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A. UVODNI CAST
1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE
1.1. Identifika¢ni udaje

Kraj: Stiedocesky
Povétreny obecni trad: Brandys nad Labem
Stavebni utad: Libeznice

Obec: Sedlec

Zakladni izemni jednotka: Sedlec

Cislo ZUJ: 598283

Zakladni sidelni jednotka: Sedlec

Cislo ZSJ: 146676

Katastralni uzemi: Sedlec u Libeznic
Vymeéra katastru: 186 ha

Soucasné zastavéné tizemi: 17 ha

Nadmoftska vyska: 260 m n.m. — 306 m n.m.

1.2. Pravni predpisy

Prévni predpisy upravujici oblast izemné planovaci: zékon ¢. 50/1976 Sb. — 0 izemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj €.
135/2001 Sb. — 0 izemné planovacich podkladech a izemné plianovaci dokumentaci, v
platném znéni.

1.3. Pribéh zpracovani

Podkladem pro zpracovéni ,,Zmény &. 2 Uzemniho planu sidelniho titvaru Sedlec™ je
smlouva o dilo ¢. 308/2006 ze dne 10. 2. 2006, uzaviena mezi objednatelem, obci Sedlec, a
zpracovatelem, firmou Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., Chaberska 3, Praha 8. Pofizovatelem
Zmény UPSU je Méstsky uiad Brandys nad Labem.

Bylo zpracovano Zadani zmény &. 2 UPSU, schvaleno v Obecnim zastupitelstvu obce
Sedlec dne 27. 9. 2006. Navrh zmény ¢. 2 UPSU byl zpracovan v fjnu 2006.

1.4. Podklady

K vypracovani Zmény &. 2 UPSU byly pouzity tyto podklady:

- schvéleny tzemni plan sidelniho utvaru Sedlec (Ing. arch. Olga Bendova, 1998)

- schvalend Zmeéna €. 1 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Sedlec (Ing. arch. Ladislav
Komrska, 2005)

- schvélené Zadani Zmény €. 2 izemniho planu sidelniho utvaru Sedlec (9/2006)

- pisemné a grafické podklady od dotéenych organti statni spravy a spravcu
technickych siti

- mapové podklady v métitku 1 : 2 880, 1 : 25 000

- studie Pfestavba Prosecké radidly (PUDIS a.s.)

1.5. Rozsah dokumentace

Na zékladé schvaleného zadani zmény &. 2 UPSU byla dokumentace zpracovéana formou
aktualizace vykresové dokumentace UPSU v rozsahu celého spravniho tizemi.

Dokumentace byla zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti
digitaln¢ (program MicroStation) v méfitku 1 : 5 000. Seznam vykrest koresponduje
s vykresy schvalené Zmény ¢&. 1 UPSU, které timto nahrazuje.
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Vyjimkou je vykres zdborti ZPF a PUPFL, ktery se zpracovava pro kazdou zménu
samostatné (vyhodnocuji se aktualni noveé navrzené zébory, diive odsouhlasené jiz nejsou
pfedmétem fesent).

(Pozn. Rovnéz Zména €. 1 byla zpracovana tak, ze vykresova ¢ast plné€ nahradila ptiivodni
vykresy UPSU).

Al Aktualizace hlavniho vykresu po zméné & 2 UPSU 1: 5000
A2 Hlavni vykres zmény &. 2 UPSU 1: 5000
B1 Dopravni feSeni 1: 5000
B2 Vodohospodaiské feseni 1: 5000
B3 Energetické feSeni 1: 5000
B4 Vetejné prospesné stavby 1: 5000
BS5 Uzemni systém ekologické stability 1: 5000
B6 Ochrana ZPF a PUPFL 1: 5000
C Situace SirSich vztahti 1:25000
D Schema hlavniho vykresu

(pro potfeby dotcenych organti statni spravy) 1:10000

2. ZAKLADNI UDAJE RESENI

2.1. Divod zpracovani Zmény ¢. 2 uzemniho planu, hlavni cile FeSeni

Uzemni plan sidelniho utvaru Sedlec, schvéleny v roce 1998, v nékterych dilgich
polozkéach nevyhovuje sou¢asnym potiebam. Pii¢inou jsou zmény, ke kterym doslo od doby
jeho zpracovani — ¢astené zastavéni navrhovych ploch a tim zmenseni jejich rozsahu a
zmény zamera majitela stavajicich objekta ¢i dosud nezastavénych pozemkt a prehodnoceni
vyznamu a zastavitelnosti nékterych ploch.

Neékteré okruhy problému, zvlasté celkova aktualizace a nové rozvojové plochy, byly
feseny ve zméné UPSU ¢&. 1, kterd byla zpracovavana v roce 2005.

Na zéklad¢ vyse uvedenych skutecnosti rozhodlo zastupitelstvo obce o tom, ze podle
§ 31 zakona ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, a § 17 provadeéci vyhlasky €.
135/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii, bude potfizena Zmeéna €. 2 tzemniho planu
sidelniho utvaru.

Obsahem zmén bude nové zatazeni dvou ploch z nezastavitelného do zastavitelného
tizemi, zména feSeni MUK Zdiby a aktualizace celého UPSU.

2.2. Zhodnoceni vztahu k dfive zpracované dokumentaci

Obec ma schvaleny uzemni plan sidelniho Gtvaru z r. 1998 a Zménu &. 1 UPSU z r. 2005.
Nyni zpracovavand Zmeéna €. 2 ve svém feSeni z obou dokumentaci vychazi, aktualizuje
stavajici stav v uzemi a dopliiuje nova zastavitelna uzemi. Stavajici podminky v uzemi
zustavaji nezménény.

Uzemi obce lezi v uzemi, feseném Uzemnim planem velkého izemniho celku prazské
sttedoCeské aglomerace z roku 1986. Tento tzemni plan ma byt nahrazen novym tizemnim
planem velkého uzemniho celku prazského regionu, ktery je k datu projednani zadani zmény
&. 2 UPSU Sedlec zpracovan v navrhu.

Reseni zmény &. 2 UPSU Sedlec nebude v rozporu s nadfazenymi dokumentacemi.
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2.3. Vyhodnoceni splnéni Zadani zmény ¢. 2

Ptedmétem zadani bylo:

a) zmeéna funkéniho vyuziti dvou ploch — rozsifeni zastavitelného tizemi,

b) aktualizace stavu (aktualizace hranice soucasné zastavéného izemi k 1. 1. 2006 a
hranice zastavitelné¢ho tizemi; zakresleni zastavénych ploch, které byly v mezidobi
realizovany — pfevedeni z navrhti do stavi),

c¢) oprava skutec¢ného stavu (doplnéni funk¢niho vyuziti stavajicich ploch, které byly
v pfedchozich etapach opomenuty,

d) z diivodti dosaZeni jednoznacnosti a transparentnosti dokumentace UPSU byly
provedeny formalni Upravy dokumentace (beze zmény vymezeni navrhovych ploch):

* Sjednoceni nazvi funkénich ploch mezi textovou ¢asti, véetné zavazné ¢asti, a
vykresovou ¢asti dokumentace. Vychozim dokumentem byly obé vyhlasky o
zavaznych &astech UPSU, které definovaly ndzvy funkénich ploch; tyto nazvy byly
promitnuty do celé¢ dokumentace.

* Jednoznacné rozdéleni spravniho tzemi obce do funkénich ploch tak, aby pro kazdy
pozemek v Gizemi byla zdvazn¢ urena prave jedna funkéni plocha, definovana
nazvem, barvou ve vykresové dokumentaci a vicepismennou zkratkou. Cilem je
zajistit, aby se neptekryvaly plochy v kategorii ,,stav a ,,ndvrh®, aby vSechny
funk¢ni plochy ve vykrese byly obsazeny v legendé€ vykresu a odkazovaly na
piislusna ustanoveni v textové ¢asti, véetn¢ zavazné Casti (regulativll) a aby v iizemi
nezustaly plochy bez stanoveného funkéniho vyuziti tzemi.

* Na zaklad¢ pfedchozich krokl vyplynula potieba doplnéni novych druhii funkénich
ploch, a to Krajinna zeleii a Pozemni komunikace.

Zadani bylo splnéno ve vSech bodech.

2.4. Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani

Je stanoveno v § 1, odst. 2 stavebniho zakona: Uzemni planovani vytvaii predpoklady k
zabezpeceni trvalého souladu vSech ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi,
zejména se zietelem na péci o zivotni prosttedi a ochranu jeho hlavnich slozek — ptudy, vody a
ovzdusi.

Zména €. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec je pti zvazeni vSech jeho slozek v
souladu se zakladnimi cili izemniho planovani.
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B. RESENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
3. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Spravni tizemi obce Sedlec je vymezeno katastralni hranici k.u. Sedlec, o rozloze 186 ha.
Z hlediska statni spravy je zaclenéno do Stfedoceského kraje. Lezi cca 5 — 6 km severné od
Prahy nedaleko dalnice D8.

Resené tzemi Zmény &. 2 UPSU v prvé fadé zahrnuje:

* lokalitu zmény funk¢niho vyuziti na venkovské bydleni 1. (p.¢. 189/8, 115/5, 115/6,
232/6, 116) — lokalita ¢. 1, dale ,,J*

* lokalitu zmény funk¢niho vyuziti na venkovské bydleni II. (p.¢. 62/1, 125/1) —
lokalita ¢. 2, dale ,,K*

Projednanim Zadani zmény &. 2 UPSU byl doplnén pozadavek na zapracovani stavby
zkapacitnéni Prosecké radialy a MUK Zdiby (D8 x 1/9) dle studie Ptestavba Prosecké radialy
(PUDIS a.s.). Tato stavba byla jiz feSena v predchozich izemné planovacich dokumentacich,
av$ak mistné odlisng. Aktudlni feseni stavby bylo do Zmény ¢&. 2 UPSU zapracovano —
lokalita €. 3, ,,F*“. Dalsi drobné¢ zmény byly provedeny na zaklad¢ pozadavka citovanych
v kap. 2.3. (aktualizace stavu, oprava skutecného stavu, jednoznacnost a transparentnost
zatazeni), vCetn¢ lokality ¢. 4, ,, L.

Resenym tizemim zmény je proto celé spravni iizemi obce.

4. PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE
Beze zmény. Kapitola byla pojednana v platné podobé UPSU.

5. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zakladni urbanisticka koncepce izemniho planu se neméni. Dle pozadavkl Zadéani
zmeény €. 2 UPSU bylo zménéno funkéni vyuziti dvou ploch a provedena celkova aktualizace.

6. CLENENI UZEMI OBCE NA FUNKCNI PLOCHY
6.1. Rekapitulace stavajicich druhi funkénich ploch

Jednotlivé druhy funkénich zén byly definovany v zavazné ¢asti schvaleného izemniho
planu sidelniho ttvaru a upraveny z jeho Zméng¢ €. 1, v¢etné rozdéleni na urbanizované
plochy (stav a navrh) a neurbanizované plochy (stav a navrh).

Tento seznam zahrnuje nésledujici zavazné druhy ploch.

Urbanizované uzemi
- plochy pro venkovské bydleni I. (VB)
- plochy pro venkovské bydleni II. (SVB)
- plochy pro bydleni a komer¢ni vybavenost (BKV)
- plochy pro komer¢ni vybavenost (KV)
- plochy pro ob¢anskou vybavenost (OV)
- plochy pro zemédélské sluzby (ZS)
- plochy pro vyrobu, sklady (V)
- plochy pro sport (S)
- plochy pro individudlni rekreaci (IR)
- plochy pro dopravu (bez zkratky)
- plochy pro zatizeni technického vybaveni (bez zkratky)
- plochy pro vetejnou zelen (bez zkratky)
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Zménou &. 1 UPSU doplnény:
- tzemi pro komercni vybavenost — komercné obchodni plochy (bez zkratky)
- sady, soukroma zelen (bez zkratky)

Neurbanizované izemi

- vodni plochy a toky (bez zkratky)

- lesy (bez zkratky)

- zeme&d¢lsky ptidni fond (bez zkratky)

- uzemni systém ekologické stability (bez zkratky)
Zménou ¢&. 1 UPSU doplnény:

- izolacni zelen (bez zkratky)

6.2. Zmény ve vymezeni druha funkénich ploch

6.2.1. Zaniklé funk¢ni plochy

Provedenim Zmény ¢&. 1 UPSU — piefazenim stavajicich nebo navrhovych ploch do
jinych druhti funkénich ploch zanikly nésledujici druhy ploch:
- plochy pro komeréni vybavenost (KV)
- plochy pro vyrobu, sklady (V)
- plochy pro dopravu (bez zkratky)
- plochy pro vetejnou zelen (bez zkratky)
- vodni plochy a toky (bez zkratky)

Tyto druhy funkénich ploch viak nebyly v ramci Zmény &. 1 UPSU ze zavazné &asti
odstranény. Zména ¢&. 2 UPSU rusi tyto druhy funké&nich ploch.

Pozn.: V ramci oprav stavajiciho stavu je vychodni ¢ast aredlu Pema, po Zméne €. 1
UPSU zatazena jako ,,plochy pro vyrobu, sklady — navrh®, zafazen nové Zménou &. 2 UPSU
do funk¢ni plochy ,,uzemi pro komeréni vybavenost — komeréné obchodni plochy — stav*.
Tim zanik4 druh funkéni plochy ,,plochy pro vyrobu, sklady a Zména &. 2 UPSU rusi tento
druh funk¢ni plochy ze zavazné Casti.

6.2.2. Upravené funkéni plochy

V hlavnim vykrese Zmény &. 2 UPSU se nachazely v legendé dalsi plochy, které nemaji
oporu v definovanych druzich funkénich ploch ze zdvazné ¢asti. Tyto plochy byly Zménou €.
2 zatazeny do funkcnich ploch jiz diive definovanych, piip. z vy¢tu odstranény, pokud se
nachdzely pouze v legend¢ a chybély:

» ,,obchod, sluzby*“zarazena jako ,,0zemi pro komer¢ni vybavenost — komercné
obchodni plochy*

« prumysl, sklady* zatazena jako ,,plochy pro vyrobu, sklady*, zruSena — viz vySe

* ,,sport, rekreace® zatazena jako ,,plochy pro sport*

» ,zafizeni vefejné dopravy, parkovani, garaze a zatizeni technického charakteru*
zafazena jako ,,zafizeni technického vybaveni*

» ,vodohospodaiska zatizeni* v navrhu zafazena jako ,,zafizeni technického vybaveni
a pfefazena do stavu — jedna se o realizovanou ¢istirnu odpadnich vod

» parkova zelen“ — pouze v legend¢, odstranéna

* rozptylend zelen* zatfazena do nov¢ definované funk¢ni plochy ,krajinna zelen* —
viz nize

» ,orna puda“ a ,,drnovy fond* spole¢né zarazeny do ,,zemédélsky ptidni fond*

* ,vyznamné krajinné prvky* zatazeny ¢asti do nové definované funkéni plochy
»Krajinna zeleni*, ¢asti do ,,uzemni systém ekologické stability*

» dale byla funkéni plocha ,,plochy pro ob¢anskou vybavenost (OV)*, kterd po Zméné
¢. 1 jiz se v uzemi nevyskytovala, Zménou €. 2 obnovena, a to noveé navrzenou
plochou pro pifestavbu v soucasné zastavéném tzemi obce.

<
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6.2.3. Doplnéni zkratek oznacujicich funk¢ni plochy
Dopliuji se nasledujici zkratky pro funkéni plochy:

Urbanizované uzemi
- plochy pro zafizeni technického vybaveni (TT)
- uzemi pro komerc¢ni vybavenost — komeréné obchodni plochy (KO)
- sady, soukroma zeleii (SZ)

Neurbanizované uzemi
- lesy (LE)
- zemeédélsky piidni fond (ZPF)
- izemni systém ekologické stability (USES)
- izola¢ni zelen (I1Z)

6.2.4. Nové definované funkéni plochy

Z divod potieby pokryti tizemi funkénimi plochami beze zbytku definuje Zména €. 2
UPSU novy druh funkéni plochy ,,Pozemni komunikace®. Do funkéni plochy jsou zatazeny
veskeré stavajici komunikace (dalnice D8, silnice 1. a III. tfidy) a dale plochy dfive bez
stanovené funkce, tj. mistni a vyznamné ostatni komunikace. Funkéni plocha je
zakategorizovana do urbanizovaného uzemi. Regulativy funk¢niho vyuziti plochy:

Pozemni komunikace (PK)

- hlavni vyuziti je pro plochy pozemnich komunikaci

- pripustné vyuziti je pro odstavovani vozidel (parking) a zatizeni pro hromadnou
dopravu (autobusové zastavky apod.)

- neptipustné vyuziti je jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti

Daéle se z diivodu potieby zatiidéni stavajici zelen€, ktera nema charakter lesa ani neni
zafazena do ploch pro USES, zfizuje novy druh funkéni plochy ,,Krajinna zeleii*. Do funkéni
plochy jsou zatazeny veskeré stavajici plochy zelené, nezaraditelné do jiz diive definovanych
ploch pro zelenl. Funkéni plocha je zakategorizovana do neurbanizovaného uzemi. Regulativy
funk¢niho vyuziti plochy:

Krajinna zelen (KZ)

- hlavni vyuziti jsou plochy zelen€ v krajiné, zahrnujici zelen podél komunikaci a
nezastavitelnou zelenl v zastavéném uzemi

- ptipustné vyuZiti je zalesnéni, vodni plochy a toky, opatieni proti erozi pidy
(vétrolamy)

- nepfipustné vyuziti je jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

6.2.5. Seznam funkénich ploch po provedenych zménach

Urbanizované uzemi
- plochy pro venkovské bydleni I. (VB)
- plochy pro venkovské bydleni II. (SVB)
- plochy pro bydleni a komer¢ni vybavenost (BKV)
- obCanska vybavenost (OV)
- plochy pro zemédélské sluzby (ZS)
- tzemi pro komercni vybavenost — komer¢né obchodni plochy (KO)
- plochy pro sport (S)
- plochy pro individualni rekreaci (IR)
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- plochy pro zafizeni technického vybaveni (TT)
- pozemni komunikace (PK)
- sady, soukroma zelen (SZ)

Neurbanizované izemi
- lesy (LE)
- zemédélsky ptdni fond (ZPF)
- izemni systém ekologické stability (USES)
- krajinna zelen (KZ)
- izola¢ni zelen (I1Z)

6.3. Zmény v zarazeni jednotlivych ploch do funkéniho vyuziti

Zména €. 2 navrhuje nové navrhové plochy, které jsou detailnéji pojednané v kap. 8.

Rovnéz byly zakresleny zmény v uzemi — plochy realizované v mezicase:
- aredl Pema ptefazena z navrhovych ploch (komeréné obchodni plochy a plochy pro
vyrobu, sklady) do stavajicich ploch ,,komer¢né obchodni plochy*
- v soucasn¢ zastavéném uzemi obce zakresleno nékolik mensich ploch (bydleni
venkovske 1.)
- zakreslena do stavu Cistirna odpadnich vod (zafizeni technického vybaveni)
- zakreslena realizovand komunikace v zapadni €asti obce (pozemni komunikace)

Déle navrhuje zmény v zafazeni konkrétnich stdvajicich ploch do druhu funkéniho
vyuziti, tj. neptedpokladaji se zmény v uzemi, jedné se pouze o formalni zmény v zafazeni,
které 1épe reflektuji skutecny stav v uzemi:

- obytna plocha v severozapadnim cipu spravniho uzemi pietazena z ploch venkovské
bydleni II. (SVB) do venkovské bydleni 1. (VB)

- v soucasné zastavéném uzemi obce zakresleno nékolik mensich ploch, které byly
v ptivodnim planu omylem zatazeny do jinych funk¢nich ploch nez pro které jsou
uréeny — nyni bydleni venkovskeé 1.

6.4. Hranice SZU a ZU

6.4.1. Hranice soucasné zastavéného uzemi (SZU)

V tizemi je stanovena tzv. hranice sou¢asné zastavéného izemi (SZU) dle definice
v zékoné €. 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Dle § 139a,
odst. (2) je definovéno soucasné zastavéné tizemi jako:
Jedno nebo vice odd&lenych zastavénych tzemi; pti uréovani SZU se vychézi z Gidaji
katastru nemovitosti. Hranici tvofi ¢ara, ktera zahrnuje:
* stavebni parcely (zastavéné plochy a nadvoii) a pozemkové parcely, které s nimi
sousedi a slouzi ucelu, pro které byly stavby ztizeny a kolaudovany,
 zeme&délské pozemky a vodni plochy, obklopené parcelami definovanymi
v piedchozim bodg; lesni pozemky se do SZU nezahrnuj,
» ostatni plochy; drahy, silnice a ostatni komunikace pouze pokud jsou obklopeny
pozemky z ptedchozich bodu.
Sou¢asné zastavéné Gizemi obce bylo ve Zméné &. 2 UPSU aktualizovano, stanoveno
k 1.9.2006. Pfedmétem Upravy bylo zahrnuti ploch v mezidobi realizovanych a dale dil¢i
opravy, které vyplynuly z ovéfeni druhti konkrétnich pozemki v databézi katastru
nemovitosti. Vymeéra SZU spravniho uzemi obce Sedlec dle stavebniho zakona je 17 ha.
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6.4.2. Hranice zastavitelného izemi (ZU)

V tzemi se stanovuje rovnéZ tzv. hranice zastavitelného tizemi (ZU) dle definice
v zakong¢ €. 50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich
predpist. Dle § 139a, odst. (3) je definovana hranice zastavitelného tizemi jako plochy
vhodné k zastavéni, vymezené schvalenym iizemnim pldnem obce nebo regulacnim planem.

Hranice byla vymezena ve Zméné ¢. 1 UPSU a aktualizovana ve Zméné &. 2 UPSU. Ve
vykrese ¢. A2 Hlavni vykres zmény ¢. 2 UPSU a ve vykrese ¢. B6 Ochrana ZPF a PUPFL
jsou vyzna&eny hranice dvé, a to hranice po Zméné ¢. 1 UPSU a jeji tiprava provedena
Zménou &. 2 UPSU. V ostatnich vykresech je vyznacena jiz koneéné hranice ZU po provedeni
obou Zmén.

7. LIMITY VYUZITI UZEMIi
7.1. Vstupni limity

Limity vyuziti izemi omezuji, vylucuji, ptipadné podminuji umistovani staveb, vyuziti
uzemi a opatieni v izemi. Vstupni limity vyuziti tzemi vychazeji z pravnich ptredpisii a
spravnich rozhodnuti. Vystupni limity vyuziti izemi jsou omezeni, kterd vyplyvaji z navrzené
koncepce UPSU. Vstupni i vystupni limity jsou zakresleny v jednotlivych vykresech grafické
&asti UPSU, zejména ve vykrese ¢. Al Aktualizace hlavniho vykresu po zméné &. 2 UPSU.

7.1.1. Ochranna pasma dopravy

V izemi je nutné respektovat:

* ochranné pasmo dalnice

* ochranné pasmo komunikace I. tfidy

* ochranné pasmo komunikace III. tfidy

100 m od osy krajniho pruhu
50 m od osy krajniho pruhu
15 m od osy krajniho pruhu

Ochranna pasma jsou vyznacena mimo souvisle zastavéné tizemi obce, definované
v § 47a vyhl. €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

7.1.2. Ochranna pasma technické infrastruktury
V uzemi je nutné respektovat:

* ochranné pasmo vodovodnich fad do priméru 500 mm
* ochranné pasmo kanalizace do priméru 500 mm

« ochranné pasmo COV

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV vzdusného

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV kabelového zemniho
* ochranné pasmo trafostanic

* ochranné pasmo plynu STL

* ochranna pasma ropovodu a produktovodu

* ochrannd pasma ropovodu a produktovodu

* ochranné pasmo dalkového sdélovaciho kabelu
* ochranné pasmo vojenského mikrovinného spoje

7.1.3. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

1,5 m od lice potrubi
1,5 m od lice potrubi
dle grafické ¢asti

7 m, 10 m od kraj. vodice
I m

7m,20m, 30 m

1 m v zastavbé

300 m

100 m pro souvislou
zastavbu vesnic
1,5m

dle grafické casti

V feSeném tizemi nejsou vyhlasSeny zadné pamatkové zony, pamatkové rezervace,

nemovité kulturni pamatky ani Zddna ochranné pasma NKP.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec — navrh zmény izemniho planu 11



7.1.4. Ochrana nerostnych surovin

V feseném izemi se nenachazi chranéna loziskova iizemi, dobyvaci prostory ani
poddolovana tizemi.

7.1.5. Ochrana prirody a krajiny

* ochranné pasmo lesa 50 m
* lokalni prvky USES (LBC a LBK) dle grafické ¢asti

Poznamka: Lokélni prvky USES jsou z pravniho hlediska limitem vyuzZiti zemi, protoze

jiz byly zapracovany do ptedchozich etap UPSU a spole¢né s nimi schvaleny.

7.1.6. Vodni toky, hydrologie

V izemi se nenachazi zadné vodni toky, proto se zde neuplatituji zddné limity vyuziti
uzemi (zaplavované tizemi, manipulacni pasmo pii sprave tokil) ani zde nejsou ochranna
pasma vodnich zdrojt.

7.1.7. Hygienicka ochranna pasma
Hygienické ochranna padsma (napf. o.p. hibitova, o.p. zivo¢isné vyroby) se neuplatiiuji.

7.2. Vystupni limity

7.2.1. Ochranna pasma dopravy

* ochranné pasmo dalnice 100 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo komunikace I. tfidy 50 m od osy krajniho pruhu

7.2.2. Ochranna pasma technické infrastruktury
V izemi jsou navrzeny stavby technické infrastruktury a jejich ochranna pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich fadi do praiméru 500 mm 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo kanalizace do priiméru 500 mm 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV vzdusného 7 (10) m od kraj. vodice
* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV kabelového zemniho I m

* ochranné pasmo trafostanic 7m,20m, 30 m

* ochranné pasmo plynu STL 1 m v zastavbé

8. PREHLED VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI
8.1. Drive vymezené plochy

8.1.1. Urbanizované uzemi
Rekapitulace ploch zastavitelného tizemi:

oznaceni | druh funkéniho vyuziti vyméra |poznamka vymezena ¢im
(m’)
B venkovské bydleni I. (VB) 31925 | bez komunikaci pav. UPSU
C.1 venkovské bydleni I. (VB) 10395 |bez komunikaci | pav. UPSU
C2 venkovské bydleni I. (VB) 11422 |bez komunikaci | pav. UPSU
D venkovské bydleni I. (VB) 46042 | bez komunikaci pav. UPSU
E komeréné obchodni plochy (KO) — realizovano pav. UPSU
F pozemni komunikace (PK) 21474 | vCetné zelené pav. UPSU
stavajici a
navrzené
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G.1 venkovské bydleni II. (SVB) 20868 pav. UPSU
G.2 bydleni a komeré&ni vybavenost (BKV) | 2528 pav. UPSU
1.1 (H.1) | zatizeni technického vybaveni (T]) 9182 bez komunikaci Zména ¢. 1 UPSU
1.2 (H.2) | komer&né& obchodni plochy (KO) 136346 |bez komunikaci | Zména ¢. 1 UPSU
2 (D) venkovské bydleni I. (VB) 8483 véetnd komunikaci | Zména ¢. 1 UPSU

Pozn.: Plochy ze Zmény &. 1 UPSU, které byly oznadeny éislicemi, jsou ménény na oznaéeni pismeny tak,
aby bylo mozno pokracovat v oznaéeni dalsich ploch, navrzenych ve Zméné &. 2 UPSU.

Mimo ¢islovani a oznaceni se v uzemi nachézi dalsi dfive vymezené zastavitelné plochy:

oznaceni | druh funkéniho vyuZiti vyméra | poznamka vymezena ¢im

— sport (S) 1414 pav. UPSU

— pozemni komunikace (PK) 2253 tocna autobusu Zména ¢. 1 UPSU

— pozemni komunikace (PK) 10616 |navrZené mistni pav. UPSU,
komunikace — upraveno Zménou
obsluha uzemi ¢ 1 UPSU

8.1.2. Neurbanizované uzemi

V uzemi byly vymezeny nasledujici neurbanizované navrhové plochy:

oznaceni

druh funk¢niho vyuziti

vyméra

poznamka

vymezena ¢im

izolacni zelen (17)

10677

Zména ¢. 1 UPSU

8.2. Nové vymezené zastavitelné plochy

Piedmétem feseni Zmény &. 2 UPSU jsou nésledujici navrhové plochy:

Lokalita €. 1: Uzemi mezi sil. III/0083 a mistni komunikaci vedouci od obce k jihu,

v ndvaznosti na diive schvalené plochy ,,C.2*.

Oznaceni: J

Vymezeni:

Stavajici funkeéni vyuziti:
Zmeéna funkcniho vyuziti:
Diivod zmény:

Vym¢éra:

Druh pozemku, BPEJ:

Dopravni obsluha:

Limity vyuziti tzemi:

p.¢. 189/8, 115/5, 115/6, 232/6, 116
ZPF (orné ptuda) — stav (neurbanizované uzemi)
venkovské bydleni . (urbanizované uzemi)
rozsiteni ploch pro bydleni
18409 m” (bez komunikaci) + 4605 m* komunikace
ornd puda, zahrada, trvalé travni porosty;

L. a II. tfida ochrany ZPF

ze stavajici mistni komunikace bude napojena ¢ast ve

svahu, ¢ast na orné pudé¢ obslouZena z nov€ navrzenych komunikaci, navazujicich

na systém komunikaci plochy C.2.

ochr. pasmo mikrovlnného spoje (v minim. rozsahu)

V souvislosti s feSenim plochy bude upraveno komunikaéni napojeni na plochu C.2,
odli$né od feSeni ve Zméné ¢. 1 UPSU.
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Lokalita & 2: Uzemi jihovychodné od obce, jizné od COV a vychodné od

prochézejiciho biokoridoru.
Oznaceni:
Vymezeni:
Stavajici funk¢ni vyuziti:
Zména funkéniho vyuziti:
Dtivod zmény:
Vyméra:
Druh pozemku, BPEJ:
Dopravni obsluha:

Limity vyuziti izemi:

K

p.C. 62/1, 125/1

ZPF (orna ptuda) — stav (neurbanizované iizemi)
smi$.venkovské bydleni II. (urbanizované izemi)
roz$iteni ploch pro bydleni

21472 m’

orna pida, II. tfida ochrany ZPF

napojena na stavajici silnicni sit’ stdvajicim vjezdem,
prochdzejicim izemim LBK kolmo nejkrat§im smérem
ochr. pasmo VN

ochr. pasmo produktovodu 300 m

dotyk s prochazejicim biokoridorem

Lokalita €. 3: Pii projednani zadani byl uplatnén poZadavek na zapracovani stavby
zkapacitnéni Prosecké radidly a MUK Zdiby (D8 x 1/9) dle studie Prestavba Prosecké radialy
(PUDIS a.s.). Tato stavba byla jiz feSena v predchozich stupnich izemné planovaci

dokumentace, avSak mistné odliSné.
Oznacent:
Vymezeni:

Stavajici funk¢ni vyuziti:
Zmeéna funkcniho vyuziti:
Dtivod zmény:

Vyméra:

Druh pozemku, BPEJ:
Limity vyuziti izemi:

F (zména dfive navrzené plochy)

rozsahlé uzemi v jihozapadnim kvadrantu katastru,
vymezeno v grafické Casti

ZPF (orna puda) — stav (neurbanizované uzemi) a
pozemni komunikace (urbanizované uizemi)
pozemni komunikace (urbanizované tizemi) a
krajinna zelen (neurbanizované uzemi)

zmeéna zaméru, podrobnéjsi dokumentace

5104 m” (rozsifeni plochy)

orna pida, ostatni plocha, L. tfida ochrany ZPF
ochr. pasmo silnice, ochr. pasmo VN 22 kV,
ochr. pasmo kabel. vedeni VN 22 kV

Lokalita ¢. 4: Jedna se o plochu piestavby v soucasné zastavéném uzemi obce, a to
z ploch smisenych (bydleni a komercni vybavenost) do dvou ploch — venkovské bydleni I. a
ob&anska vybavenost. Plocha nebyla uvedena v Zadani Zmény ¢. 2 UPSU, jedna se viak
pouze o formalni zménu — rozdéleni stavajici plochy, diive zafazené do smiSenych ploch, na
dvé monofunkéni plochy s rliznymi funkcemi.

Oznaceni:

Vymezeni:

Stavajici funkeni vyuziti:
Zmeéna funkcniho vyuziti:

Dtivod zmény:
Vyméra:

Druh pozemku:
Limity vyuziti izemi:

L

-7, -84, -60, -61, -101, -82, 75/2, -83, 250

bydleni a komercni vybavenost (urbanizované uzemi)
venkovské bydleni I. a ob¢anské vybavenost — navrh
(urbanizované uzemi)

uzemi je devastované, nezbytna asanace a nové vyuziti
1816 m* (OV) + 5493 m’ (VB)

zastaveéna plocha a ostatni plochy

MW spoj vojenské spravy a jeho ochranné pasmo, o.p.
produktovodu 300 m (Cast uzemi)
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9. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Zakladni dopravni koncepce zlstava beze zmény. V tizemi budou provedeny nasledujici
zmény:

« Zapracovani stavby zkapacitnéni Prosecké radialy a MUK Zdiby (D8 x 1/9) dle studie
Prestavba Prosecké radialy (PUDIS a.s.). Do feSeného tizemi zasahuje ve dvou lokalitach.
Jedna se o mimotroviové kiizeni silnice D8 a I/9 v jihozépadni ¢ésti izemi, zahrnujici
rovnéz rozsifeni silnice I/9 severnim smérem — toto rozsifeni bylo jiz feSeno v plivodnim
UPSU, zapracovani MUK vsak bylo odlisné. Stavba je zafazena jako veiejné prosp&sna
stavba, véetné prelozek inzenyrskych siti. Dale zasahuje do tzemi na jihovychod¢ rozsifeni
silnice I/9 v misté, kde samotna silnice prochdzi sousednim katastrem, rozsieni v§ak zasahne
do k.u. Sedlec.

* Obsluha lokality J — venkovské bydleni I. je realizovana vnitinimi mistnimi
komunikacemi, napojenymi na systém mistnich komunikaci lokality C.2; komunikace lokality
C.2 se pfi té prilezitosti upravuji.

* Obsluha lokality K — venkovské bydleni II. je realizovana vnitfnimi mistnimi
komunikacemi, napojenymi stavajicim sjezdem ptes uzemi lokalniho biokoridoru —
nejkrat§im smérem.

Ostatni komunikace zlstavaji beze zmény.

10. NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

10.1. Vodni hospodarstvi

10.1.1. Zasobovani pitnou vodou

V soucasné dob¢ je obec zdsobovana pitnou vodou z vodovodu DN 300 od arealu Pema,
na ktery jsou napojeny mistni uli¢ni rozvody. Zakres byl ve Zméné ¢. 2 UPSU aktualizovan
dle provedeného geodetického zaméreni.

Navrhové trasy vodovodu v navrhovych plochach ze Zmény ¢. 1 UPSU byly piejaty;
trasy byly ukonceny vZzdy na okrajich nadvrhovych celk.

Navrh Zmény ¢&. 2 UPSU: Doplituji se rozvody pitné vody v plochach: J z plochy C.2;
uprava v ploSe C.2; plochu K mozno napojit ze severu (tam uz bylo navrzeno diive) a ze
zapadu (doplnén navrh).

Nové plochy budou napojeny na rozvody pitné vody az po zkapacitnéni piivadéct a
koncové akumulace skupinového vodovodu Odolena Voda — Klecany — Zdiby mimo feSené
uzemi.

Ruseni stavajiciho vodovodu (pfelozka mimo fesené uzemi) v prostoru MUK Zdiby
v souvislosti s piestavbou kiizovatky.

10.1.2. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

V soucasné dobé¢ je v obci feSeno Cisténi odpadnich vod stavajicim systémem splaSkové
oddilné kanalizace, zakoncené stavajici Cistirnou odpadnich vod. Destové vody jsou
odvadény samostatnou de§tovou kanalizaci. Zakresy tras kanalizace a umisténi COV byly ve
Zméné ¢&. 2 UPSU aktualizovany dle provedeného geodetického zaméieni. COV mé
stanoveno ochranné pasmo, vymezené v grafické ¢asti.

Névrhové trasy kanalizaci v navrhovych plochach ze Zmény & 1 UPSU byly piejaty;
trasy byly ukonceny vzdy na okrajich navrhovych celki.
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Navrh Zmény & 2 UPSU: Doplituji se rozvody splaskové a dest'ové kanalizace
v plochach: J z plochy C.2; uprava v plose C.2;

Plochu K mozno napojit ze severu z jiz dfive navrzené¢ho rozvodu.

Likvidace destovych vod bude v maximalni mife feSena zasakovanim na vlastnich
pozemcich.

10.2. Energetika

10.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana elektrickou energii ze stavajicich venkovnich vedeni VN 22 kV. Na
tato vedeni jsou napojeny stavajici trafostanice: TS Obec 250 kVA, TS III. 400 kVA a jedna
TS v severnim cipu spravniho Gzemi.

Uzemni plan po Zméné &. 1 UPSU navrhoval tyto zmény:

* Nova kioskova TS Zapad 400 kVA, napojena z kabelového vedeni, navazujiciho na
venkovni vedeni od severu (rozhrani vedeni v severozédpadnim rohu plochy I).

* Navrh propojeni TS Zapad a TS Obec zemnim kabelem, v¢etné zruSeni vzdusného
privodniho vedeni k TS Obec od vychodu.

* Nova kioskova TS Jih 400 kVA, napojena kabelovou odbo¢nou z pielozky
stavajiciho vzduSného vedeni do kabelového vedeni.

* Nova TS Zdna 400 kVA, napojena od jihu kabelovym zemnim vedenim, které se
napojuje na vzdusné vedeni mimo spravni izemi.

Navrh zmény ¢&. 2 UPSU:
V ramci Zmény &. 2 UPSU jsou navrzeny nasledujici zmény:
* Pfesun navrzené TS Zoéna k severu do plochy H.1, v¢etné prodlouzeni ptivodniho
zemniho kabelu VN.
» ZruSeni stavajiciho venkovniho vedeni od bodu napojeni TS Jih po okraj plochy G.1
z diivodli uvolnéni ploch G.1, G.2 a K pro vystavbu; ptelozka do kabelu; propojeni
na TS Obec.
* Navrh posileni a ptestavby TS Obec z vézové na kioskovou TS.
» Zasobovani plochy C.2 a J novou kioskovou TS Jihozapad, umisténou na p.c. 189/6,
napojenou kabelem z TS Obec.
* Stavajici TS III. je z divodu kolizi z4jmii v izemi navrZzena k pfemisténi — posunuti
za hranici pozemku (TS III. navrh), zména na kioskovou.
« Navrzena pielozka stavajiciho zemniho kabelu VN v prostoru MUK Zdiby
v souvislosti s jeji ptestavbou (dle podrobnéjsi dokumentace) a oprava (upfesnéni)
zékresu stavajiciho vzdusného vedeni VN.

10.2.2. Plyn

V soucasné dobé¢ je obec zdsobovana plynem STL plynovodem mistnimi ulicnimi
rozvody, regulacni stanice umisténa mimo feSené tizemi (p.¢. 598/12 k.u. Klecany). Zéakres
byl ve Zméné &. 2 UPSU aktualizovan dle provedeného geodetického zaméieni.

Navrhové trasy plynu v navrhovych plochach ze Zmény &. 1 UPSU byly piejaty, trasy
byly ukonceny vzdy na okrajich navrhovych celk.

Navrh zmény ¢&. 2 UPSU: Dopliiuji se rozvody plynu v plochéch: J z plochy C.2; uprava
v plose C.2; plochu K mozno napojit ze zapadu (doplnén navrh).
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10.2.3. Dalkova vedeni horlavych kapalin

Spravnim Gzemim obce prochédzi v dalkovém koridoru katodicky chranéna trasa
produktovodu CEPRO a.s. a ropovod Druzba DN 500 s dalkovym optickym kabelem MERO
CR, a.s. ve spole¢ném koridoru a jejich ochranna pasma, ktera vyplyvaji z CSN 650204 a
vladniho natizeni ¢. 29/1959 Sb. Zakres byl ve Zméné €. 2 v grafické ¢asti uptfesnén do
méfitka katastralni mapy.

Ropovod a produktovod maji ochranné pasmo 300 m, pro souvislou zastavbu vesnic
100 m. Ochranné pasmo 100 m bude respektovano, do ochranné¢ho pasma 300 m zasahuji
navrhové plochy nebo jejich casti: G.1, G.2, K, L, C.1, I, B, H.2.

10.3. Spoje

10.3.1. Telekomunikace

Obci prochézi stavajici dalkovy zemni kabel. Zménou ¢. 2 UPSU je doplnén zakres
stavajici telefonni ustiedny.

Navrh zmény ¢&. 2 UPSU: Umisténi telefonni Gstiedny a p¥ivodniho kabelu, navrzené ve
Zméné ¢. 1 UPSU, je ve Zméné ¢. 2 UPSU zruseno z diivodu realizace stavby v jiné lokalité.
Dale je navrzena prelozka stavajiciho dalkového kabelu v prostoru MUK Zdiby
v souvislosti s jeji ptestavbou (dle podrobnéjsi dokumentace).

10.3.2. Radiokomunikace

Do dokumentace doplnén MW spoj vojenské spravy, v soucasné dobé ve vystavbeé. Spoj
ma stanoveno ochranné pasmo proménlivé §itky (vélec o poloméru cca 72 m od ideélniho
sttedu spoje). Ochranné pasmo zasahuje do jiz diive navrzené plochy C.2 a okrajoveé
v minimalnim rozsahu do plochy J. Ochranné pasmo v nové navrzené plose J bude
respektovano.

10.3.3. Nakladani s odpady

Beze zmény.

11. VYMEZENI PLOCH PRiPUSTNYCH PRO DOBYVANI
LOZISEK NEROSTU

V feSeném uzemi se neuplatiuje.

12. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Resené tizemi se nachazi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru K32 s osou
teplomilnou doubravni, vodni a nivni.

V tzemi probihéa lokalni biokoridor a nachazi se zde lokalni biocentrum. Oba prvky jsou
vymezené a funk¢ni, biokoridor byl realizovan.

Zména ¢&. 2 UPSU nezasahuje do ploch pro USES. U lokality &. 2, ktera se dotyké
lokalniho biokoridoru, bude zachovana Sife LBK 15 m.
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13. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACE
13.1. Verejné prospésné stavby

13.1.1. Stavajici verejné prospésné stavby

nasledujicim zptasobem:

Seznam veiejné prosp&snych staveb (dle ¢islovani po Zméné &. 1 UPSU) se upravuje

v

¢islo | popis Giprava ve Zméné &. 2 UPSU p.C.
1 Cistirna odpadnich vod rusi se — realizovano —
2 kanaliza¢ni sbérace a zména, Cast realizovana a rusi se, |dle zakresu
kanaliza¢ni sit ¢ast ulicnich rozvoda v novych
plochéach doplnéna
3 vodovodni ptivadéé rusi se — realizovano —
4 vodovodni sit’ zména — Cast realizovana a rusi dle zakresu
se, ¢ast uliénich rozvodu
v novych plochach doplnéna
5 trafostanice TS Zapad beze zmény 205/1
6 kabelové a venkovni vedeni | zména popisu — kabelové a 2/1, 88, 89/1, 95, 205/1,
22 kV venkovni vedeni 22 kV; stavba 205/2,215/2, 215/5, 218/5,
beze zmény 218/7,221
7 piistupova komunikace rusi se — vyfazena ze seznamu —
VPS
8 kabelové telekomunika¢ni | rusi se — realizovano —
vedeni
9 telefonni ustiedna rusi se — realizovano —
10 silni¢ni upravy centra beze zmény -43,112/2, 124/2, 218/7,
231/1
11 obcanska vybavenost — zména popisu; stavba beze zmény | -7, -84, 218/1
budova obecniho uradu
12 vystupni komunikace beze zmény 88, 89/1, 95, 205/1, 221
13 vstup do komeréni zony beze zmény 205/9, 245/10
14 komunikace komer¢ni zoény | beze zmény 205/1, 205/7, 205/9, 235/2
15 TS Zoéna a privodni zména — doplnéno privodni 185/6, 205/1, 205/7, 205/9,
kabelové vedeni VN 22 kV | vedeni VN 22 kV, TS premisténa |235/2, 245/3, 245/10, 245/12
16 TS Jih a pfivodni kabelové | zména — dopInéno piivodni 125/1, 125/2
vedeni VN 22 kV vedeni VN 22 kV, TS pfemisténa
17 odkanalizovani komer¢ni beze zmény 88, 89/1, 205/1 (PK 199, PK
zony 200), 218/5, 221
18 détské a sportovni hiisté beze zmény -59, 77/1,77/2, 77/3
19 protlak a odvodnéni rusi se — zména koncepce —
komeréni zony
20 privodni STL plynovodni | rusi se — realizovano —

fad
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13.1.2. Nové navrZené verejné prospésné stavby
Seznam veiejn& prospéinych staveb se Zménou ¢&. 2 UPSU doplije:

¢islo | popis popis nové stavby p.C.

21 MUK Zdiby, rozsieni aktualizace zakresu piestavby 163/1, 163/2, 163/3, 163/4,
silnice 1/9, ptelozky uzemi (plocha F) 169, 170/1, 170/2, 170/3,
inzenyrskych siti 185/2, 185/16, 185/17, 185/18,

185/19, 185/25, 185/26, 238/1,
238/2,238/3, 238/4, 240/2,
240/3, 240/5, 247/1, 247/2,
247/3, 247/4, 247/5, 247/6,
247/7,247/8

22 STL plyn zahrnuje dosud nerealizovana dle zékresu

vedeni ve stavajicich
komunikacich a nova vedeni
v navrzenych komunikacich

23 plocha technického polyfunkéni plochy pro 205/1, 205/7
zatizeni H.1 technické vybaveni, uréena pro

trafostanici, vodojem,
pieCerpavaci stanici, inzenyrské
sité, retencni nadrz,
komunikace, shromazdisté CO

24 pielozka vzdusného vedeni | umisténi vzdusného vedeni 57/4,57/6, 57/8, 57/10, 125/2,
VN do kabelového vedeni | koliduje s rozvojem tzemi 128/4,215/2,215/4, 218/7,
a propojeni na TS Obec 227/1

25 komunikace v navrhovych | obsluha obytného izemi 189/1, 189/7, 189/8
plochach C.2 aJ

26 dest'ova kanalizace zahrnuje dosud nerealizovana dle zékresu

vedeni ve stavajicich
komunikacich a nova vedeni
v navrzenych komunikacich
27 presun trafostanice TS III | umisténi trafostanice koliduje 2/1
s rozvojem uzemi
28 TS Jihozapad a ptivodni obsluha obytného izemi 112/2,189/6, 218/4, 232/1,

kabelové vedeni VN 22 kV

235/1, 240/1

13.2. Asanace a asanacni upravy

Uzemnim planem dosud nebyly definovany. Nové se navrhuje plocha asanace:

¢islo

popis

p.C.

Al

asanace centralniho uzemi

-44, -60, -61, -82, -83, -84, -101, 75/2, 250
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14. NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OCHRANY

Zménou €. 2 UPSU se problematika civilni ochrany a pozarni ochrany neméni.

15. VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZPF A PUPFL

15.1. Zemédélsky ptudni fond

Metodika

Vyhodnoceni disledkil feseni izemniho planu obce na zemédélsky ptidni fond (ZPF)
vychézi z VyhlaSky €. 13 Ministerstva Zivotniho prostiedi ze dne 29. prosince 1993 (k zékonu
¢. 334/1992 Sb., v platném znéni). Postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu
pii zpracovani uzemn¢ planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladi jsou uvedeny
v § 3 této vyhlasky a v jeji ptiloze €. 3 ,,Obsah vyhodnoceni predpokladanych disledkil
navrhovaného feSeni izemné planovaci dokumentace na zemédélsky padni fond*. Ochrana
zemédélského piidniho fondu se fidi ¢asti I — Zasadami ochrany ZPF (§ 4 zékona €.
334/1992 Sb.) a ¢asti IV (§ 5 zakona €. 334/1992 Sb.) — Ochrana ZPF pfii tzemné planovaci
¢innosti.

Déle se v ochran¢ ZPF uplatiiuje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a ptdy
Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 1. 10. 1996 ,.k odnimani pidy ze zemédélského
pudniho fondu podle zakona CNR ¢. 334/1992 Sb.«, ktery zafazuje jednotlivé pétimistné
BPEJ, vyjadiujici kvalitativni kategorie zemédé€lského pidniho fondu, do péti tfid ochrany
ZPF (I.az V.).

Vyhodnoceni

Piedmétem feseni Zmény &. 2 UPSU jsou dvé lokality v dosud nezastavéném tizemi (J,
K), které byly dosud v platném tizemnim planu zatazeny do tizemi neurbanizované¢ho (obé
plochy pro venkovské bydleni), dale jedna lokalita, kde dochdzi k rozsifeni jiz diive
odsouhlaseného zaboru — plocha F (piestavba MUK Zdiby a rozsifeni silnice I/9) a jedna
lokalita v SZU obce, kde nedochazi k zabortim ZPF (plocha piestavby L). Piehled ploch
uvadi nasledujici tabulka:

Navrhové plochy — pi‘ehled

. druhy pozemk celkové[
celkoval

loka navrzené vyuziti yméra trvalé |vymera||z toho

. 7 7 . . ,

lita vyu V31’ X zastavéné | ostatni | oidalatiady) trava |Z4boru v SZU

plochyl plochy | plochy -
porosty]

J [venkovské bydleni I. | 1,8409 1,6632 [0,0666]0,1111(1,8409 —
[pozemni komunikace | 0,4605 0,4605 0,4605| —
K |[venkovské bydleni II. |[2,1472 2,1472 2,1472 —
L |venkovské bydleni I.  |0,5493| 0,1477 | 0,4016 0,0000] —
obCanska vybavenost [|0,1815( 0,1798 | 0,0017 0,0000| —

pozemni komunikace a 0.5104 0,0603 | 0.4501 0,4501| —

krajinna zelen

"celkern 5,6898| 0,3272 | 0,4636 | 4,7210 |0,0666]0,1111(4,8987
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Zabirany zeméd¢lsky ptidni fond je vyhodnocovan jednak dle druhii pozemku (kultur) a
dle bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ). Pro kazdou navrzenou lokalitu jsou
v tabulkach uvedeny kody a vyméry zasahujicich bonita¢nich ptidné ekologickych jednotek
(BPEJ) a zatazeni do tfidy ochrany dle Ptilohy metodického pokynu Ministerstva Zivotniho
prostiedi. Je uvedena celkova vymeéra zaboru ZPF a vymeéra zaboru dle BPEJ u jednotlivych

ploch.

Vyméry navrhovanych lokalit a zasahujicich BPEJ byly zméteny vektorizaci z PC
v prosttedi programu MicroStation.

Zabory ZPF
celkova druhy pozemkii vyméra
. ., "y vymeéra . kod tfida | zaboru
lokalita navrzené vyuziti g , trvalé
zaboru ot‘na zahrady | travni BPEJ | ochrany || ZPF dle
ZPF | puda BPEJ
porosty
J  |venkovské bydleni 1. 1,4692 | 1,4692 2.01.00 | 1,4692
0,3717 || 0,1940 || 0,0666 | 0,1111 | 2.08.10 II 0,3717
pozemni komunikace 0,4605 || 0,4605 2.01.00 I 0,4605
K |venkovské bydleni II. 2,1472 | 2,1472 2.08.10 II 2,1472
g [pozemnikomunikacea | 50 1 450 20100 1 | 04501
krajinna zelen
celkem 4,8987 || 4,7210 | 0,0666 || 0,1111 4,8987

Poznamka: Komunikac¢ni uzel F byl jiz dfive vyhodnocen v rozsahu zédboru ZPF (vSe
ornd puda, 1. ti'.), ktery odpovida cca 2,15 ha. K tomuto star§Simu zéboru pfiddva Zmeéna €. 2
UPSU vyse uvedeny zabor cca 0,45 ha; z ptivodniho zaboru se viak nebude realizovat
(opousti se) cca 0,466 ha, tj. vysledna bilance se Zménou €. 2 zméni minimalné.

V nasledujici tabulce je souhrnné vyhodnocen zabor ZPF, tj. jsou uvedeny celkové
vymeéry zabiranych druhl pozemki a tfid ochrany a jejich procentuélni podil z celkového
zéboru ZPF dané kategorie.

Zabory ZPF — celkové vyhodnoceni

druhy pozemki (ha) podil
tfida ochrany el e celkem (ha) | z celkového
orna puda zahrady porosty zaboru (%)
I 2,3798 0,0000 0,0000 2,3798 48,6 %
I 2,3412 0,0666 0,1111 2,5189 51,4 %
11 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
v 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
v 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
celkem (ha) 4,7210 0,0666 0,1111 4,8987 100,0 %
podil (%) 96,37 % 1,36 % 2,27 % 100,00 %
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Odtivodnéni, proc je zvolené FeSeni v porovnani s jinym vyhodné

Zména ¢&. 2 UPSU rozsifuje zastavitelné Gizemi na ukor zemédélského ptidniho fondu.
Nové zabory jsou nezbytné vzhledem k novym potifebam obce — doslo k zastavéni ¢asti ploch
ve spravnim tzemi obce a tak ke zmensSeni ploch pro budouci rozvoj. V tizemi byl
zaznamenan vysoky zajem o vystavbu.

Celkovy zabor ZPF zabirany Zménou ¢. 2 UPSU &ini 4,8987 ha.

Tyto plochy jsou situovany na pudy L. a IL. tfidy. Zabory zasahuji do zvlasté chranénych
pud L. a I1. tfidy BPEJ, protoZe ve spravnim izemi obce se nachéazi pouze tato vysoce
chranénd piida. Z hlediska druhu pozemkii se jedna z 96,37 % o orné pidy, které jsou
pievazujicim druhem pozemku ze ZPF ve spravnim tizemi, zbyl¢ pak trvalé travni porosty a
zahrady v minimalnim rozsahu.

15.2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesnich pozemk je v feSeném tizemi minimum. K dotc¢eni pozemk uréenych k plnéni
funkci lesa Zménou €. 2 UPSU nedochazi. Ochranné pasmo lesa se nedotyka navrhovych
ploch.

16. NAVRH LHUT AKTUALIZACE

S ohledem na pfechodné ustanoveni nového stavebniho zékona, § 188, odst. (1) zak. ¢.
183/2006 Sb., se navrhové obdobi uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec, pro které je tfeba
jednoznaéné rozhodnout o zptisobu a pravidlech vyuzivani feSené¢ho uzemi, nove upravuje a
stanovuje do 31. 12. 2011 (ptvodné: 31. 12. 2010).

17. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

Zavaznd ¢ast uzemniho planu Sidelniho Gtvaru se Zménou €. 2 méni. Zména je
v nasledujicich odstavcich uvedena formou navrhu obecn¢ zavazné vyhlasky.
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Obecné zavazna vyhlaska
0 zméné zavazné ¢asti izemniho planu sidelniho utvaru Sedlec

kterou se vyhlasuje zdvazna ¢ast Zmeény €. 2 izemniho planu sidelniho Gtvaru Sedlec a
méni vyhlaSka obce Sedlec ,,0 zdvaznych ¢astech izemniho planu sidelniho utvaru Sedlec* ze
dne 11. 11. 1998, ve znéni vyhlagky ,,Doplnék &. 1 vyhlasky o zavaznych ¢astech Uzemniho
planu sidelniho Utvaru Sedlec*, ze dne 25. 5. 2005.

Zastupitelstvo obce Sedlec se na zdklad¢ ustanoveni § 84, odst. 2, pism. 1) zdkona ¢.
128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni, a podle § 29, odst. 3, a § 31, odst. 1, zdkona €.
50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
usneslo vydat tuto obecné zavaznou vyhlasku:

ALt
Ucel vyhlasky

1) Vyhlaska vyhlaSuje zavaznou ¢ast Zmény €. 2 izemniho planu sidelniho ttvaru
Sedlec.

2) Vyhlaska méni a doplituje obecné zdvaznou vyhlasku obce Sedlec €. ... o zdvaznych
¢astech izemniho planu sidelniho utvaru Sedlec a obecné zavaznou vyhlasku €. .......
,Doplnék ¢&. 1 vyhlasky o zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec*,
kterou byla vyhlaSena zavazna ¢ast zmeny €. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec.

Cl.2
Rozsah platnosti
1) Tato vyhlaska plati pro celé spravni izemi obce Sedlec.
2) Navrhové obdobi tizemniho planu sidelniho Gtvaru se stanovuje do 31. 12. 2011.
CL3 o
Zavazna ¢ast Zmény €. 2 UPSU
1) Pfedmétem Zmény ¢&. 2 UPSU je zména stanoveného funké&niho vyuziti izemi lokalit,
vymezenych v grafické ¢asti. Pro nové navrhované plochy plati regulativy uzemniho rozvoje,

stanovené pro tento typ funkéni plochy jiz dive v zavazné ¢asti UPSU.

2) Clanek 3 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku &. 1 ze dne
25. 5. 2005 se dopliiuje o bod ve znéni:

Zavazné &asti Zmény ¢. 2 UPSU jsou zobrazeny ve vykresech:

Al Aktualizace hlavniho vykresu po zméné &. 2 UPSU
Bl Dopravni feSeni

B2 Vodohospodaiské feseni

B3 Energetické feSeni

B4 Veftejné prospeésné stavby

B5 Uzemni systém ekologické stability®
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3) Clanek 4 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku &. 1 ze dne 25.
5. 2005 se upravuje nasledovné:

a) Doplnyje se do odst. ,,Urbanizované plochy* bod ,,pozemni komunikace* a vypousti
se body ,,plochy pro komer¢ni vybavenost*,,,plochy pro vyrobu, sklady*, ,,plochy pro
dopravu®, ,,plochy pro vefejnou zelen®.

b) Doplituje se do odst. ,,Neurbanizované plochy* bod ,,krajinnd zeleii* a vypousti se
bod ,,vodni plochy a toky*.

4) Clanek 5, odst. 5 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku &. 1 ze
dne 25. 5. 2005 se méni, posledni véta zni: ,,Rozsah urbanizovancho uzemi je vymezen ve
vykrese €. A1 Aktualizace hlavniho vykresu po zméné ¢. 2 UPSU.*

5) Clanek 6 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku &. 1 ze dne 25.
5. 2005 se méni nasledovné:

a) Odst. 3 se méni na text: ,,Funk¢ni usporadani uzemi vymezuje graficka ptiloha —
vykres ¢. Al Aktualizace hlavniho vykresu po zméné ¢. 2 UPSU.*

b) Znéni textu za odst. 7 se dopliuje o dva nové druhy funkénich ploch a jejich
regulativy:

Pozemni komunikace (PK)

- hlavni vyuziti je pro plochy pozemnich komunikaci

- pripustné vyuziti je pro odstavovani vozidel (parking) a zatizeni pro hromadnou
dopravu (autobusové zastavky apod.)

- neptipustné vyuziti je jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti

Daéle se z diivodu potieby zatiidéni stavajici zelen€, ktera nema charakter lesa ani neni
zafazena do ploch pro USES, zfizuje novy druh funkéni plochy ,,Krajinna zeleii*. Do funkéni
plochy jsou zatazeny veskeré stavajici plochy zelené, nezaraditelné do jiz diive definovanych
ploch pro zelent. Funkéni plocha je zakategorizovana do neurbanizovaného uzemi. Regulativy
funk¢niho vyuziti plochy:

Krajinna zelen (KZ)

- hlavni vyuziti jsou plochy zelen€ v krajiné, zahrnujici zelen podél komunikaci a
nezastavitelnou zelenl v zastavéném uzemi

- ptipustné vyuZiti je zalesnéni, vodni plochy a toky, opatieni proti erozi pidy
(vétrolamy)

- nepfipustné vyuziti je jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

c¢) Rusi se nasledujici body ¢l. 6:

,,d) Plochy pro komer¢ni vybavenost — KV*
,»g) Plochy pro vyrobu, sklady — V*

,»1) Plochy pro dopravu*

,,K) Plochy pro vefejnou zelen*

,,]) Vodni plochy a toky*
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6) V ¢lanku 7 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Dopliiku €. 1 ze dne 25.
5. 2005 se rusi odst. s nadpisem ,,Celek B — plocha Truckcentra® od nadpisu do konce ¢lanku.

7) Clanek 8 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku &. 1 ze dne 25.
5.2005 se rusi véetné nadpisu a nahrazuje se textem:

Clanek 8
Limity vyuziti uzemi

1) Limity vyuziti uzemi omezuji, vylucuji, pripadné podminuji umistovani staveb, vyuZiti
uzemi a opatieni v tizemi. Vstupni limity vyuZiti uzemi vychdzeji z pravnich predpisi a
spravnich rozhodnuti. Vystupni limity vyuZiti uzemi jsou omezeni, ktera vyplyvaji z navrzené
koncepce UPSU.

2) V reSeném uzemi se uplatnuji nasledujici vstupni limity vyuZziti uzemi:
Ochranna pasma dopravy

* ochranné pasmo dalnice 100 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo komunikace I. tiidy 50 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo komunikace III. tridy 15 m od osy krajniho pruhu

Ochrannd pdasma technické infrastruktury
V uzemi je nutné respektovat:

* ochranné pasmo vodovodnich radit do prumeru 500 mm 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo kanalizace do priumeéru 500 mm 1,5 m od lice potrubi

« ochranné pasmo COV dle grafické casti

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV vzdusného 7 m, 10 m od kraj. vodice
* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV kabelového zemniho Im

* ochranné pasmo trafostanic 7m, 20m, 30 m

* ochranné pasmo plynu STL Im

* ochranna pasma produktovodu 100 m a 300 m

* ochranné pasmo dalkového sdelovaciho kabelu L5m

* ochranné pasmo vojenského mikrovinného spoje dle graficke casti

Ochrana prirody a krajiny
* ochranné pasmo lesa 50m
* lokalni prvky USES (LBC a LBK) dle graficke casti

3) V Feseném uzemi se uplatiuji nasledujici vystupni limity vyuZziti uzemi:
Ochranna pasma dopravy
* ochranné pasmo dalnice 100 m od osy krajniho pruhu

* ochranné pasmo komunikace I. tiidy 50 m od osy krajniho pruhu

Ochranna pasma technické infrastruktury

* ochranné pasmo vodovodnich radii do priumeru 500 mm 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo kanalizace do priumeéru 500 mm 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV vzdusného 7 (10) m od kraj. vodice
* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV kabelového zemniho Im

* ochranné pasmo trafostanic 7m, 20 m, 30 m
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8) Clanek 9 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku &. 1 ze dne 25.
5. 2005, véta druha, se méni nasledovne:

,.Plochy pro USES jsou vymezeny ve vykrese ¢. BS Uzemni systém ekologické stability
dokumentace Zmény €. 2 UPSU.

9) Clanek 10 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku &. 1 ze dne 25.
5. 2005 se méni nasledovné:

a) odst. A) Doprava, bod 1. se méni: ,,Plochy pozemnich komunikaci jsou vymezeny ve
vykrese ¢. B1 Dopravni feseni Zmény ¢. 2 UPSU.*

b) odst. A) Doprava, bod 2. se méni: ,,Dopravni kostru tvofi silnice DS, 1/9, I11/0083 a
111/0084. V tizemi jsou vymezeny plochy pro realizaci stavby Zkapacitnéni Prosecke radialy a
MUK Zdiby (D8 x 1/9), zahrnujici pfestavbu kiizovatky a rozsiteni silnice 1/9.%

¢) odst. A) Doprava, bod 4. se rusi.
d) odst. B) se rusi a nahrazuje se textem:
B) Technicka vybavenost uzemi

1. Rozsah ploch technického vybaveni je zobrazen ve vykresech ¢. B2 Vodohospodarskeé
FeSeni a B3 Energetické reseni Zmény ¢. 2 UPSU.
2. Vuzemi se urcuji k doplneni nasledujici stavby a upravy:
* Doplnéni rozvodu vodovodu, splaskové kanalizace, destové kanalizace a STL plynu
k obsluze navrhovych ploch.
* Vybudovani nové kioskové TS Zapad 400 kVA, napojena z kabelového vedeni.
* Propojeni TS Zapad a TS Obec zemnim kabelem VN, véetné zruseni vzdusného
privodniho vedeni k TS Obec od vychodu.
* Vybudovani nové kioskove TS Jih 400 kVA, napojena kabelovou odbockou z prelozky
stavajiciho vzdusného vedeni do kabelového vedeni.
* Vybudovani nove TS Zona 400 kVA, napojena od jihu kabelovym zemnim vedenim.
* ZruSeni stavajictho venkovniho vedeni VN od bodu napojeni TS Jih po okraj plochy
G.1; prelozka do kabelu,; propojeni na TS Obec.
* Posileni a prestavba TS Obec z vézové na kioskovou TS.
* Vybudovani nové kioskové TS Jihozapad, napojena kabelem z TS Obec.
» Premistent stavajici TS Ill.— posunuti za hranici pozemku (TS IIl. navrh), zména na
kioskovou.
« Prelozky stavajicich vedeni v prostoru MUK Zdiby v souvislosti s jeji piestavbou.:
zemniho kabelu VN, dalkového sdéelovaciho kabelu, vodovodu — mimo resSené vizemi.

10) Clanek 11 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku €. 1 ze dne
25.5. 2005 se dopliuje o vétu: ,,Uzemim prochdzi MW spoj vojenské spravy, ktery bude pfi
umist'ovani staveb v uzemi respektovan.*

11) Clanek 10 vyhlasky obce Sedlec ze dne 11. 11. 1998 ve znéni Doplitku &. 1 ze dne
25. 5. 2005 se rusi véetné nadpisu a nahrazuje se textem:
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Clanek 10
Verejne prospésné stavby a asanace

1. Plochy pro verejné prospésné stavby a asanace jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B4
Verejné prospésné stavby.

2. Seznam verejné prospésnych staveb:

1 (neobsazeno)

2 kanalizacni sbérace a kanalizacni sit

3 (neobsazeno)

4 vodovodni sit

5 trafostanice TS Zapad

6 kabelové a venkovni vedeni 22 kV

7 (neobsazeno)

8 (neobsazeno)

9 (neobsazeno)

10 silnicni upravy centra

11 obc¢anska vybavenost — budova obecniho uradu
12 vystupni komunikace

13 vstup do komercni zony

14 komunikace komercni zony

15 TS Zona a privodni kabelové vedeni VN 22 kV
16 TS Jih a privodni vzdusné vedeni VN 22 kV

17 odkanalizovani komercni zony

18 détske a sportovni hristé

19 (neobsazeno)

20 (neobsazeno)

21 MUK Zdiby, rozsifent silnice 1/9, pielozky inZenyrskych siti
22 STL plyn

23 plocha technického zarizeni H.1

24 prelozka vzdusného vedeni VN do kabelového vedeni
25 komunikace v navrhovanych plochach C.2 a J
26 destova kanalizace

27 presun trafostanice TS 111

3. Seznam verejné prospésnych asanaci:
Al Asanace centralniho vuzemi

ClL4
Zavéreéna ustanoveni

Zména &. 2 UPSU Sedlec je uloZena:

* na Krajském urad¢ Stredoceského kraje

« na M&U Brandys nad Labem (obec s rozsifenou piisobnosti)
* na stavebnim Ufadé Libeznice

* na Obecnim ttad¢ Sedlec

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec — navrh zmény izemniho planu

27



