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PREAMBULE OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Sedlec, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst.
4 a ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zdkona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,

vydava
jako opatfeni obecné povahy €. ....................

Zménu ¢&. 4 Uzemniho plianu sidelniho utvaru Sedlec,
ktery byl vydan usnesenim zastupitelstva obce Sedlec dne 11. 11. 1998 a nabyl Gi¢innosti
dne 25. 11. 1998, ve znéni Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Sedlec, ktera byla
vydana usnesenim zastupitelstva obce Sedlec dne 25. 5. 2005 a nabyla uc¢innosti dne 13. 6.
2005, Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu sidelniho titvaru Sedlec, ktera byla vydana usnesenim
zastupitelstva obce Sedlec dne 20. 12. 2006 a nabyla u¢innosti dne 4. 1. 2007, a Zmény €. 3
Uzemniho planu sidelniho ttvaru Sedlec, ktera byla vydana usnesenim zastupitelstva obce
Sedlec dne 6. 12. 2017 a nabyla G¢innosti dne 22. 12. 2017.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obsahuje textovou a grafickou &ast.
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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 4 UPSU

V zavazné &asti UPSU Sedlec, vyjadfené v obecné zavazné vyhlasce obce Sedlec
,»0 zadvazné Casti izemniho planu sidelniho utvaru® z 11/1998 v ¢lancich 3 az 12, upravené
vyhlaskami ,,)Dopln&k &. 1 vyhlasky o zavaznych &astech Uzemniho planu sidelniho titvaru
Sedlec®, ze dne 25. 5. 2005, Obecné zavaznou vyhlaskou ,,0 zméné zavazné ¢asti uzemniho
planu sidelniho ttvaru Sedlec* z 12/2006 a opatfenim obecné povahy, kterym byla vydana
Zména ¢&. 3 UPSU (12/2017) — (dale jen ,,zavazna ¢ast UPSU*), se méni a doplituji tato
ustanoveni:

Ke CL 3

V odst. 1.:

* v bod¢ a) se za text: ,,urbanisticka koncepce* vklada text: ,,a vymezeni hranice
zastavéného tzemi®.

Za CL. 3 se vklada novy ve znéni:
*Hk zacatek textu F**

Clanek 3a
Vymezeni hranice zastavéného izemi

Hranice je vymezena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres k datu 1. 2. 2022.
**% konec textu ***

Ke CL 4

V odst. 2. se za bod: ,,k) pozemni komunikace* vklada novy bod s textem: ,,I) dopravni
infrastruktura — termindl tramvajové traté*. Nésledujici bod ,,1)* se oznacuje: ,,m)*.

V odst. 3. se za body ,,m)*“ az ,,t)* nové oznacuji: ,,n)“ az ,,u)“.

V odst. 4. se za bod: ,,c) neptipustné vyuziti“ vklada novy bod s textem: ,,d) podminky
prostorového usporadani®.

Ke Cl. 6

Podtitul ¢lanku ,,Vyuziti izemi a zasady funk¢ni regulace* se méni na ,,Vyuziti tzemi a
podminky prostorového uspotradani®.

V odst. 4. se text: ,,a vyuZziti nepfipustné* nahrazuje ¢arkou a textem: ,,vyuziti
nepiipustné a podminky prostorového usporadani®.

V odst. 9:

V bod¢ a) Plochy pro venkovské bydleni I. — VB:

* v odstavci uvozeném textem: ,,ptipustné vyuziti se rusi text: ,,pfipadné v odstavnych
pruzich komunikaci®, pfedchazejici ¢arka a zavérecna tecka,

* v odstavci uvozeném textem: ,,neptipustné vyuziti“ se na zaveér vklada stiednik a text:
,,v uzemi nebudou umistovany bytové domy a fadové rodinné¢ domy*,

* na zaver se vklada novy odstavec s textem:

*** zadatek textu ***

- podminky prostorového uspotadani (spolecné pro plochy VB, SVB):
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* Pocet bytti v RD: v zastavitelnych plochach v izolovaném RD max. 2 byty / RD,

v dvojdomu max. 1 byt / RD.

* Pocet odstavnych a parkovacich stani na byt. jednotku: v zastavitelnych i
stabilizovanych plochach — min. 2 stani na kazdou nové vzniklou byt. jednotku na
vlastnim pozemku; zapocitavaji se i garaze.

» Max. hladina zéstavby: v zastavitelnych plochach 2 NP bez vyuzitelného podkrovi
(zahrnuje i 1 NP + vyuzitelné podkrovi), ve stabilizovanych plochach nestanoveno.
* Minimalni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby RD:

- v zastavitelnych plochach — u izolovanych domt min. 650 m*, u dvojdomi pro 1
déim min. 400 m’ (tj. pro cely dvojdiim 800 m?);

- ve stabilizovanych plochach — u izolovanych domti min. 600 m’, u dvojdom pro 1
déim min. 400 m” (tj. pro cely dvojdim 800 m?); dale se pozaduje, aby min. vyméru
spliioval jak pozemek pro stavajici RD, od néjz se pozemek oddélil, tak pozemek pro
noveé umistény dim.

» Max. zastavéna plocha pozemku — pro izolovany RD i dvojdiim: v zastavitelnych
plochach max. 25 %, ve stabilizovanych plochach max. 30 %.

* Min. plocha zelené: 40 %.

* Podminkou vystavby v plose VB 1 (s vyjimkou p.p.¢. 205/19) je realizace patetni
mistni obsluzné komunikace v plose PK 4.

*%* konec textu ***

V bod¢ b) Plochy pro venkovské bydleni II. — SVB:

* v odstavci uvozeném textem: ,,hlavni vyuziti“ se text: ,,domcich, dvojdomcich,*
nahrazuje textem: ,,domech, dvojdomech®,

* v odstavci uvozeném textem: ,,pripustné vyuziti se rusi text: ,,nebo v odstavnych
pruzich komunikaci®,

* v odstavci uvozeném textem: ,,neptipustné vyuziti“ se na zaveér vklada stiednik a text:
,,v uzemi nebudou umist'ovany bytové domy a fadové rodinné¢ domy*,

* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,- podminky prostorového usporadani: viz
plochy VB*.

V bodé¢ c) Plochy pro bydleni a komercni vybavenost — BKV:

* v odstavci uvozeném textem: ,,hlavni vyuziti® se za text: ,,objektd pro bydleni, vklada
text: ,,(rodinnych domi a dvojdomir)*,

* v odstavci uvozeném textem: ,,pfipustné vyuziti* se za text: ,,pfipustné vyuZiti je pro*
vklada text: ,,byty v rdmci objektu obéanského vybaveni,,

* v odstavci uvozeném textem: ,,neptipustné vyuziti“ se na zaveér vklada stiednik a text:
,,v Uzemi nebudou umist'ovany fadové rodinné domy; bytové domy, ptip. bytové domy
kombinované s ob¢anskym vybavenim je mozné umistit pouze ve stabilizované plose BKV na
st.p.¢. 14 a p.p.¢ 75/1 pti zachovani nize uvedené plosné a prostorové regulace®,

* na zaver se vklada novy odstavec s textem:

*Hk zacatek textu *H*
- podminky prostorového uspotadani:
* Pocet bytti v RD: v zastavitelnych plochach v izolovaném RD max. 2 byty / RD,
v dvojdomu max. 1 byt / RD.
* Pocet odstavnych a parkovacich stani na byt. jednotku: v zastavitelnych i
stabilizovanych plochach — min. 2 stani na kazdou nové vzniklou byt. jednotku na
vlastnim pozemku; zapocitavaji se i garaze.
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» Max. hladina zdstavby: v zastavitelnych plochach 2 NP + vyuzitelné podkrovi; ve
stabilizovanych plochach nestanoveno.

* Minimélni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby RD:

- v zastavitelnych plochach — u izolovanych domt min. 650 m*, u dvojdomi pro 1
déim min. 400 m” (tj. pro cely dvojdtim 800 m?);

- ve stabilizovanych plochach — u izolovanych domti min. 600 m’, u dvojdom pro 1
déim min. 400 m” (tj. pro cely dvojdim 800 m?); dale se pozaduje, aby min. vyméru
spliioval jak pozemek pro stavajici RD, od néjz se pozemek oddélil, tak pozemek pro
noveé umistény diim.

» Max. zastavénd plocha pozemku — pro izolovany RD i dvojdim: 35 %.

* Min. plocha zelené: 40 %.

*** konec textu ***

V bod¢ d) Plochy pro obcanskou vybavenost — OV:

* v odstavci uvozeném textem: ,,pfipustné vyuZziti se za text: ,,pro vodni plochy* vklada
carka a text: ,,vefejna prostranstvi, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®,

* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,- podminky prostorového uspotadani:
nestanoveny*.

V bod¢ e) Plochy pro zemédeélské sluzby — ZS:
* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,- podminky prostorového uspotadani:
nestanoveny*.

V bod¢ g) Plochy pro individualni rekreaci — IR:
* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,- podminky prostorového uspotadani:
nestanoveny*.

V bod¢ h) Plochy pro zarizeni technického vybaveni — TI:

* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,- podminky prostorového uspotadani:
nestanoveny*.

V bod¢ 1) Komercné obchodni plochy — KO:

* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,podminky prostorového uspotadani:
nestanoveny*.

V bode¢ j) Plochy sadit a soukromé zelené — SZ:

* se rusi text: ,,- pfipustné vyuZziti je pro stavby rodinnych domti za podminky splnéni
obecnych technickych pozadavki na vystavbu dle stavebniho zdkona.*

* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,- podminky prostorového uspotadani:
nestanoveny*.

V bod¢ k) Pozemni komunikace — PK:
* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,- podminky prostorového uspotadani:
nestanoveny*.

Za bod k) se vklada novy bod ve znéni:

*** zadatek textu ***

) Dopravni infrastruktura — termindl tramvajove traté DT
- hlavni vyuziti je pro drazni dopravu — tramvaj a souvisejici a vyvolané stavby
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- pfipustné vyuziti je pro plochy pozemnich komunikaci, parkovisté a parkovaci domy,
gardze, plochy pro autobusovou dopravu
- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je nepiipustné
- podminky prostorového uspofadani:
» Max. hladina zastavby: 18 m nad rostlym terénem
» Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno
* Min. plocha zelené: nestanoveno

*** konec textu ***

Nasledujici bod ,,1)* se nové oznacuje ,,m)*.

V bod€ m) Verejna prostranstvi — zelen VZ:

* v odstavci uvozeném textem: ,,pripustné vyuziti* se rusi text: ,,mistni a*,

* v odstavci uvozeném textem: ,,neptipustné vyuziti“ se na zavér dopliluje stiednik a text:
,»vylou€eno je umistovani mistnich a uc¢elovych komunikaci pro motorovou dopravu®,

* na zaver se vklada novy odstavec s textem: ,,- podminky prostorového uspotadani:
nestanoveny*.

Nasledujici bod ,,m)“ se nové oznacuje ,,n)*.
Nasledujici bod ,,n)* se noveé oznacuje ,,0)*.
Nasledujici bod ,,0)“ se nové oznacuje ,,p)*.
Nasledujici bod ,,p)“ se nové oznacuje ,,q)*“.
Nasledujici bod ,,q)“ se nové oznacuje ,,r)*.
Nasledujici bod ,,r)* se nové oznacuje ,,s)*.
Nasledujici bod ,,s)“ se noveé oznacuje ,,t)“.
Nasledujici bod ,,t)“ se nové oznacuje ,,u)“.

Ke C1. 7
Podtitul ¢lanku ,,Zasady regulace vystavby* se méni na ,,Dalsi zasady regulace
vystavby®.

Ke C1. 10

V bodé A):

* V nadpise se text: ,,Doprava“ nahrazuje textem: ,,Dopravni infrastruktura®.

* V odst. 4. se rusi text: ,,PK 9,

* V odst. 7. se rusi text: ,,32/2,* a text: ,,a 25/5, zatazenych jako vefejna prostranstvi —
zelen VZ*, za nasledujici ¢arku se vklada text: ,,vymezené jako plocha Krajinné zelen¢ —
bazantnice KZb,".

* Na zavér bodu A) se vkladaji nové odstavce:

*Hk zacatek textu *H*

10. V uzemi je vymezena plocha Dopravni infrastruktura — termindl tramvajové traté
DT 1 pro realizaci stavby Tramvajova trat’ Praha—Kobylisy — Zdiby, ktera je dopIlnéna
orientacni trasou navrzené tramvajové traté, navrzené pielozky silnice I11/0084 a stezky pro
pesi a cyklisty. Liniové trasy v ramci plochy DT 1 jsou orienta¢ni a mohou byt dale
uptesnény. V rozsahu kiizeni plochy DT 1 a tramvajové traté s plochou PK stabilizovanou
(dalnice D8 véetné MUK), s koridorem PK 101 pro rozsiteni MUK a s koridorem PK 102 pro
roz$ifeni silnice I/9 budou v ndvaznych tizenich pro jednotlivé zdméry zohlednény ostatni
zndmé zaméery v uzemi a jejich souvisejici a vyvolané stavby. Dopravni feSeni plochy umozni
napojeni pozemku lezicich vychodné od terminalu tramvajové traté DT I na silni¢ni sit’.
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11. V uzemi je vymezena plocha tzemni rezervy DT 201 pro 2. etapu tramvajové traté.

*** konec textu ***

V bodé B):

* V nadpise se text: ,,vybavenost izemi‘ nahrazuje textem: ,,infrastruktura®.

V odst. 2., ve tfeti odrazce se rusi text: ,,véetné zruseni vzdusného ptivodniho vedeni
k TS Obec od vychodu* a ptedchazejici carka.

V odst. 2. se rusi sedma a osméa odrazka s textem.

Ke CL 12

V odst. 2., v ¢asti nadepsané: ,,Dopravni infrastruktura®:

* v bod¢€ uvozeném: ,,S1% se na zavér dopliuje text: ,,ve vymezeném koridoru PK 101,

* v bod¢€ uvozeném: ,,S2* se na zavér dopliuje text: ,,ve vymezeném koridoru PK 102,

* rusi se bod S3 is textem,

* na zaver se vklada bod s textem: ,,S13 — vystavba tramvajové traté véetné vSech
vyvolanych a souvisejicich staveb dopravni a technické infrastruktury v plose Dopravni
infrastruktura — terminal tramvajové traté¢ DT 1.

V odst. 2., v ¢asti nadepsané: ,,Technicka infrastruktura®:
* v bod¢€ uvozeném: ,,S12* se rusi text: ,,koridor technické infrastruktury pro*; na zavér
se dopliuje text: ,,ve vymezeném koridoru technické infrastruktury®.

ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 4 UPSU

Textova ¢ast: v rozsahu 60 stran, z toho
Titulni list, preambule, zdznam o G¢innosti a obsah 5 stran

I. Textova ¢ast Zmény &. 4 UPSU 5 stran

II. Grafické ¢ast Zmény ¢&. 4 UPSU (seznam)

I11. Textova &ast Odiivodnéni Zmény &. 4 UPSU 49 stran

IV. Graficka ¢ast Odtivodnéni Zmény &. 4 UPSU (seznam)

V. Pouceni, t¢innost 1 strana

Graficka ¢ast Zmény ¢. 4 UPSU obsahuje 7 vykresi.
Graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢. 4 UPSU obsahuje 3 vykresy.
Seznamy vykresi jsou uvedeny v oddilech II. a I'V.

1. GRAFICKA CAST ZMENY C. 4 UPSU

Graficka ¢ast obsahuje nasledujici vykresy:

Al. Zékladni ¢lenéni uzemi

A2. Hlavni vykres

A3a. Koncepce verejné infrastruktury (Dopravni feseni)

A3b. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodohospodaiské feseni)

A3c. Koncepce verejné infrastruktury (Energetické feseni)

A3d. Koncepce uspotadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability)

A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (Vetejné prospésné stavby)
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[11. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 4 UPSU
UvoD

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stfedocesky

Obec s rozsifenou pisobnosti: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Povéfeny obecni tfad: Odolena Voda

Stavebni ufad: Libeznice

Kéd obce: 598283

Katastralni uzemi: Sedlec u Libeznic

Vymeéra spravniho tizemi: 187 ha

Nadmoftska vyska: 260 mn.m. — 306 m n.m.

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény €. 4 izemniho planu sidelniho Gtvaru Sedlec (dale
Zmény ¢&. 4 UPSU) je smlouva o dilo &. 512/2020, uzaviena mezi Obci Sedlec jako
zadavatelem a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako
zpracovatelem Zmény &. 4 UPSU. Pofizovatelem Zmény ¢&. 4 izemniho planu je Obecni uiad
Sedlec.

1.3. Prabéh zpracovani Zmény ¢&. 4 UPSU Sedlec

Dopliujici prizkumy a rozbory ke Zméné &. 4 UPSU nebyly zpracovany z diivodu
malého rozsahu pozadovanych zmén. Navrh Zmény ¢. 4 UPSU byl zpracovan v listopadu
2020 az ervnu 2021. Vysledny tisk Upraveného navrhu Zmény ¢. 4 UPSU k vydani a pro
ufedni potiebu byl zpracovan v bieznu 2022.

1.4. Pravni predpisy v oblasti uizemniho planovani

Pravni predpisy upravujici oblast izemné planovaci: zdkon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — déle jen stavebni
zakon, vyhlaSky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o izemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjsich predpist.

2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni

Zikladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 512/2020, uzaviend mezi objednatelem — Obci Sedlec a zpracovatelem
— f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény ¢. 4 UPSU

Katastralni mapa feSeného tzemi, v digitalni podob¢, ve formatu .dgn (vektorizovana)

Databaze SPI KN

Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu

WWW.mapy.cz

Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)
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Zakladni mapa 1 : 50 000
Letecké snimky a ortofotomapy
Konzultace na OU Sedlec
Vlastni prizkum v terénu

Uzemné planovaci dokumentace a izemné planovaci podklady kraje

Uzemné analytické podklady Stiedoeského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav (2016)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), ve znéni Aktualizace ¢. 1 a €. 2

Uzemné planovaci dokumentace a izemné planovaci podklady obce
Uzemni plan sidelniho utvaru (UPSU) Sedlec (Ing. arch. Olga Bendova, 1998)
Zmeéna €. 1 izemniho planu sidelniho ttvaru Sedlec (Ing. arch. Ladislav Komrska, 2005)
Zmeéna €. 2 izemniho planu sidelniho ttvaru Sedlec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 2006)
Zmeéna €. 3 izemniho planu sidelniho ttvaru Sedlec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 2017)
Schvaleny obsah Zmény ¢. 4 UPSU Sedlec (7/2018)

Demografie
Vetejna databaze CSU
S¢itani lidu, domi a byt 2011
S¢itani lidu, domii a byt k 1. 3. 2001 — obyvatelstvo, byty, domy a doméacnosti (CSU, 2003)

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Seznam nemovitych kulturnich pamétek (MK CR)

Uzemni systém ekologické stability
Zasady tizemniho rozvoje StiedoCeského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), ve znéni Aktualizace €. 1 a €. 2 — zakres nadregionalnich a regionalnich prvka
Plan USES (RNDr. Hajek, GeoVision Plzei, s.r.0., 2016)

Zemédélsky pidni fond
Mapy BPEJ — digitalni podklad
Zakres meliorovanych ploch, hlavnich meliora¢nich a odvodiiovacich zatizeni

Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi obce — vypis z katastru nemovitosti

Ochrana Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi 5
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi (EIA SERVIS s.r.o0., Ceské Budégjovice,
9/2021)

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni mapa

Studie Prestavba Prosecké radidly (PUDIS a.s.)

,Dalnice D8, piestavba MUK Zdiby* — koncept dokumentace k DUR (PUDIS a.s., 1/2013)

Generel cyklistické dopravy Stiedoceského kraje (2005)

Uzemné technicka studie Tramvajova trat’ Kobylisy — Zdiby, podklady pro zjistovaci fizeni
(DIPRO, spol. s r.0., Modianska 1387/11, 14300 Praha 4, 10/2018)

Aktualizace studie Tramvajova trat Kobylisy — Zdiby (DIPRO, spol. s r.0., 11/2019)
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Névrh chodniku podél sil. I11/0084 (Ing. Jifi Pech, Pragoprojekt a.s., 2021)
Projekt upravy komunikaci v obci (Ing. Petr Pest'al, Atelier Promika 2021)

Vodni hospodarstvi
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje

Ochrana nerostnych surovin, téZba
Surovinovy informacni systém (Geofond)
Mapy poddolovanych tizemi a sesuvli (Geofond)

Zvlastni zijmy — obrana statu a civilni ochrana
Zakres zdjmového uzemi vojenské spravy — RR

2.2. Digitalni zpracovani Zmény & 4 UPSU

Zména &. 4 UPSU Sedlec je zpracovana digitalnim zpiisobem v programu MicroStation,
tj. ve formatu .dgn. Pro zpracovani dokumentace byly vyuzity vektorizované katastralni mapy
1 : 2880, tisténé (vydané) v métitku 1 : 5000. Na zdkladé tohoto mapového podkladu byly
dale vyhotoveny datové vrstvy Zmény &. 4 UPSU.

A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK

PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
1. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI ZE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i po¥izeni Zmény &. 4 UPSU Sedlec

Zména ¢. 4 UPSU byla vyvolana potfebou obce a opravnéného investora (KSUS SK).
Zastupitelstvo obce:

* rozhodlo o vybéru pofizovatele na zasedani ¢. 03/2018 dne 7. 3. 2018 usnesenim ¢. 5,

* rozhodlo o vybéru zpracovatele na zasedani ¢. 05/2018 dne 13. 6. 2018 usnesenim €. 1,

* rozhodlo o obsahu zmény a schvalilo pofizeni zmény zkrdcenym postupem (na zakladé
ustanoveni § 55a, odst. 1 stavebniho zédkona) na zasedani ¢. 06/2018 dne 25. 7. 2018
usnesenim €. 2,

» schvalilo Upravu obsahu zmény a vybér ur¢eného zastupitele na zasedani ¢. 04/2020
dne 20. 8. 2020 usnesenim €. 3.

Usneseni o potfizeni zmény jsou dve (06/2/2018 a 03/4/2020), protoze se obsah zmény
rozsitoval. Na zaklad¢ rozsifeni obsahu zmény bylo krajskym ufadem vyzadovano posouzeni
vlivu zmény na Zivotni prostiedi. Zména byla pofizovana zkracenym postupem.

Névrh zmény spolu s dokumentaci vyhodnoceni vlivu zmény na udrzitelny rozvoj tizemi
byl v souladu se stavebnim zakonem vetejné projednan 24. 11. 2021. Z jednéni byl poiizen
zapis spolu s prezencni listinou. K navrhu byly podany 4 namitky a Zzadné pfipominky. Na
zaklad¢€ dorucenych stanovisek nebylo nutné navrh zmény doplnit ani upravit. Stanovisko
nadiizeného organu (OUPaSR KUSK) &.j. 015757/2022/KUSK ze dne 14. 2. 2022 bylo
kladné. Obdobné i stanovisko krajského uradu dle § 10g zdkona ¢. 100/2001 Sb., &.j.
012560/2022/KUSK ze dne 8. 2. 2022, bylo souhlasné. VSem dotenym organiim a
nadiizenému organu uzemniho planovani byl doru€en navrh rozhodnuti o ndmitkach. Ve
stanoveném terminu nebylo doruc¢eno zadné stanovisko, které by vyvolalo upravu navrhu
rozhodnuti o namitkéch nebo upravu feSeni.

Zména &. 4 UPSU byla po tpravach predlozena zastupitelstvu obce k vydani.
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1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

a) Namitky vlastnikii pozemkii

VN1 Dolejs. J.
datum dorucéeni nam.: 29. 11. 2021
Tyka se p.p.¢. 164.

,,Pozaduji doplnit textovou ¢ast o ustanoveni, ze dopravni feSeni umozni napojeni
pozemki lezicich vychodné od terminalu tramvajové traté¢ DT 1 na silnicni sit’.*

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce: Zptistupnéni zemédélskych pozemkii z mistni
komunikace je samoziejmosti, pozadavek byl do ndvrhu zmény zapracovan.

VN2 Dolejsova A.

datum doruceni nam.: 29. 11. 2021

Tyké se p.p.€. 161/1, 169, 236 a 237, to vSe v k. 0. Sedlec u Libeznic a déle p.p.¢. 235 a
345 v k. u. Botfanovice.

,,Pozaduji doplnit textovou €ast o ustanoveni, ze dopravni feSeni umozni napojeni
pozemki lezicich vychodné od terminalu tramvajové traté¢ DT 1 na silni¢ni sit’.*

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce: Zptistupnéni zemédélskych pozemkii z mistni
komunikace je samoziejmosti, pozadavek bude do navrhu zmény zapracovan.

b) Namitky opravnénych investori

VN3 Krajska sprava a udrzba silnic SK
¢.j. 420/22/KSUS/MHT/CHME
datum doruceni nam.: 24. 1. 2022

,,Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, jako spravce a zaroven zastupce
Stfedoceského kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic II. a III. tfid souhlasi se zménou ¢. 4
uzemniho planu sidelniho Gtvaru Sedlec, bez piipominek.

Toto vyjadieni nahrazuje nasSe stanovisko ¢.j. 7820/21/KSUS/MHT/BEN ze dne
25.10.2021.«

Rozhodnuti o namitce:
Némitka je bezpfedmétna.

Odiivodneni rozhodnuti o namitce: Obsah namitky neni ndmitkou, vzhledem k tomu, ze

nic nenamitaji a se v§im souhlasi. Namitku podatel omylem nazval stanoviskem, kterym ale
neni. Stanoviska vydavaji dotéené organy nebo nadiizeny organ izemniho planovani.
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VN4 Prazska plynarenska
¢.j. 2021/0SDS/06491
datum doruceni nam.: 22. 11. 2021

Pozn. porizovatele: obsah podani se netyka vlastni zmény na urovni tizemniho planovani,
uvddi se postupy pro stavebniky v naslednych rizenich.

Rozhodnuti o namitce:
Némitka je bezpfedmétna.

Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce: Obsah ndmitky neni ndmitkou, ba ani vyjadifenim v
useku izemniho pldnovani. Opravnény investor uvadi informace pro budouci stavebniky, k

vlastni zméné tizemniho planu se nevyjadiil.

1.3. Uplatnéné pripominky

V ramci projednani navrhu zmény nebyla podana zadna pripominka.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z HLEDISKA SOULADU

2.1. Vysledek prezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Zména €. 4 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Sedlec je v souladu s Politikou uzemniho

rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 5.

ke kap. 2: Republikové priority izemniho plinovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje uizemi

Z republikovych priorit izemniho planovani se Zmény &. 4 UPSU dotykaji pouze

priority:

ukol

FeSeni Zmény ¢&. 4 UPSU Sedlec

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni
struktury. Vytvaret izemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi

s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Je naplnovano vymezenim plochy Dopravni
infrastruktury — terminalu tramvajové traté DT 1,
ktera dopravné spoji Prahu a severozépadni region
ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Cloveka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury i rozséhlych ploch zastavby bydleni i
komerce. V ramci zemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované piistupy k pfedchazeni a feseni
environmentalnich problémd.

Prostupnost krajiny bude zachovana ve stavajicim
stavu, mezi obci Sedlec a termindlem tramvajové

dopravy je odstup cca 300 m, umoznujici migraci
zivocichu.

Ke srustani sidel zastavbou nedochazi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro
lep$i dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

Realizaci zdméru v plose DT 1 dojde ke zkvalitnéni
veiejné dopravni infrastruktury.

Prostupnost krajiny bude zachovana.

Fragmentace krajiny realizaci zaméru v plose DT 1
ZVysi.

SC
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ieSeni Zmény ¢&. 4 UPSU Sedlec

z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soub&zne.

Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvatti méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic L.
tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem duisledné predchéazet
znepruchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pisobeni negativnich ucink provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucCink).

Realizaci zdméru v plose DT 1 bude prostupnost
krajiny zachovéna ve stavajicim stavu, mezi obci
Sedlec a terminalem tramvajové dopravy je zachovan
odstup cca 300 m, k nezddoucimu ptisobeni
negativnich U¢inkl z tramvajové dopravy nedojde.
Mirné zvyseni individualni automobilové dopravy a
tim i zatéze izemi by se mohlo ocekavat na silnicich
D8 a 1/9 od severu a vychodu (s cilem vyuziti
parkovaciho domu a pokra¢ovani smérem na Prahu
tramvaji). Tyto komunikace jsou vSak od sidla Sedlec
v dobré odstupové vzdalenosti cca 500 m v obou
smérech. Zaroven se snizi zat¢z prijezdné dopravy
pfimo v obci.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu

s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Realizaci zdméru v plose DT 1 bude zlepSovana
dostupnost uzemi vetejnou dopravou.

Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit.

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi,

s ohledem na to vytvaiet v izemi podminky pro
environmentalné¢ Setrné formy dopravy (napi.
zeleznicni, cyklistickou).

Zamér tramvajové trat¢ je mozno zafadit jako Setrnou
formu dopravy, kterd z ¢asti nahradi dopravu na
pozemnich komunikacich. Zaroven se planuje jako
souvisejici stavba realizace pési a cyklistické
komunikace Sedlec — Zdiby, kterd umozni spojeni
téchto obci Setrnou formou dopravy.

(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umist’ovani
verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni
struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni destupnosti obei (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Zamér v plose DT 1 je koordinovan s ohledem na
potieby a moznosti SirS§iho izemi. Zamér zvysuje
dopravni dostupnost fady obci v regionu a umoziuje
tim jejich rozvoj.

Pfi izemné¢ planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zelezni¢ni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejn¢ jako
feSeni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou klicovymi piredpoklady hospodaiského
rozvoje ve vSech regionech.

Zamer v plose DT 1 zvySuje dopravni dostupnost
nadfazeného centra — Prahy, spojuje méstské oblasti
s venkovskymi oblastmi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych
druhti dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
upiednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim

Zamér v plose DT 1 koordinuje integrované systémy
vetejné dopravy i prazskou méstskou hromadnou
dopravu. Zaroven zvySuje moznosti mobility
obyvatel obci v regionu.
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ukol

ieSeni Zmény ¢&. 4 UPSU Sedlec

rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti

Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB1 (Praha), kde je mozno odekéavat rozvoj vétsi
nez jaky plyne z demografické struktury. Realizaci zdméru v ploSe DT 1 se napliiuje
pozadavek 40) b) PUR CR: ,,b) Koordinovat rozvoj a vyuziti tzemi hlavniho mésta Prahy a
Stiedogeského kraje.“. Uzemné technicka studie, kterd zamér provéfila, napliuje pozadavek
40) a) PUR CR: ,,Pofidit uzemni studie fedici zejména vzdjemné vazby vefejné

infrastruktury.*

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené tizemi je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje

aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

ukoly pro izemni planovani

FeSeni Zmény ¢&. 4 UPSU Sedlec

(75b) V ramci izemné planovaci ¢innosti kraje a
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného
vodniho rezimu v krajiné€ a zvySovani jejich reten¢nich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm.
velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Pro zvySovani reten¢nich a akumulac¢nich
vlastnosti krajiny jsou navrZeny plochy zmén
v krajiné: PP 1, PP 2, USES 1 az USES 3.

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajing,

Tato tematika se na izemi obce neuplatiuje.

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

Hospodafteni se srazkovymi vodami vyplyva z
platnych piedpisti. V ZU je vymezena fada ploch
vefejné zelené — VZ, SZ, KZb 1, plochy USES 1 az
USES 3 prochazi v blizkosti sidla.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti
pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a

zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd,
napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich pasi a ptikopd,

Pro ochranu ZPF pfed erozi mohou byt vyuZity
plochy PP 1, PP 2, USES 1 az USES 3.

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadav-
kti na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrolo-
gickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroju vody,

Obec je zadsobovana pitnou vodou z dalkového
skupinového vodovodu. Nové vodni zdroje se
nenavrhuji.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vySe v pism. a) az e) (ptip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuzivat zejména Gizemni studie krajiny.

Pro ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav je
uzemni studie krajiny zpracovana. Ze studie
neplynou pro uzemi obce specifické pozadavky.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

V tizemi se uplatiiuji navrhované stavby:
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* SD4 Vymezeni: Délnice DO (Prazsky okruh, silni¢ni okruh kolem Prahy) propojuje na
rozhrani Hlavniho mésta Prahy a Stfedoc¢eského kraje jednotlivé mezinarodni a
republikové trasy do Prahy.

Upfesnéni trasy v ZUR St¥edoéeského kraje situuje stavbu mimo tizemi obce (na k.u.
Zdiby).

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

* DV1 — koridor pro zdvojeni potrubi (piipoloz) k ropovodu Druzba. Cilem je
zabezpedeni piepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi navySovani pfepravy
ropy z Ruska do CR.

V platném UPSU je vymezen pro stavbu koridor technické infrastruktury TI 101, stavba
zatazena jako VPS.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni plinovani — nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

Nadrazenou dokumentaci kraje jsou Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje

(AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Kdrner, 12/2011), dale také ,ZUR SK*, které byly
vydany zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. ¢. 4-20/2011/ZK).

ZUR SK byly upraveny 1. aktualizaci, ktera byla vydana Zastupitelstvem Stiedo&eského

kraje usnesenim €. 007-18/2015/ZK dne 27. 7. 2015.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského

kraje o vydani 2. Aktualizace ZUR SK. V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano
uplné znéni ZUR SK ve smyslu § 42¢ stavebniho zdkona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla
ucinnosti dne 4. 9. 2018.

Z této dokumentace vyplyvaji pro tizemi obce Sedlec tyto pozadavky:

* Vykres Uspofadani uzemi kraje — zemi je soucasti rozvojové oblasti republikové
urovné OB1.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného izemi zasahuji:
- koridor silnice 1/9: tisek Zdiby — Byskovice — usek zkapacitnéni, v€etné upravy
MUK Zdiby; v platném UPSU Sedlec vymezen jako koridory dopravni infrastruktury
PK 101 a PK 102, které jsou oproti ZUR SK ziiZzeny (upfesnény dle podrobn&jsi
dokumentace);
- ropovod Druzba — ptipoloZz / zkapacitnéni v koridoru; izemni ochrana v Sifce
koridoru 300 m; v platném UPSU Sedlec vymezen jako koridor technické
infrastruktury a oproti ZUR SK je ziZen (upiesnén);
- plochy pro USES: regionalni biokoridor RBK 1146 (spojuje RBC 1854 Beckov a
RBK 1148), vymezeny v platném UPSU.

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — Gizemi je vymezeno jako U09 — krajina
priméstska.

* Vykres Vetejné prospeésné stavby a opatfeni — prvky uvedené ve vykrese Plochy a
koridory nadmistniho vyznamu jsou zaroveir v ZUR zafazeny jako VPS a VPO:
- D017 Koridor silnice 1/9: tisek Zdiby — Byskovice — isek zkapacitnéni, véetné
tipravy MUK Zdiby; v platném UPSU je zamér vymezen jako VPS S1 a S2;
- RO1 ropovod Druzba — piipoloZ / zkapacitnéni v koridoru; v platném UPSU je zamér
vymezen jako VPS S12;
- RBK 1146; v platném UPSU je zamér vymezen jako VPO O1;
- RBC 1854 Beckov; v platném UPSU je zamér vymezen jako VPO O2.

« V Koordinaénim vykrese a dalsich vykresech Odtivodnéni tato UPD zobrazuje v izemi
limity vyuziti uzemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice, vzletové a pfistavaci
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roviny leti§té Ruzyné), stavajici technickou infrastrukturu (ropovod Druzba
s ochrannym pasmem, trasy STL plynu). V UPSU Sedlec jsou tyto limity vyuZiti
tizemi zapracovany, UPSU stavajici stavby a limity vyuziti izemi respektuje.

Vyhodnoceni: Zména €. 4 }jPSU Sedlec neni v rozporu se ZUR Stiedo&eského kraje
v platném znéni, pozadavky ZUR SK jsou splnény.

2.2. Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Pfedpoklady pro vystavbu a udrZzitelny rozvoj uzemi

Zména &. 4 UPSU fesi vyuziti nékolika vybranych lokalit, doplitujicich stavajici koncepci
UPSU, a novy nadmistni zamér tramvajové traté. Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢&. 4 UPSU na
udrzitelny rozvoj uzemi je uvedeno v samostatné dokumentaci.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmii pFi rozvoji izemi a Koordinace
zajmi a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

Zména &. 4 UPSU fesi rozvoj sidla na zékladé koordinace zjisténych potieb a moznosti
uzemi na jedné stran¢ a evidovanych zaméru, prevazné verejnych subjekti na stran¢ druhé.

Ochrana vetejnych zajmil je vyjadiena vymezenim hodnot Gizemi, ploch a liniovych
prvkll vetejné infrastruktury a revizi navrhu vetejné prospésnych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Ochrana hodnot je vymezena v kap. (E.)2.2. Ochrana hodnot tizemi a limity vyuziti
uzemi Textové ¢asti Odtivodnéni.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Ochrana nezastavéného tizemi se uplatiiuje vymezenim novych zastavitelnych ploch
OV 2 a TI 2—rozsiteni v zastavéném uzemi (proluka a plocha ptestavby). Mimo zastavéné
uzemi a mimo dfive vymezené zastavitelné plochy se uplatituje plocha DT 1 pro terminal
tramvajové trat€¢. Umisténi vyplyva z podrobnéjsi dokumentace (studie) a je do znacné miry
determinovéano prostorovymi vztahy (tramvaj ptekovava mostnim télesem dalnicni
kiizovatku). Rozsah a vyznam nadmistniho zdméru vylu€uje umisténi v zastavéném uzemi
obce Sedlec.

2.3. Ukoly izemniho planovani

ukol FeSeni Zmény &. 4 UPSU Sedlec
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, | Zména ¢. 4 UPSU byla navrzena na zakladé vyhodnoceni
kulturni a civiliza¢ni hodnoty, potieb a moznosti tzemi a rozvojovych potieb v tizemi,
v navaznosti na stavajici koncepci UPSU, pii respektovéani
ochrany hodnot.
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vetné Hodnoty a podminky izemi jsou vyhodnoceny, koncepce

urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a Zmény ¢. 4 UPSU tyto hodnoty a podminky respektuje.
podminky tizemi,

¢) proveérovat a posuzovat potfebu zmén v izemi, | Navrh zmény proveril znamé zadméry v izemi, které
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich piinosy, | vyhodnotil s ohledem na jejich vhodnost a moznost
problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné | zapracovani do UPSU, s ohledem na ochranu vetejnych
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ukol

FeSeni Zmény ¢&. 4 UPSU Sedlec

zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

zajmu (limity vyuziti izemi, ochrana ZPF, ochrana krajiny).
Zamér terminalu tramvajové trat€¢ DT 1 byl provéren
uzemn¢ technickou studii.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

Tyto pozadavky jsou vyjadieny v noveé ustanovenych
podminkéch plosného a prostorového usporadani izemi
stavajiciho UPSU — viz kap. (E.)6. Podminky ploch

s rozdilnym zptisobem vyuziti Textové ¢asti odivodnéni.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuZzitelnost navazujiciho izemi,

Tyto pozadavky jsou vyjadieny v noveé ustanovenych
podminkéch plosného a prostorového usporadani izemi
stavajiciho UPSU — viz kap. (E.)6. Podminky ploch

s rozdilnym zptisobem vyuziti Textové ¢asti odiivodnéni.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Vzhledem k malé velikosti obce neni pfedmétem feseni
UPSU.

g) vytvaiet v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to predevsim
prirodé blizkym zptsobem,

V izemi se neuplatiiuje nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, zaplavové tizemi neni stanoveno.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
disledkt nahlych hospodatskych zmén,

Vzhledem k tésné blizkosti hlavniho mésta Prahy neni tato
problematika v feSeném uzemi aktualni, stavajici
zastavitelna plocha pro vyrobu v navaznosti na dalnici DS je
stabilizovana.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Sidelni struktura je stabilizovana, rozvoj se predpoklada
v centralni ¢asti sidla (plochy obcanské vybavenosti OV 2).

Jj) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedktl z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi,

Rozvoj uzemi je navrzen tak, aby byla v maximalni mite
vyuzita stavajici vefejna infrastruktura, s minimalizaci
potieb budovani nové. Novou vefejnou infrastrukturou bude
plocha pro terminal tramvajové trati DT 1.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Pozadavky CO je mozno fesit ve stavajici struktuie a
vybaveni uzemi. Z hlediska civilni ochrany neni v uzemi
tieba provadét zadné zmeny.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zdsahy do Gzemi,

V izemi se takové plochy nenachazi.

m) vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zdmért na izemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak,

Kompenzaéni opatieni nejsou vymezena, nedochazi

k zé&sahu do ploch systému Natura 2000. Piislusnym
dotéenym organem nebylo pozadovano zpracovani
Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 4 UPSU Sedlec na prvky
systému Natura 2000, kompenzac¢ni opatieni proto nejsou
vymezena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdrojt,

Tézba nerostnych surovin ani jiné plochy pro vyuzivani
prirodnich zdroji se v feSeném izemi nenachazeji.

0) uplatiovat poznatky zejména z oborl
architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Uplatiiuje se zejména hledisko urbanistické — doplnéni
podminek vyuziti ploch, prostorové uspotradani.

2.4. Vysledek prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisi

Zména &. 4 UPSU byla zpracovana a projednéna dle ptisluinych ustanoveni zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uizemn¢ planovaci

dokumentaci a zptisobu evidence tizemné p

lanovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist, a

vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni pozdéjsich

predpist.
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2.5. Vysledek prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisii a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem reSeni rozpori

2.5.1. Stanoviska dotéenych orginii k vefejnému projednani a jejich vyhodnoceni

Hasi¢sky zichranny sbor Stfedo¢eského kraje, UO Mlada Boleslav

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

bez odpoveédi

Krajska hygienicka stanice StiedoCeského kraje

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

KHSSC 54963/2021

1.12.2021

Mgr. Petra Stastna

,»S navrhem zmeény... se souhlasi.*

Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

bez odpoveédi

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor dopravy

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

132052/2021/KUSK

25.11. 2021

Ing. Lucie Sloupova

»»-..Nema pripominky.

Krajsky urad Stfedo¢eského kraje, odbor kultury a pamatkové péce

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

132052/2021/KUSK

25.11. 2021

Ing. Lucie Sloupova

,»...neni prislusny k uplatnéni stanoviska ...

Krajsky urad Stfedo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

132052/2021/KUSK

25.11. 2021

Ing. Lucie Sloupova

Ochrana piirody a krajiny (Ing. A. Stasta)

»--. NEMA... ptipominky.

... Jiz byl vyloucen vyznamny vliv ptedlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi
zamery nebo koncepcemi, na ptedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti, stanoviskem organu ochrany ptirody pod ¢.j. 09033/2019/KUSK ze dne
29. 7. 2019 a toto stanovisko zlstava nadale v platnosti.*

Ochrana ZPF (Ing. N. M. Rasakova)
,»-..souhlasi s nezemédélskym vyuzitim...*
Ochrana lesi (Ing. T. Sidlova)

»--.nema pripominek...*

Prevence zavaznych havarii (neuvedeno)
»»-..Nema pripominky.
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Stanovisko dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.

»--. vyda stanovisko k posouzeni vlivii provadéni zmény €. 4 izemniho planu sidelniho
utvaru Sedlec na Zivotni prostfedi podle ust. § 10g cit. zdkona (Stanovisko SEA) ve 1haté 30
dnti od predlozeni podkladi v souladu s ust. § 55b odst. 5 stavebniho zédkona.*

Méstsky uiad Brandys nad Labem—Stara Boleslav, odbor dopravy

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

21.10. 2021 — — —

bez odpoveédi

Méstsky uiad Brandys nad Labem—Stara Boleslav, odbor izemniho rozvoje a
pamatkové péce

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

21.10. 2021 — — —

bez odpoveédi

Meéstsky iirad Brandys nad Labem—Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

21.10. 2021 MUBNLSB-OZP- 25.11. 2021 Ing. Ivana Huzevkova
113786/2021-HUZIV

Organ statni spravy lest (Ing. A. Cadilova)
,,Bez pfipominek.

Ochrana ptirody a krajiny (Mgr. Hana Hubélkova)
,,Bez pfipominek.

Vodopravni ufad (E. Hamalc¢ikova)

1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorSeni odtokovych pomérti dané¢ho Gzemi.

2. Veskeré objekty budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakon¢ené na COV
a zasobovany budou vodovodni siti. COV musi byt dostateéné kapacitni pro navrZenou
zastavbu.

3. Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. mozné mife zasakovany na
vlastnich pozemcich.

4. Je tieba respektovat ochrannéd pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok tak, jak je
uvedeno v § 23 zék. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v
uplném znéni.

5. Pozemky, na kterych se nachdzi vodni toky, a pozemky s vodnimi toky sousedici ve
vzdalenosti 6 m od biehové ¢ary vodnich tokt, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami
dotCeny. Zastavba v téchto ptipadech bude projednana se spravcem vodnich tokd, tj. s
Povodim Labe, statni podnik, véetné veskerych zausténi do recipientu.

6. Zaplavova uzemi drobnych vodnich tokli nejsou v tomto tizemi urcena. Pokud nejsou
zaplavova izemi ur€ena, ve smyslu § 66 odst. 5 zék. ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, zdkon
o vodach a o zméné€ nékterych zakont, budou organy tzemniho planovani, o pravdépodobné
hranici uzemi ohrozeného povodnémi, vychdzet z dostupnych podkladi spravce povodi a
spravci vodnich tokl. V aktivni zon€ se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s
vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodiové pritoky, provadéji
opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zak. ¢.
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254/2001 Sb., zdkona o vodach, v uplném znéni). V aktivni zoné zaplavového tizemi nesmi
byt planovéana 7adna zastavba. Uzemi ohroZena povodnémi je tieba bezpodmine&né v grafické
Casti zakreslit.

7. Odkanalizovéani uréené izemnim planem musi byt v souladu s pldnem rozvoje
vodovodt a kanalizaci, ktery zajist'uje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné piisobnosti
(§ 4 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou pottebu a 0 zméné
nékterych zékont, v platném znéni).

8. U provozovatele vodovodni sité je tieba si zajistit dostatecny bilan¢ni pfislib vody.

9. Odvodnéni ploch a arealii nesmi negativné ovlivnit priitoky vodnich tokt, z téchto
divoda budou u jednotlivych areald v ptipad€ nutnosti realizovany reten¢ni nadrze s
regulovanymi odtoky destovych vod, kontaminované destové vody zdvadnymi latkami musi
byt predcistény na vhodnych Cisticich zatizenich.

10. Pfip. navrzené TS budou nalezité zajiStény proti pfipadnému havarijnimu tiniku
olejové chladici naplné.

11. V ptipad€ dotCeni pozemkil s melioracnim nebo zavlazovacim zatfizenim bude
zachovana jejich funkénost a realizace zastavby bude projednana se spravci, provozovateli a s
vlastniky téchto zatizeni.

12. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém uspoiadani siti tech. vybaveni.

13. Zéakres vodnich tok musi odpovidat Centralni evidenci vodnich tok Ministerstva
zemédélstvi CR zvefejnéné na www.voda.gov.cz.

Soucasné upozoriiujeme na dodrZeni platného Natizeni vlady €. 262/2012 Sb., ze dne 4.
cervence 2012, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, kam je katastralni uzemi
obce Sedlec zahrnuto.

Vyhodnoceni stanoviska:

Pozadavky stanoviska jsou splnény.

Pozn. porizovatele: text stanoviska vodopravniho uradu je okopirovavan do stanovisek
bez ohledu na posuzovanou dokumentaci. Porizovatel se domniva, Ze dochazi k nepochopeni
nebo zlehceni (degradaci) ulohy dotceného orgdanu v procesu porizovani uizemné planovact
dokumentace. Rada bodii se vizemniho planovani ani netyka...

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho planovani

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

21.10. 2021 MD-35497/2021-910/2 19. 11. 2021 Ing. Alena Tesafova

,»Z hlediska drazni dopravy souhlasime...

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich... souhlasime...

Z hlediska letecké dopravy souhlasime... za nasledujicich podminek:

* pozadujeme do izemniho planu doplnit ochranné pasmo (dale jen ,,OP*) s vySkovym
omezenim staveb (OP vzletového a priletového prostoru) letisté Praha/Ruzyné, OP s
vySkovym omezenim staveb (OP pro vnitini vodorovné plochy a OP kuzelové plochy) letisté
Praha/Vodochody a OP se zdkazem laserovych zatizeni — sektor A letisté Praha/Vodochody.*

Vyhodnoceni stanoviska:
PoZzadavky byly splnény, ochrannd pasma byla doplnéna.

Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci vyjadieni datum doruceni vyj. za dotceny organ vyridil

21.10. 2021 — — —

bez odpoveédi
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Ministerstvo obrany

datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. | za dotceny organ vyridil

21.10. 2021 129487/2021-1150-OUZ PHA | 30. 11. 2021 Ing. Jana Vickova

,»1) Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

* OP radaru SRE, kter¢ je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi a zmén¢ a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V
tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé¢
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zékladovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném tzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat
jej do textové €asti ndvrhu izemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici poznamku: Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu
radioloka¢niho zatizeni Ministerstva obrany.

2) Do spravniho tzemi obce zasahuje zdjmové uzemi Ministerstva obrany:

* Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tuzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany. Z diivodu bezpe€nosti
letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
drevin, zakladani novych porostili, zakladani novych nebo rozsifeni piivodnich skladek,
rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord, realizaci staveb ¢i zatizeni
tvoticich dominanty v terénu, vysilact, vzduSnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jdmy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 120a. V tomto vymezeném tzemi miize byt
vystavba omezena nebo zakazana.

Soucasti OP letist’ je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych
staveb. (Vyjimku, v mimotadném ptipadé, mize na zaklad¢ komplexniho posouzeni povolit
Ministerstvo obrany).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat
do textové €asti ndvrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly ZvIlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu.

3) Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném izemi Ministerstva obrany:

* Koridor RR smérti — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 Sb. o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrny (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemni planovani a stavebnim ¥adu) — viz UAP — jev 82a. V
ptipad¢ kolize miiZze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat
do textové ¢asti ndvrhu izemniho planu do Odvodnéni, kapitoly Zv1astni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu.
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4) Na celém spravnim tizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovéni nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119)

Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

* vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a

II1. tfidy

* vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektt

* vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni

* vystavba vedeni VN a VVN

* vystavba vétrnych elektraren

» vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,

telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zékladnové
stanice.)

* vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

* vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

* vystavba objektii tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je
do textové ¢asti ndvrhu izemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Gzemi je z4jmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb.*.

5) Upozoriiujeme na skutecnost, Ze vystavba v lokalitdich OV 1 a VB 1 je vyznamné
vySkoveé omezena s ohledem na radioreléovy smér, ktery nad témito lokalitami prochazi.
Veskera vystavba v téchto lokalitich musi byt projednana a odsouhlasena MO CR. V piipadé
kolize mlize byt konkrétni vystavba omezena nebo zakézana.

Tento limit pro vy3e uvedené lokality pozadujeme do UPN SU Sedlec — Zména ¢&. 4
zapracovat a respektovat je;j.

Dale MO CR ve vefejném zajmu diirazné zada o zapracovani vyse uvedenych
vseobecnych limitl a zdjmid MO do ndvrhu uzemné planovaci dokumentace Sedlec, a to do
textové casti — do odivodnéni i do grafické ¢asti — do koordina¢niho vykresu.*

Vyhodnoceni stanoviska:

Pozadavky stanoviska byly splneny, ochranna pasma byla doplnéna.

Informace o dotceni ploch OV I a VB 1 uvedenym limitem byl doplnén, i kdyz uvedené
plochy nejsou zménou projednavany.

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
21.10. 2021 — — —

bez odpoveédi
Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku
datum prevzeti oznameni | Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
21.10. 2021 MV- 40499-5/0SM-2022 9.3.2022 Bc. Jarmila Dzubova

»--. v lokalité pfedmétného izemniho planu se nenachédzi izemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.*
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Ministerstvo zdravotnictvi - CILZ

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

bez odpoveédi

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu stitni spravy L

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

bez odpoveédi

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Praha

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

bez odpoveédi

Obvodni bansky trad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

SBS 43955/2021/0BU-02/1

26.10. 2021

Bc. Helena Tomkova

e
»--. Nema namitky.

Statni pozemkovy tiad, KPU pro SK, pobo¢ka Nymburk

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

bez odpovédi

Statni urad pro jadernou bezpe¢nost, RC Praha

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

21.10. 2021

bez odpovédi

2.5.2. Stanovisko krajského uradu dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona

7 7w

Krajsky uiad Stiedogeského kraje, odbor izemniho plinovani a SR

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

25.1.2022

015757/2022/KUSK

15.2.2022

Mgr. Novakova

,,...neshledal zddné rozpory a lze postupovat v dal§im fizeni o tizemnim planu.*

2.5.3. Stanoviska dotéenych organii k navrhu rozhodnuti o namitkach

Hasi¢sky zichranny sbor St¥edo¢eského kraje, UO Mlada Boleslay

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

HSKL-1735-2/2022-MB

1.3.2022

plk. Mgr. David Barta

Souhlasné stanovisko.

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje

datum prevzeti oznameni

¢islo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za dotceny organ vyridil

16.2.2022

KHSSC 07722/2022

4.3.2022

Mgr. Kamila Podraska

,,S ndvrhem vyporadani namitek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 4 UP se souhlasi.®
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B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi ze dne 29. 7. 2019 ¢.j. 090331/2019/KUSK, vyplyva, Ze Ize vyloucit vyznamny
vliv zmény tzemniho planu na systém Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti stanovené pfisluSnymi natizenimi vlady).

Citace z oduvodnéni: ,,V tésném sousedstvi ani v blizkém okoli k.0. Sedlec nelezi zadné
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Nejbliz§i EVL se nachazi ve vzdélenosti vice
nez 4 km jihozépadnim smérem — EVL Kation Vltavy u Sedlce s vyskytem velmi hodnotnych
a pestrych spolecenstev skal, teplomilnych travniki, lemovych spolecenstev a spolecenstev
skal a drolin.*

Dale ze stanoviska Krajského ttfadu Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zeméd&lstvi, k navrhu zadani Zmény ¢&. 4 UPSU Sedlec ze dne 29. 7. 2019 &.j.
090331/2019/KUSK vyplyva, Ze je pozadovdno zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 4
UPSU na zivotni prosttedi ve smyslu zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi a o0 zméné nekterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Citace z odiivodnéni: ,,Divodem pozadavku je vymezeni ploch, které budou predstavovat
velké zasahy do stavajici koncepce, a da se predpokladat, Ze mohou negativné ovlivnit
soucasny stav posuzované¢ho uzemi. /.../ Vzhledem k charakteru zmény lze predpokladat, Ze
zde bude dochazet k negativnimu ovliviiovani Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, a tudiz
pozadujeme tuto plochu vyhodnotit pfedevsim s ohledem na akustickou a emisni zatéz.*

Na toto stanovisko reagoval Obecni tifad Sedlec jako pofizovatel UPD Zadosti v inoru
2020:

Citace ze zadosti:

,/.../ Obecni tfad Sedlec timto zdvofile zada /.../ ptislusny organ posuzovani vlivli na
zivotni prostiedi o pfehodnoceni (resp. zménu) piislusnych ¢asti/.../ Stanoviska II., a to ve
svétle vSech nize sdélenych skutecnostni a nové predlozenych podkladd, s nésledujicim
odivodnénim:

Obecni ufad Sedlec k tomuto uvadi, ze ptredmétnou podminku povazuje za do jisté miry
nadbytecnou, a to z nasledujicich divodu: /.../ v soucasné dob¢ zpracovava EIA SERVIS dokumentaci
EIA v rozsahu ptilohy ¢. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., pti¢emz ptedpoklad dokonceni dokumentace EIA
je dle zpracovatele pfelom unora a biezna 2020.

V ramci dokumentace EIA bude provedeno vyporadani vSech pozadavki a ptipominek
vznesenych v pribéhu zjisStovaciho fizeni. Soucasti dokumentace EIA budou mimo jiné i nasledujici
studie:

1. Akusticka studie
. Rozptylova studie
. Hodnoceni vlivli na vetejné zdravi
. Biologicky prizkum
. Hydrogeologicky posudek
. Dopravné inzenyrské podklady

AN B~ W

/.../ 'V prabéhu roku 2020 se piedpoklada zpracovani posudku EIA podle §9 zakona ¢. 100/2001
Sb. a v ptipad¢ plynulého pribéhu celého procesu i vydani zavazného stanoviska podle §9a odst. 1
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné neékterych souvisejicich
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zakonll (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Soucasti zavazného stanoviska bude soupis podminek pro fazi ptipravy, realizace a provozu
zameru, véetné piipadnych podminek monitoringu vybranych slozek Zivotniho prosttedi.

Obecni ufad Sedlec uvadi, Ze zamér, jehoz (pomérne mald) ¢ast ma byt realizovana
v katastralnim uzemi Sedlec u Libeznic, bude muset byt v souladu se v§emi podminkami dle
predmétného zavazného stanoviska (a to jak pro fazi ptipravy, realizace a provozu zameru, tak vcetné
ptipadnych podminek monitoringu vybranych slozek zivotniho prostiedi).*

,»Celkova rozloha uzemi, na némz ma byt umisténa vefejné prospésna stavba dle Zameru (tj.
tramvajova trat’ s prisluSnymi souc¢astmi a souvisejicimi stavbami — tj. zejména terminal TT spojeny
s parkovacim domem a dalsi navazné stavby), /.../ je plochou s celkovou rozlohou 5,582 ha.

Vyznamna ¢ast vyse uvedené plochy, konkrétné 2,782 ha, se navic piekryva s plochami S1 a S2,
jenz jsou dle aktualné platného Uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec (ve znéni po vydani Zmény ¢&.
3) urCeny pro umisténi jinych vefejné prospésnych staveb, a sice:

S1 — plocha (s rozlohou prekryti se Zamérem 25,6 ha) s nazvem: ,,pfestavba MUK Zdiby v&etn&
vSech vyvolanych a souvisejicich staveb®,

S2 — plocha (s rozlohou piekryti se Zamérem 0,222 ha) s nazvem ,,rozsitent silnice I/9 vcetné
vsech vyvolanych a souvisejicich staveb®.

S ohledem na vyse uvedené lze tedy konstatovat, Ze celkova vymeéra plochy, na které maji byt
umist'ovany stavby dle Zaméru a ktera zarovei neni aktualng (dle platného UPSU) vymezena pro
jinou vefejné prospéSnou stavbu, €ini 2,80 ha.*

Z nasledného stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho
prostiedi a zemé&délstvi, ze dne 16. 3. 2020 ¢.j. 020211/2020/KUSK vyplyva, ze piedchozi
stanovisko, pozadujici vypracovat vyhodnoceni vlivili na zivotni prostiedi (tzv. SEA), zistava
v platnosti.

Citace z odivodnéni: ,,Zpracovavani Dokumentace (EIA) ovSem neni relevantni divod
pro nepozadovani vypracovani vyhodnoceni SEA, jelikoZ v této chvili nejsou zndmy
podrobnéjsi charakteristiky zaméru, pfipadné podminky stanovené v zavazném stanovisku ke
zpracovavané Dokumentaci. Pouze v piipadé€, Ze pro dany zdmér je zpracovana Dokumentace
EIA a vydano zavazné stanovisko, tedy zdmér je projednan dle zakona ¢. 100/2001 Sb., Ize
upustit od pozadavku na zpracovani SEA, jelikoZ v té dobé budou jiz znamy podrobné;jsi
charakteristiky zdméru a jeho ptipadné vlivy na zivotni prostiedi.*

Pro stavbu byla v 4/2020 zpracovana dokumentace EIA, pro kterou bylo dne 10. 12.
2020 Odborem ochrany prosttedi Magistratu hlavniho mésta Prahy pod ¢.j. MHMP
1869716/2020 vydano Zéavazné stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni
prostiedi: ,,Souhlasné stanovisko k zaméru Tramvajova trat’ Kobylisy — Zdiby, a to ve
variant¢ V1: s uspotfadani jizdnich pruhii 1+1 s tramvajovym pasem Sitky 7,5 — 8,0 m ve
sttedu komunikace, s lokalnimi rozsitenimi pied kiizovatkami na 2+1 / 1+2 s otevienym
Stérkovym loZzem a pojizdénym asfaltovym krytem v mistech kiiZeni s ostatnimi
komunikacemi.

Nezbytnost zpracovani dokumentace SEA v ramci Zmény ¢&. 4 UPSU dle stanoviska
Krajského tfadu Stiedogeského kraje, OZPaZ, tim sice pominula, ale na zakladé pozadavku
obce bylo piesto zpracovino samostatné také Vyhodnoceni vlivii Zmény & 4 UPSU na
udrZitelny rozvoj \izemi, jeho? je Vyhodnoceni vlivu na ZP (SEA) souéssti. Obé
vyhodnoceni jsou zafazena v samostatném svazku.

dkokok

Z dokumentace Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi (EIA SERVIS s.r.o.,
Ceské Budgjovice, 9/2021), kap. 11. Navrh pozadavkii na rozhodovéni ve vymezenych
plochdch a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivii na zivotni prostredi vyplyva
pro Zménu &. 4 UPSU:
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,Navrh pozadavkll na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech je sestaven na
zakladg vysledkd vyhodnoceni vlivii novych ploch a koridorti Zmény &. 4 UPSU Sedlec a na
zaklad€ navrhu opatieni uvedenych v kapitole A.8. Pro planovéani a usmérnovani izemniho
rozvoje ploch a koridorii zpracovatel SEA doporuil zatadit do UP nasledujici pozadavky pro
minimalizaci negativnich vlivli na Zivotni prosttedi:

* Pi zptesiiovani koridoru pro stezku pro pési a cyklisty pocitat s realizaci vysadeb podél

stezky.

* V ramci ptipravy konkrétnich zamérti na plose DT 1 zpracovat podrobnou rozptylovou

studii se zahrnutim vSech v izemi ptsobicich zdroji emisi znecist'ujicich latek.

* V ramci ptipravy konkrétnich zdmért na plose DT 1 zpracovat podrobnou hlukovou

studii se zahrnutim vSech v uzemi ptsobicich zdrojt hluku.

Opatieni obsazena v souhlasném zavazném stanovisku k posouzeni vlivii provedeni
zaméru na Zivotni prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru zZivotniho prostfedi ¢.j.
MHMP 1869716/2020 ze dne 10.12.2020 k zdméru ,,Tramvajova trat’ Kobylisy — Zdiby* jsou
pro zamér zavazna a budou uplatiiovana v navazujicich fizenich (izemni fizeni, stavebni
fizeni).

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

7w

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
stanovisko dle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb.

datum prevzeti oznameni | cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

25.1.2022 012560/2022/KUSK 11.2.2022 Ing. Lucie Sloupova

»»--. souhlasné stanovisko k posouzeni vlivili provadéni zmény €. 4 Gzemniho planu
sidelniho utvaru Sedlec na zivotni prostiedi... Pro fazi vydani a uplatiiovani zmény ¢. 4
uzemniho planu sidelniho ttvaru Sedlec se stanovuji nasledujici pozadavky:

Koncep¢ni opatieni: nejsou navrhovana

Prostorova opatieni:

* Pti zptesiiovani koridoru pro stezku pro pési a cyklisty pocitat s realizaci vysadeb podél
stezky.

Projektové opatteni:

* V ramci ptipravy konkrétnich zamérti na plose DT 1 zpracovat podrobnou rozptylovou
studii se zahrnutim vSech v tzemi ptsobicich zdrojii emisi znecist'ujicich latek.

* V ramci ptipravy konkrétnich zdmért na plose DT 1 zpracovat podrobnou hlukovou
studii se zahrnutim vSech v uzemi ptsobicich zdroji hluku.*

Vyhodnoceni:
Pozadavky uvedené ve stanovisku se netykaji uzemniho planovani, ale navaznych rizeni.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zavainych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)

Do vyrokové ¢asti Zmény ¢. 4 UPSU nebyla dopInéna Zadna nova ustanoveni, protoze z
Vyhodnoceni SEA vyplynuly pouze pozadavky pro navazna fizeni.
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E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho jednotliva ustanoveni Textové
¢asti Zmény €. 4 UPSU Sedlec. Zména UPSU nebyla feSena variantné.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného uzemi (ZU) dle definice v zakoné
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpist, § 58.

Zména ¢&. 4 UPSU Sedlec méni rozsah zastavéného tizemi ke dni 1. 2. 2022. Hranice se
rozsifuje o nove realizovanou zastavbu.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA HODNOT
UZEMI
2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zména &. 4 UPSU Sedlec zékladni koncepci rozvoje izemi neméni.

Predmétem feSeni je aktualizace skute¢ného stavu vyuziti izemi, vymezeni n¢kolika
ploch zmén v Gizemi, pievazné v zastavéném uzemi (OV 2, TI 2-rozsifeni), vymezeni plochy
DT 1 pro terminal tramvajové traté a doplnéni plo§ného a prostorového uspotradani
vymezenych ploch.

2.2. Ochrana hodnot uzemi a limity vyuziti uizemi

Zmeéna ¢. 4 UPSU Sedlec respektuje zaznamenané hodnoty v tzemi, vyjadiené prevazné
v kategorii limity vyuziti uzemi. Limity vyuziti 1zemi v rozsahu feSeného tizemi jsou
zobrazeny ve vykresové dokumentaci— vykres ¢. B1. Koordina¢ni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky
V feseném Uzemi nejsou vyhlaSeny zddné pamatkové zony, pamatkové rezervace,
nemovité kulturni pamatky ani Zddné ochranna padsma kulturnich paméatek.

Zména ¢&. 4 UPSU dale respektuje tyto hodnoty:

* urbanistické hodnoty — charakter historického jadra obce,

» architektonické hodnoty (zachovalé objekty historické vesnické zastavby),

* objekty v parteru (zvonicka, kiiz a pomnik padlych z II. sv. valky) a jejich okoli.

Ochrana archeologickych lokalit
V teSeném tizemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy:

Pof.C.SAS Nazev UAN Kategorie UAN Reg. spravce

12-24-03/6 sttedoveké a novovekeé jadro obce Sedlec 11 UAPP Praha

Obec je bohatd na archeologické ndlezy a proto je mozno celé jeji uzemi kvalifikovat
jako tzemi archeologického zajmu, na némz se vyskytuji doloZzené i prepokladané
archeologické lokality.
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2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana prirody

V feseném Uzemi se nenachazeji zadné plochy ochrany ptirody (velkoplo$né ani
maloplo$né), s vyjimkou ploch vyznamnych krajinnych prvkii ze zakona.

Zhodnoceni: Lokality fe§ené Zménou &. 4 UPSU nezasahuji do VKP ze zikona.

Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni nadregionalnich a regionélnich prvki USES vychazi z dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Do teSeného tizemi zasahuje regionalni biokoridor RBK 1146 a okrajové regionalni
biocentrum RBC 1854.

Zhodnoceni: Lokality fe§ené Zménou &. 4 UPSU nezasahuji do ploch USES.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Realizuje se formou vymezenych bonita¢nich piidné ekologickych jednotek (BPEJ).
Lokality fesené Zménou ¢&. 4 UPSU jsou zafazeny do 1. a II. téidy ochrany ZPF, které v okoli
sidla vyznamné pfevazuji.

Ochrana lesniho ptidniho fondu

Ochranné pasmo 50 m limituje rozvoj pozemkil sousedicich.

Do ochranného pasma lesa zasahuje severni ¢ast plochy DT 1 pro terminél tramvajové
traté; parkovaci dam, ktery bude v ploSe umistén, do o.p. nezasahuje.

Vyskyt zvlasté chranénych druhi

V katastru obce byl zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhii Zivocichd,
evidovanych Nalezovou databazi AOPK. V $§ir§im zdjmovém uzemi byl potvrzen vyskyt
slavika obecného a kfecka polniho.

V ptipadé prokazatelného vyskytu zvIasté chranénych druht Zivoc€icht ¢i rostlin,
zjisténych na zaklad€ provedeného biologického prizkumu (v rdmci dokumentace EIA,
zpracované pro zameér termindlu tramvajové traté v ploSe DT 1), musi byt udélena vyjimka dle
§ 56 zakonu ¢. 114/1992 Sb.

2.2.3. Ochranna pasma dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura obce a jeji ochrannd pasma:

* ochranné pasmo délnice 100 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo komunikace I. ttidy 50 m od osy krajniho pruhu "
* ochranné pasmo komunikace III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu

* ochrannd pasma letecké dopravy:
- ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb (o.p. vzletového a priletového
prostoru) letisté Praha/Ruzyné,
- ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb (o.p. pro vnitini vodorovné plochy
a 0.p. kuzelové plochy) letisté Praha/Vodochody
- ochranné pasmo se zakazem laserovych zatizeni — sektor A letisté Praha/
Vodochody

Poznamky:
1) § 30 a 32 zékona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Zhodnoceni:
Do o.p. silnice zasahuje plocha DT 1 pro termindl tramvajové traté.
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2.2.4. Ochranna pasma technické infrastruktury

Technickd infrastruktura obce a jeji ochranna pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadl
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadl
« ochranné pasmo COV

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV vzdusného

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN

* bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu do 40 barti

* ochranné pasmo VTL plynovodu

* ochranné pasmo plynovodu STL

* ochrannd pasma ropovodu a produktovodu

* ochrannd pasma ropovodu a produktovodu

* ochranné pasmo komunikac¢nich vedeni
* ochranné pasmo vojenského mikrovinného spoje

1,5 m do DN 500 vé&etng
2,5 m nad DN 500 "

dle grafické casti

7 m, 10 m od krajniho vodice ?
7 m, 20 m, 30 m*

Im?

15m?

4m?

1 m v zastavéném tzemi °
300 m ¥

100 m pro souvislou
zéstavbu vesnic ¥

1,5m 3)

dle grafické casti

)

Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakont (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zédkont (energeticky zékon)

3) § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zékont (energeticky zékon)

4) § 3 odst. 3) zakona ¢. 189/1999 Sb. — zékon o nouzovych zasobach ropy, o feseni stavii ropné nouze a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o nouzovych zasobach ropy); prechodné ustanoveni
zavedené CI. II. zdkona & 161/2013 Sb., kterym se méni zakon &. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach
ropy, o feSeni stavii ropné nouze a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont (zdkon o nouzovych
zéasobach ropy), v platném znéni, v soub¢hu s § 5 nafizeni vlady €. 29/1959 Sb. o opravnénich k cizim
nemovitostem pfi stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu

5) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zakon o elektronickych komunikacich a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich)

Zhodnoceni:

Do o.p. kabelového vedeni VN zasahuje plocha DT 1.

Do o.p. ropovodu a produktovodu 300 m zasahuje plocha TI 2—rozsifeni (nezasahuje do
0.p. 100 m).

Do o.p. komunika¢nich vedeni zasahuje plocha DT 1.

2.2.5. Ochrana vod a vodnich zdroji

V feSeném tizemi se neuplatituje zddné ochrana vodnich zdrojii (ochrannd pasma zdroju,
CHOPAV, o.p. vrtt CHMU) ani ochrana vod a vodnich toki (zaplavové tizemi, zatopové
uzemi, pasmo pii sprave toku).

2.2.6. Ochrana nerostnych surovin, poddolovana uzemi

V teSeném Uzemi se nenachdzi chranéna loziskovéa uzemi, dobyvaci prostory ani loziska
surovin. Neuplatiuji se zde vlivy t€Zby na terén (poddolovana tzemi, deponie, hlavni dilni
dila) ani svdzna uzemi.
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2.2.7. Hygiena prostiedi

Hygienické ochranna pasma (napf. o.p. hibitova, o.p. Zivo¢isné vyroby) se neuplatiiuji.

Stavajici zemédelsky areal nemad stanoveno pasmo hygienické ochrany, neuplatiiuje se
zde zivocisna vyroba.

Cistirna odpadnich vod ma stanoveno ochranné pasmo. Vystavba v o.p. je omezena
podminkami stanoveného ochranného pasma.

2.2.8. Ochrana zvlaStnich zajmu

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

1) Celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

* OP radaru SRE, kter¢ je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi a zmén¢ a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V
tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé¢
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o0 izemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi mtiize byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

2) Do spravniho tzemi obce zasahuje zdjmové uzemi Ministerstva obrany:

* Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tuzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany. Z diivodu bezpe€nosti
letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
dievin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo rozsiteni piivodnich skladek,
rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord, realizaci staveb ¢i zatizeni
tvoticich dominanty v terénu, vysilact, vzduSnych vedeni VN a VVN, fotovoltaickych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jdmy) dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovani
a stavebnim fadu. V tomto vymezeném tzemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana.

Soucasti OP letist’ je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych
staveb. (Vyjimku, v mimotadném ptipadé, mize na zaklad¢ komplexniho posouzeni povolit
Ministerstvo obrany).

3) Celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

* Koridor RR smérti — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zikona ¢. 127/2005 Sb. o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrny. V ptipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

Vystavba v lokalitdch OV 1 a VB 1 je vyznamn¢ vyskoveé omezena s ohledem na
radioreléovy smér, ktery nad témito lokalitami prochdzi. Veskera vystavba v téchto lokalitach
musi byt projednana a odsouhlasena MO CR. V piipadé kolize miize byt konkrétni vystavba
omezena nebo zakézana.
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4) Na celém spravnim tizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovéni nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle

UAP jev 119)

Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
* vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a

1. tiidy

* vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektt

* vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni
* vystavba vedeni VN a VVN
* vystavba vétrnych elektraren

» vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,

telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zékladnové

stanice.)

* vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
* vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
* vystavba objektii tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Stabilizované plochy

Zmény feSené¢ Zménou ¢. 4 UPSU Sedlec zahrnuji nové vymezené stabilizované plochy,
které se vymezuji z divodu nové realizované zastavby nebo pfehodnoceni zatazeni plochy

(p.p.¢. 116):
vyuziti kod p-€. (k.u. Sedlec u Libeznic) vymeéra | puvodni ¢islo lokality | poznamka
plochy (m?) a kod plochy

Plochy pro VB st.p.C. 213, p.p.¢. 93/9, 93/10, 3384 | zastavitelna plocha 3RD

venkovské bydleni 1. 93/11 B., VB 1 (Cast)

Plochy pro VB st.p.¢. 207, 208, p.p.¢. 128/5, 1889 | zastavitelna plocha 2RD

venkovské bydleni 1. 128/9, 128/11 D., VB 3 (cast)

Plochy pro VB p.p-¢. 121/3 1103 | zastavitelna plocha 1 RD

venkovské bydleni 1. D., VB 3 (cast)

Pozemni komunikace | PK 128/4 1794 | zastavitelna plocha mistni
D.,PK 9 komunikace

Pozemni komunikace | PK 116 449 stabilizovana plocha | zeleii u
Verejna prostranstvi | silnice
—zelen VZ

Plochy pro SVB |st.p.C. 217,218, 219, 220, 221, 8127 zastavitelna plocha 16 RD

venkovské bydleni II. 222,223,224, 225, 226, 227, D., SVB 3 (¢ast)

228,229, 230, 231, 232, p.p.&.

128/30, 128/31, 128/32, 128/33,
128/34, 128/35, 128/36, 128/37,
128/38, 128/39, 128/40, 128/41,
128/42, 128/43, 128/44, 128/45

3.2. Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Zmény feSené Zménou &. 4 UPSU Sedlec zahrnuji zastavitelné plochy a plochy

ptestavby:
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*) | nové vyuZiti kod p-p-¢. (k.u. Sedlec u vyméra | puvodni vyuZiti puavodni
plochy | Libeznic) (m?%) kod
plochy

4 | Dopravni DT 1 185/4, 185/5, 232/4, 178/1, | 57554 | Pozemni komunikace, PK, ZPF,
infrastruktura — 175/3, 175/2, 175/1, 163/1, Zemédélsky ptidni fond — | KZ 1
terminal 174, 240/5, 163/4, 240/4, stabilizované, Krajinna
tramvajové traté 163/2, 240/2, 185/2, 185/29, zeleni — plocha zmény

185/25, 238/2 v krajiné

5 | Plochy pro TI 2— 65/16 54 Plochy pro venkovské VB
zafizeni rozsifeni bydleni I. — stabilizovana
technického
vybaveni

6 | Plochy pro ov2 267, 231/1, 124/2 1069 Pozemni komunikace — PK 3 cast
obcanskou zastavitelna
vybavenost

*) Cislo zaméru dle schvaleného obsahu Zmény ¢. 4 UPSU.

Odtvodnéni:

* DT 1: Dopravni infrastruktura — terminal tramvajov¢ trat¢ Praha—Kobylisy — Zdiby,
zastavitelna plocha. Vice viz kap. (E.)4. Textové ¢asti Odiivodnéni.

Soucasti feSeni je stezka pro pési a cyklisty, kterd propoji obec nejen s terminalem
tramvajové dopravy, ale bude dale pokracovat spolu s tramvajovou trati po mostnim télese
smér Zdiby, zajisti segregaci dopravy pro zvyseni bezpecnosti chodctli v severni ¢ésti a
vytvoti bezpecné propojeni obou obci pro chodce.

* TI 2—-rozsifeni: Plocha piestavby pro technickou infrastrukturu TI 2, vymezena
Zménou ¢&. 3 UPSU pro sbérny dviir obee, se rozsituje o jeden drobny pozemek (dosud
stabilizovan plocha pro bydleni), ktery nebyl pii zpracovani Zmény ¢. 3 UPSU omylem
zahrnut do zménové plochy. Vysledny rozsah plochy odrazi skute¢ny rozsah s ohledem na
majetkové poméry a funkéni celek. Plocha se nachazi v zastavéném tizemi.

* OV 2: Zastavitelna plocha pro obcanské vybaveni se vymezuje v zastavéném Gzemi na
misto ¢asti difve vymezené plochy pro dopravu (pozemni komunikace) PK 3. Jedna se o
pozemek a zamér obce.

» ZmenSuji se diive vymezené zastavitelné plochy VB 1, VB 3, SVB 3 a rusi se plocha
PK 9, protoZe se nahrazuji identickymi stabilizovanymi plochami na zéklad¢ realizace
zastavby.

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

4.1. Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury tzemniho planu sidelniho Gtvaru ziistava beze
zmény. Pfedmétem feseni Zmény ¢. 4 UPSU je aktualizace skute¢ného stavu a nové navrhy
dopravnich staveb.

* Rusi se ¢ast zastavitelné plochy pro pozemni komunikaci PK 3 a méni se na jiny
zpusob vyuziti (ob¢anské vybaveni OV 2) na zékladé Upravy zdméru vyuziti majitelem (obci
Sedlec). Zaroven se rusi navrh zastavky vetejné autobusové dopravy v plose.

* Rusi se zastavitelnd plocha pro pozemni komunikaci PK 9 a méni se na stabilizovanou
plochu PK na zaklad¢ realizace.

V izemi se vymezuje plocha Dopravni infrastruktura — termindl tramvajové traté¢ DT 1
pro realizaci nadmistniho zdméru — stavby Tramvajova trat’ Praha—Kobylisy — Zdiby.
Vymezeni vychdzi z dokumentace izemné technicka studie Tramvajové trat’ Kobylisy —
Zdiby, podklady pro zjistovaci fizeni (DIPRO, spol. s r.0., Modianska 1387/11, 14300 Praha
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4, 10/2018); aktualizace studie z 11/2019 — dale ,,Studie®. Stavba se dotyka dvou kraji (Praha
a Stfedocesky kraj) a neni dosud feSena v Zasadach tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Reseni zahrnuje plochu v rozsahu mimo plochu stavajici MUK na DS a orienta&ni
(schematické) vedeni tramvajové traté. Trat’ je vedena pies ddlnici D8 na mostnim télese.

Dale je vymezeno orientacni (schematické) vedeni navrzené pielozky silnice 111/0084 a
useku stezky pro pési a cyklisty. Pfesné vedeni tras bude v ramci plochy feSeno v navaznych
fizenich.

V ploSe DT 1 bude umistén parkovaci diim pro 840 parkovacich mist (ptiv. navrh 820
mist).

V severni ¢asti zdméru je vymezena uzemni rezerva DT 201 pro mozné budouci
pokracovani tramvajové trati bud’ na Odolenu Vodu nebo na Libeznice.

sksksk

Vynatky ze Studie (vyznam zdméru):

,Pfedmétem studie je provéfeni realizovatelnosti Tramvajové traté¢ mezi prazskou
méstskou ¢asti Praha 8 a obci Zdiby tak, aby navrzena trat’ mohla konkurovat rostouci
individualni automobilové doprave. Zaroven by mélo dojit k zajisténi nabidky vyssiho
cestovniho komfortu oproti stdvajicimu stavu, kdy je veskera vetejnd doprava zajistovana
autobusy.*

,Napojeni na stavajici tramvajovou sit’ je uvazovano ve stavajici manipulacni zastavce
Vozovna Kobylisy v ulici Klapkova, pokracuje v ose komunikace 11/608 (na tizemi hl. m.
Prahy ul. Ustecka, potazmo ve Zdibech ul. Prazska) az do obce Zdiby, kde v blizkosti MUK
Zdiby opousti komunikaci Prazskou a na novém télese za pomoci mostu piekracuje dalnici
D8, resp. prostor dalni¢ni kiizovatky D8 x 1/9 x II/608. Po piekroceni ddlnice je trat
zakoncena smyckou, kterd je soucasti terminalu P+R (parkovaci diim).*

,,V §irsich dopravnich souvislostech je ziejmé, ze navrhované feseni by v ptipadé
realizace vyvolalo dopady do celé dopravni soustavy v Sir§im zajmovém tizemi vymezeném
na zapadé¢ fekou Vltavou, na vychodé€ dalnici D8 a ze severu hranici katastru obce Sedlec.
Jedna se pfitom nejen o vlastni prostorové disledky stavby nové tramvajové trati, ale rovnéz o
komplexni ndvaznosti a souvislosti v oblasti hromadné piepravy osob.*

, ... umoznuje z hlediska méstské dopravy rozmanitéj$i nabidku ptimych smérovych
spojeni zejména pro MC Dolni Chabry a obce Zdiby a Sedlec a dale ¢ini toto prodlouzeni
Vefejnou hromadnou dopravu méné zéwislou na prﬁjezdnosti pozemnich komunikaci Tim

vvvvv

lezici severné od hranice hl. m. Prahy podél silnice 11/608. Navrzena tramvajova trat’ v délce
téméf péti a pal kilometrl predstavuje zasadni systémovou zménu méstské a piimestské
hromadné dopravy v tiseku Kobylisy — Zdiby. Vyznam navrzené trati dale spociva v napojeni
na nove pldnovana parkovisté P+R o vyhledové celkové kapacité cca 2 500 mist. Existence
tramvajové traté v useku Kobylisy — Zdiby bude znamenat utlum individualni automobilové
dopravy v obsluhovaném regionu i v hl. m. Praze, a tézZ umozni redukci autobusové dopravy.
,Na zékladé jednani se zastupci RSD bylo zvoleno pfekonani prostoru kiizovatky jednim
mostem o celkové délce cca 500 m. Diivodem k volbé tohoto zpiisobu byla zejména dosud
definitivné nestabilizovana poloha Prazského okruhu, a zni plynouci nejistota ohledné poctu
Jjizdnich pruhtl na délnici, a tedy i tvaru jednotlivych vétvi kiizovatky. DalSim zdsadnim
diivodem byl pozadavek RSD na zachovani kruhového objezdu na zdibské strané kiizovatky.

V rozsahu kiiZeni plochy DT 1 a tramvajové traté s plochou PK stabilizovanou (dalnice
D8 véetné¢ MUK), s koridorem PK 101 pro rozsifeni MUK a s koridorem PK 102 pro
roz$ifeni silnice I/9 budou v ndvaznych tizenich pro jednotlivé zdméry zohlednény ostatni

zndmé zaméery v uzemi a jejich souvisejici a vyvolané stavby.
sksksk
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Po zpracovani UTS doslo k Gipravam feseni na zakladé vyvoje ptipravy stavby; tyto
zmény nejsou pro vymezeni zaméru v UPSU vyznamné. Z plochy DT 1 byla vypusténa p.p.¢.
236 k.. Sedlec u Libeznic a doplnéna do plochy p.p.€. 240/2 k.u. Sedlec u Libeznic.

Reseni trasy tramvaje a silnice v plose DT 1 se ve vykrese A3a. Dopravni infrastruktura
aktualizovalo dle posledniho vyvoje piipravy stavby; zakresy jsou v roviné UP pouze
orientacni.

Dale byla v ramci plochy DT 1 vymezena souvisejici stezka pro pési a cyklisty v
soubé&hu se silnici.

Na zéklad¢ pozadavku dotenych obci na nové bezpecné propojeni obci Zdiby a Sedlec
pro chodce a cyklisty v ramci realizace zdméru tramvajové trati, jakoz i pozadavku na
propojeni obce Sedlec s planovanym terminadlem u koneéné smycky tramvajové traté je nutné
podél silnice 111/0084 vybudovat samostatné komunikacni propojeni pro nemotorovou
dopravu, tj. chodnik se smiSenym provozem (stezku pro pési a cyklisty). Na tuto zddost obci
reagoval opravnény investor (KSUS) zadosti o doplnéni fesenti.

S ohledem na konfiguraci terénu je nejvhodné;jsi, aby byl chodnik umistén na zapadni
strané silnice soubézné s vozovkou ve zvySeném provedeni. Pro f4dné odvodnéni silni¢éniho
télesa je nutno silnicni ptikop odsunout do nové polohy.

Zaroven bude tfeba redukovat doprovodnou zelen.

Pro ptipadnou 2. etapu se vymezuje plocha izemni rezervy DT 201 s moznostmi
pokracovani Zdiby — Odolena Voda a Zdiby — Libeznice. Vzhledem k tomu, Ze trasy nejsou
dosud koncepéné provereny, neni mozné stanovit sméfovani téchto uzemnich rezerv v plné
délce, jejich dalsi vedeni je pouze naznaceno.

Aktualizuje se zékres stavajicich a planovanych zastavek autobusu veiejné dopravy dle
podrobnéjsich projekti obce.

Aktualizuje se znéni bodu A) 7. ¢lanku 10 zavazné ¢asti. Po slouceni p.p.¢. 26/1, 32/2,
33/1, 34 a25/2 do p.p.¢. 26/1 byl aktualizovan vycet dotéenych parcel a opravena nespravné
uvedena plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti (k chybé doslo jiz v ptedchozi zméné UP).

4.2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury ptivodniho tizemniho planu sidelniho utvaru zistava
beze zmény, dochazi pouze k aktualizaci stavajiciho stavu:

Byla realizovana nové vedeni vodovodu a kanalizace v lokalit¢ U lipy (dtive ¢ast plochy
SVB 3).

Bylo zruseno a odstranéno vzdusné vedeni VN k TS Obec od vychodu a byla prestavéna
TS Obec z vé€Zové na kioskovou; tyto navrhy se rusi a aktualizuje se stav.

Byla pfemisténa stavajici TS III. — vychodnim smérem, tento navrh se rusi a aktualizuje
se stav.

Nova plocha OV 2 bude napojena na stavajici, ptip. jiz diive navrzené uli¢ni rozvody
inzenyrskych siti.

Pti vystavbé v plose DT 1 budou provedeny pielozky vedeni VN a komunika¢nich
vedeni. Stavajici mobilni vysila¢ bude respektovan.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Rozsah ploch ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury je doplnén o plochu
OV 2 na pozemcich v zastavéném Uizemi, v majetku obce.
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4.4. Verejna prostranstvi

Rusi se ¢ast diive navrzené plochy pro dopravni infrastrukturu (pozemni komunikace)
PK 3 a nahrazuje se jinym vyuzitim (ob¢anské vybaveni OV 2).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zménou ¢&. 4 UPSU se neméni stabilizované plochy v krajing, dfive vymezeny systém
USES, dfive vymezené plochy zmén v krajing ani se nenavrhuji nové plochy zmén v krajing.

Do nezastavéného uzemi zasahuje pouze zamér Dopravni infrastruktura — terminal
tramvajové traté¢ DT 1 pro realizaci stavby Tramvajova trat’ Praha—Kobylisy — Zdiby — viz
kap. (E.)4.1. Textové ¢asti odlivodnéni.

V souvislosti s vymezenim plochy DT 1 se rusi plocha krajinné zelené¢ KZ 1 a stavajici
trasy liniové zelen¢ v kolizi s plochou DT 1.

Zmény jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A3d. Koncepce uspoiadani krajiny (Uzemni systém
ekologické stability).

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou stanoveny v ¢lanku 6,
bod a) az p) v obecné zdvazné vyhlasce obce Sedlec ,,0 zdvazné ¢asti izemniho planu
sidelniho utvaru® z 11/1998, a byly upravené vyhlaskami ,,Dopln¢k €. 1 vyhlaSky o zavaznych
tastech Uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec, ze dne 25. 5. 2005 a Obecné zavaznou
vyhlaskou ,,0 zmén¢ zdvazné ¢asti uzemniho planu sidelniho Gtvaru Sedlec* z 12/2006 (dale
jen ,,zavazna &ast UPSU*) a upravena Zménou ¢. 3 UPSU Sedlec (12/2017). Vysledny text je
povazovan za Textovou &ast (vyrok) UPSU.

Nové je Zménou &. 4 UPSU vymezen novy druh plochy:
* Dopravni infrastruktura — terminal tramvajové traté DT, vymezeny pro
specifickou funkci terminalu tramvajové trati.

Zménou ¢. 4 UPSU se doplituji podminky vyuziti ploch — podminky prostorového
uspofadani pro plochy, v nichz je mozné umist’ovat stavby pro bydleni (plochy bydleni a
plochy smisené obytné VB, SVB, BKV). Po konzultaci s obci jsou vymezeny nové regulace
v téchto kategoriich:

* Bytové domy nebyly dosud uvedeny jako ptipustné ani v jednom z vymezenych druht
ploch ani nebyly uvedeny v nepiipustném vyuziti, proto byly z divodu jednoznacnosti
aplikace ustanoveni doplnény do neptipustného vyuziti ploch VB a SVB; v plochach
BKYV jsou ptipustné pouze ve stabilizované plose jako ptestavba stavajiciho objektu.

« Radové rodinné domy nebyly dosud uvedeny jako piipustné ani v jednom
z vymezenych druhti ploch ani nebyly uvedeny v neptipustném vyuziti, proto byly
z dlivodu jednoznacnosti aplikace ustanoveni doplnény do neptipustného vyuziti
ploch VB, SVB a BKV.

* Rodinné domy — dvojdomy jsou uvedeny jako ptipustné v plochach VB a SVB.

V plochach BKYV nebyly dosud uvedeny ani jako ptipustné ani jako nepfipustné, byly
proto doplnény jako ptipustné do ploch BKV.

« Poéet bytl v RD nebyl dosud v UPSU omezen. Dle zakona je mozné umistit v RD aZ 3
byty, ¢imz se vSak zdstavba velmi zahustuje a zvySuji se naroky na kapacity vetejné
infrastruktury, véetné zatéze izemi obsluznou dopravou. Proto se nové pocet bytl
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omezuje.

* Pocet odstavnych a parkovacich stani na byt. jednotku. Zakonny pozadavek 1 stani se
ukazuje v soucasné dobé v zastavbe piiméstského charakteru jako poddimenzovany —
proto se nové pozaduji 2 stani na 1 nove vzniklou byt. jednotku (zapocitavaji se 1
garaze).

* Minimélni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby RD: Byla provétena
stavajici zastavba typu VB a SVB v obci. Nejmensi pozemky izolovanych rodinnych
domil v obci maji kolem 600 m*, obvykla vyméra pozemki v Gizemi se pohybuje mezi
700 — 800 m’. Proto byla stanovena min. velikost 650 m* u zastavitelnych ploch a
snizena vyméra 600 m” ve stabilizovanych plochéach.

Dvojdomy v lokalité ,,U lipy* maji pozemky o vyméfe cca 400 m’, proto byla tato
hodnota ustanovena i pro nové umistované dvojdomy.

Vzhledem k hustot¢ stavajici zastavby se pifi uplatnéni min. vyméry ve
stabilizovanych plochach nové RD umisti spise vyjimecne¢.

» Max. hladina zéstavby: Stavby RD jsou v obci typove smiSené, v kategoriich 1 NP +
neobytné podkrovi (bungalovy), 1 NP + obytné podkrovi (standardni starsi zastavba),
2 NP bez podkrovi. Vyssi RD byly nalezeny vyjimecné. Proto byla ustanovena
v zastavitelnych plochach VB a SVB max. hladina 2 NP bez vyuzitelného podkrovi
(zahrnuje i 1 NP + vyuzitelné podkrovi), ve stabilizovanych plochach nebyla
nestanovena. V plochach BKV byla stanovena vyssi (2 NP + vyuzitelné podkrovi) pro
moznost vyuZziti jako plochy ob¢anského vyuziti v centru obce.

» Max. zastavéna plocha pozemku — pro izolovany RD (v %) je zavisla na tom, zda je
diim umistén na novodobé parcelaci nebo zda ma u sebe rozsahlejsi zahradu.

V novodobé zastavbé v plochach VB na pozemek o vyméie cca 700 m” ptipada cca
100 — 150 m* plochy RD, tedy zastavéna plocha je cca 15 — 20 %. Proto byla
stanovena na 25 % (s rezervou pro pozemky na dolni hranici velikosti)

v zastavitelnych plochéach a 30 % ve stabilizovanych plochach. U ploch BKV se
ptipousti i jiny zptisob vyuziti (jedna se o smiSené plochy), proto je max. zastavéna
plocha pozemku zvySena na 35 %.

* Min. % zelen€ bylo pro novou vystavbu stanoveno na 40 % kvtli zajiSténi zasakovani
destovych vod (§ 21 vyhl. 501/2006 Sb.).

Uplné znéni UPSU Sedlec s vyznagenim textovych zmén navrzenych Zménou ¢. 4 UPSU

(tzv. srovnavaci text) je zafazeno v zavéru Textové ¢asti Odtivodnéni v kapitole M. v rozsahu
¢lanka 3 — 12.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Stavajici seznam vefejné prospé$nych staveb k vyvlastnéni se upravuje takto:

* Rusi se stavba S3 vystavba dopravni plochy PK 3, protoZe ¢ast plochy se rusi a vSechny
pozemky jsou v majetku obce Sedlec.

* Ze stavby S10 se rusi ¢ast — ptelozka TS III. a souvisejici vedeni.

* Vymezuje se nova vetejné prospésnd stavba S13 — vystavba tramvajové traté véetné
vsech vyvolanych a souvisejicich staveb v plose DT 1, jedna se o vefejnou dopravni
infrastrukturu, nadmistni zamer.

* Upravuji se nazvy staveb S1, S2 a S12 (formalni uptesnéni).
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Nové stavby OV 2 a rozsiteni TI 2 jsou vymezeny na pozemcich v majetku obce a proto
nejsou zatazeny jako VPS.

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou vymezena, protoze Kr. ufad Stfedoceského kraje, organ
ochrany piirody vyloucil vyznamny vliv Zmény €. 4 UPSU na prvky Natura 2000 a nebylo
tak zpracovano ani Vyhodnoceni vlivu Zmény €. 4 UPSU na prvky systému Natura 2000.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni)

Vymezuje se izemni rezerva DT 201 — plocha uzemni rezervy pro 2. etapu vystavby
tramvajové traté, napt. Zdiby — Odolena Voda nebo Zdiby — Libeznice. Zména na
zastavitelnou plochu (koridor) je mozna po provétreni v podrobnéjsi dokumentaci (napf-.
v dopravni studii).

11. ROZSAH DOKUMENTACE

Vykresova &ast vyroku Zmény & 4 UPSU

Vykresy zavazné asti UPSU jsou ménény a dopliiovany jednotlivymi vykresy vyrokové
Casti Zmény &. 4 UPSU:

Al. Zékladni ¢lenéni uzemi

A2. Hlavni vykres

A3a. Koncepce verejné infrastruktury (Dopravni feseni)

A3b. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodohospodaiské feseni)

A3c. Koncepce verejné infrastruktury (Energetické feseni)

A3d. Koncepce uspotadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability)

A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (Vetejné prospésné stavby)

Ve vyrokovych vykresech Zmény jsou zobrazeny pouze ty uzemni prvky, které jsou
Zménou ménény.

Vykresova ¢ast oditvodnéni Zmény ¢&. 4 UPSU

Vykresova ¢ast odivodnéni odpovida vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni:
B1. Koordinaéni vykres

B2. Vykres §ir§ich vztahti

B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu
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F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &. 4 UPSU Sedlec méni zptisob vyuziti ploch pfevazné v zastavéném tzemi
(plochy TI 2—rozsifeni a OV 2). Mimo zastavéné Gizemi se uplatiiuje stavba v plose Dopravni
infrastruktura — termindl tramvajové traté¢ DT 1.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména &. 4 UPSU Sedlec fesi pievazné mensi plochy v zastavéném tizemi, tyto plochy
jsou situovany uvnitt spravniho Gizemi obce s malym vlivem na okolni obce.

Uzemi sousednich obci se tyka nadmistni stavba v plose Dopravni infrastruktura —
terminal tramvajové traté¢ DT 1, zahrnujici tramvajovou trat’ Praha—Kobylisy — Zdiby a
souvisejici a vyvolané stavby; stavba prechazi na katastr Sedlece z katastru obce Zdiby.
Koordinace stavby je provedena na zéklad¢é podrobnéjsi dokumentace stavby (1zemné
technicka studie) a bude také promitnuta ve Zméné ¢. 2 UP Zdiby.

Dale se v UPSU vymezuje tzemni rezerva DT 201 pro budouci pokratovéni tramvajové
traté, s moznosti vedeni severné na uzemi obci Kli¢any — Panenské Bfezany — Odolena Voda
nebo vychodné na Botanovice a Libeznice.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADAVACI
DOKUMENTACE
1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména ¢&. 4 UPSU Sedlec je zpracovavana tzv. zkracenym postupem na zékladé § 55a a §
55b stavebniho zakona. Zastupitelstvo obce Sedlec rozhodlo o zpracovani Zmény &. 4 UPSU
a o jejim obsahu dne 25. 7. 2018, nasledn¢ byl na zasedani ¢. 04/2020 dne 20. 8. 2020
usnesenim &. 3 obsah Zmény &. 4 UPSU upraven do aktulni podoby. Pozadavky pro Navrh
Zmény ¢&. 4 UPSU zahrnuji:

Obsah Zmény:

ad 1) Uprava pravidel uspofadani izemi (podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti) pro zastavitelné plochy a zastavénd iizemi (napf. % max. zastavéné plochy pro
zastavitelné plochy a zastavéné uzemi, min. vymeéra zastavitelnych pozemkd, podlaznost,
ptip. max. vyska objektl, Uprava ptipustnosti ¢i nepifipustnosti vyuziti) — je feSeno v kap.
(E.)6. Textové casti Odiivodnéni a v €l. 6 bod 9. vyrokové ¢asti.

ad 2) Provéteni podminéni zpracovani izemni studie nebo regulacniho planu pro
rozhodovani o zménach v uzemi, pfipadné provéfeni vhodnosti zavedeni etapizace vystavby: Na
zaklad¢€ konzultace se zastupci obce bylo konstatovano, Ze podminéni zpracovani izemni
studie nebo regulacniho planu neni v souc¢asné dob¢ zapotiebi, regulace vystavby probiha
v navaznych fizenich (1zemni rozhodovani).

ad 3) Provéteni uplatnéni regulativli regula¢niho planu pro vybrana tzemi za ucelem
zachovani hodnoty krajinného rédzu (predevsim v pohledové exponovanych lokalitdch): Na
zaklad¢ konzultace se zastupci obce bylo konstatovano, ze podrobnost regulacniho planu neni
zapotiebi aplikovat; neni pottebné regulovat napf. tvary stfech s ohledem na skutecnost, ze
stavajici vystavba v obci zahrnuje pestrou skalu stavebnich typii.
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ad 4) Vymezeni plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti pro koridor tramvajové trati a
terminalu — vymezeno jako zastavitelnd plocha Dopravni infrastruktura — termindl tramvajové
trat€¢ DT 1.

ad 5) Doplnéni plochy TI 2 o p.p.€. 65/16 — oprava administrativni chyby — byla
vymezena jako plocha ptestavby Plochy pro zatizeni technického vybaveni TI 2—rozsiieni.

ad 6) Vymezeni nové plochy pro OV na PK 3 — byla vymezena jako zastavitelnd plocha
pro obcanskou vybavenost OV 2 na misto ¢asti ptivodni plochy PK 3.

2. VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU K UPRAVE PO
VEREJNEM PROJEDNANI

Na zakladé€ vefejného projednani a z n€j plynoucich Pokynt k tpravé dokumentace byly
provedeny tyto Upravy:

* Byla doplnéna ochrannd pasma letecké dopravy do kap. (E.)2.2.3.

* Byla doplnény limity vyuziti izemi ministerstva obrany do kap. (E.)2.2.8.

« Do vyrokové &asti Zmény &. 4 UP a vyrokové &asti UP (Glanek 10, pism. A), bod 10.)
byl doplnén pozadavek, aby dopravni feseni termindlu tramvajové traté¢ DT 1 umoznilo
napojeni pozemk lezicich vychodné od terminalu na silni¢ni sit’.

Byly provedeny aktualizace skute¢ného vyuziti:

* Aktualizace podkladové katastralni mapy.

« Aktualizace datumu vymezeni hranice ZU.

* Byly doplnény domy ve vystavbé (doplnéni do katastralni mapy) na p.p.¢. 80/12, 80/10,
121/3 k.0 Sedlec u Libeznic.

* Byla vymezena stabilizovana plocha VB na misto ¢asti zastavitelné plochy VB na p.p.¢.
121/3 k.. Sedlec u Libeznic

Byly provedeny upravy a doplnéni Textové ¢asti odiivodnéni:

* Byl dopInén postup potizovani do kap. (A.)1.1.

* Bylo doplnéno vyhodnoceni uplatnénych namitek do kap. (A.)1.2.

* Bylo doplnéno vyhodnoceni uplatnénych ptipominek do kap. (A.)1.3. —nebyly
uplatnény.

« Bylo dopln&no vyhodnoceni vztahu Zmény &. 4 UPSU k A4 PUR CR do kap. (A.)2.1.1.

* Byla opravena citace ukol izemniho planovéni v kap. (A.)2.3.

* Bylo doplnéno vyhodnoceni doruc¢enych stanovisek do kap. (A.)2.5.

« Byly doplnény zavéry plynouci z dokumentace VVURU do kap. B.

* Bylo doplnéno vyhodnoceni stanoviska dle § 10g zdkona €. 100/2001 Sb. do kap. C.

* Bylo doplnéno sdé€leni do kap. D.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Zména ¢. 4 UPSU v uzemi vymezuje plochu Dopravni infrastruktura — terminal
tramvajové traté¢ DT 1 pro realizaci nadmistniho zdméru — stavby Tramvajova trat’ Praha—
Kobylisy — Zdiby, ktera neni dosud fesena v Zasadach izemniho rozvoje Stfedoceského
kraje. Plocha je dlouhodobé ptipravovana v koordinaci Stfedoceského kraje, Hlavniho mésta
Prahy, mistni ¢asti Dolni Chabry a obci Zdiby a Sedlec a je provéfena tzemné technickou
studii.
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J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM

JEJICH VYMEZEN{
Takové prvky nebyly vymezeny.

K. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU ZMENY

¢. 4 UPSU NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni disledkti Zmény &. 4 UPSU na zem&délsky padni fond (ZPF) vychézi z § 4
zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemé&dglského ptidniho fondu a z vyhlasky ¢&.
271/2019 Sb. o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu. Postupy
pti zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu pii zpracovani tzemné planovaci
dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni tidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb. ze dne 22. tinora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL jsou vykres ¢. B3. Vykres piredpokladanych
zabort pltidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém jsou znadzornény navrhované lokality,
zabirany zemé&délsky pidni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ; druhy pozemki feSené¢ho
uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé. Dale jsou vyznaceny lesy, jejich zabory
a ochranné pasmo lesa.

Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dild, zasahujici BPEJ a hranici zastavéného Gizemi
byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé, ktera je podkladem pti zpracovani
zmény Uzemniho planu, a to z PC v prostfedi programu MicroStation. Namétené hodnoty se
s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou lisit
od tdaji uvedenych v databazi SPI.

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

a) Prehledové tabulky
Informace dle § 3 vyhl. ¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feseny formou tabulky —
viz nasledujici strana.

b) Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkii a sité polnich cest navrhovanym reSenim:
K dot¢eni nedochazi.

¢) Investice do pidy

V teSeném tizemi se nachazi meliorovana plocha, ktera do ploch feSenych Zménou €. 4
UPSU nezasahuje.
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Tabulka dle vyhl. 271/2019 Sb. — Vyhodnoceni zabori ZPF

Oznaceni Vymeéra Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

plochy nebo Navrzené vyuZiti plochy vyméry zaboru |1, I VAN ARIRIBIRIE)

koridoru celkem (ha) | ZPF (ha)

ov2 Plochy pro ob¢anskou | 0,1068 0,1068 0,1068 X |x |x |x |dfive odsouhlasena plocha pro jiné
vybavenost (2.01.10, vyuziti (¢ast PK 3) v ZU — proluka

2.08.10)

TI 2-rozsifeni | Plochy pro zatizeni 0,0054 0,0054 0,0054 X |x |x |x | dosud stabilizovana plocha bydleni
technického vybaveni (2.01.10) v ZU — plocha piestavby

DT 1 Dopravni infrastruktura | 5,7554 5,2045 5,2045 X |X |x |x |Cast plochy zasahuje do diive
— termindl tramvajové (2.01.00) odsouhlasenych koridorti dopravni
traté infrastruktury PK 101 a PK 102

celkem 5,8676 5,3167 5,2045 0,1122 0 [0 |0

Poznamky:

1) Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence zavlah

3) Existence odvodnéni
4) Stavby k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody
5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2) pism. g) — informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné tizemné planovaci dokumentaci, které obsahuji

zemédélskou ptdu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li ndvrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch
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1.2. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrzeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

Predmétem feseni Zmény €. 4 UPSU jsou zastavitelné plochy, vymezené v kap. (E.)3.2.
Textové ¢asti Odiivodnéni. Vyhodnoceni zdboru je uvedeno v tabulce na predchozi strang.

Ostatni zménové prvky nepiedstavuji zmény v tizemi (jedna se o aktualizaci
stabilizovanych ploch).

Zastavitelné plochy a plocha piestavby

* DT 1: Dopravni infrastruktura — terminal tramvajov¢ traté¢ Praha—Kobylisy — Zdiby,
zastavitelna plocha. Jedna se o plochu pro koncovy termindl tramvajové traté spojujici Prahu
a severni oblast ORP Brandys nad Labem—Staré Boleslav. Zabor zahrnuje ZPF 1. tfidy
ochrany, ornou ptidu; z ¢asti se prekryva s jiz odsouhlasenymi zabory ZPF pro koridory
dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102 pro nadmistni stavby pozemnich komunikaci
(pfestavba MUK Zdiby a rozsiteni silnice 1/9).

Jedna se o zamér vefejné dopravni infrastruktury, plochu nadmistniho vyznamu, ktera
pfinese snizeni zatéze pro dopravni systém pozemnich komunikaci v regionu pii denni
dojizd’ce obyvatel mnoha obci do Prahy. Vice viz téz kap. (E.)4. Textové ¢asti Odiivodnéni.

* TI 2-rozsifeni: Plocha piestavby pro technickou infrastrukturu TI 2, vymezena
Zménou ¢&. 3 UPSU pro sbérny dviir obee, se rozsituje o jeden drobny pozemek (dosud
stabilizovan plocha pro bydleni), ktery nebyl pii zpracovani Zmény ¢. 3 UPSU omylem
zahrnut do zménové plochy. Vysledny rozsah plochy odrazi skute¢ny rozsah s ohledem na
majetkové poméry a funkéni celek. Plocha se nachazi v zastavéném izemi, zabor ZPF II. tfidy
ochrany, zahrada; pozemek jiz v soucasné dob€ neni vyuzivan pro zeméd¢elstvi.

* OV 2: Zastavitelna plocha pro obcanské vybaveni se vymezuje v zastavéném Gzemi na
misto Casti diive vymezené plochy pro dopravu PK 3. Jedna se o pozemek obce, zména
zameru obce. Plocha se nachazi v zastavéném Gzemi, z ¢asti zabor ZPF II. tfidy ochrany, orna
puda a ostatni plocha; pozemek jiz v soucasné dob¢ neni vyuzivan pro zemédélstvi, ale jako
travnaté vefejné prostranstvi.

Vymezenim ploch nedojde k naruSeni organizace zemédélského plidniho fondu a
moznosti obhospodatovani zbylého ZPF, k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomérti
v uzemi a sité zemédelskych tcelovych komunikaci.

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zaijmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Viz odstavec a).

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU ZMENY C.
4 UPSU NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 4 UPSU Sedlec na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky ¢. 77/1996 Sb. o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

PUPFL neni zabiran.
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Do ochranného pasma lesa zasahuje severni ¢ast plochy DT 1 pro terminél tramvajové
traté; parkovaci dam, ktery bude v ploSe umistén, do o.p. nezasahuje.

L. CIVILNI A POZARNI OCHRANA
1. RESENI CIVILNi OCHRANY
1.1. Metodika

Civilni ochrana v useku uzemniho planovani je zajiStovana dle zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakontl, ve znéni pozdéjsich
predpist, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva. Ve vyhlasce v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu
(obce).

Regeni civilni ochrany zahrnuje nasledujici tematické okruhy:

* ochrana uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

* zOony havarijniho planovani

* ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti

« evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

* skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci

* vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce

» zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinkti kontaminace, vzniklych pii mimotadné udalosti
* ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi
* nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energit

1.2. Navrh reSeni
1.2.1. Ochrana tizemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zvl1astni povodné — v feSeném Uzemi se neuplatiiuji.

Zaplavova tzemi tokli — v feSeném tzemi se neuplatiiuji.

1.2.2. Zony havarijniho planovani

V feSeném Uzemi nebyly vymezeny.

1.2.3. Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Oblast ukryti obyvatelstva ve stavajici zastavbe fesi plan ukryti obyvatelstva, ulozeny na
Obecnim ufade¢ Sedlec.

1.2.4. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro piijem evakuovanych osob a jejich ubytovani nelze v feSeném uzemi vyuzit zadné
stavajici objekty, krizovou situaci je tfeba fesit ve spolupraci s nékterou sousedni obci. Po
vybudovani matetské skoly v centru obce bude mozno vyuZit tento objekt.

1.2.5. Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci nelze v feSeném tizemi vyuzit zadné
stavajici objekty.
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1.2.6. Vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych litek mimo zastavéné izemi

Nebezpecné latky nejsou v feSeném uzemi evidovany.

1.2.7. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych u¢inkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace tidi organy Integrovaného zachranného
systému. Plochy vyuzitelné k zachrannym a likvida¢nim pracim a dekontaminaci osob, zvirat
a kolovych vozidel — pro tuto ¢innost se doporucuji zpevnéné plochy jako napt. p.p.c. 218/6.

1.2.8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou je v soucasné dob¢ feseno ze skupinového vodovodu,
ktery je napojen na nékolik vodnich zdrojt, proto pti vypadku jednoho zdroje nebude
zasobovani naruseno.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vzduSnymi vedenimi. V piipadé
poskozeni ptivodniho vedeni VN je tieba vypadek kompenzovat generatory.

Zavér: Reeni poZadavki civilni ochrany nevyZaduje vymezeni novych funkénich
ploch v UPSU Sedlec.

2. POZARNI OCHRANA

Pfi navrhu jednotlivych staveb je tieba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Hydranty: Pro odbér pozarni vody uvniti zastavby bude v prvé fadé vyuzit vodovodni
systém obce — stavajici nadzemni hydrant u €.p. 84. Pii vystavbé a dostavbé vodovodu budou
na nova vedeni umistény hydranty pro odbér pozarni vody v mistech, kde to dovoli technicky
stav vedeni a kde je moznost pfistupu pozarni techniky.

Odbér z vodotedi: Pro odbér pozarni vody na izemi obce nejsou vhodné podminky.
PozZarni zbrojnice se v izemi nenachazi.
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M. ZAVAZNA CAST UPSU SEDLEC S VYZNACENIM ZMEN

NAVRZENYCH ZMENOU €. 4 UPSU

Doplnéné texty jsou vyznaceny modie, rusené preskrtnutim.

Clanek 3
Zavazné ¢asti izemniho plianu

1. Zavaznymi ¢astmi tzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec jsou:

a) urbanistickd koncepce a vymezeni hranice zastavéné¢ho uzemi

b) vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

c) prostorové uspotadani

d) koncepce dopravy

e) koncepce technického vybaveni

f) koncepce krajiny, véetné¢ vymezeni uzemniho systému ekologické stability
g) plochy pro vefejné prospésné stavby a opatfeni

2. Zavazné &asti UPSU jsou zobrazeny ve vykresech:

Al. Zékladni ¢lenéni uzemi

A2. Hlavni vykres

A3a. Koncepce verejné infrastruktury (Dopravni feseni)

A3b. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodohospodaiské feseni)

A3c. Koncepce verejné infrastruktury (Energetické feseni)

A3d. Koncepce uspotadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability)

A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (Vetejné prospésné stavby)

Clanek 3a
Vymezeni hranice zastavéného tizemi

Hranice je vymezena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres k datu 1. 2. 2022.

Clanek 4
Plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti

1. Z hlediska zptisobu vyuziti je izemi obce Sedlec rozdéleno na Gizemi urcené k zastavbe a
na nezastavéné Uzemi.

2. Uzemi urcené k zdstavbé jsou plochy stabilizované, zastavitelné a plochy piestaveb.
a) plochy pro venkovské bydleni 1.

b) plochy pro venkovské bydleni II.

¢) plochy pro bydleni a komer¢ni vybavenost

d) plochy pro obcanskou vybavenost

e) plochy pro zeméd¢lské sluzby

f) (neobsazeno)

g) plochy pro individudlni rekreaci

h) plochy pro zatizeni technického vybaveni

1) komer¢né obchodni plochy

j) sady, soukroma zeleii

k) pozemni komunikace

1) dopravni infrastruktura — termindl tramvajové traté
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m) b vefejna prostranstvi — zelen

3. Nezastavené uzemi tvoti nezastavéné pozemky, které nejsou urceny k zastavéni.
n) #) vodni a vodohospodaiské plochy

0) 1) lesy

p) &) zemedélsky pidni fond

q) p) Gzemni systém ekologické stability

1) ¢) izolacni zelen

s) r) krajinnd zelen

t) s) krajinna zeleni — bazantnice

u) H ptirodni plochy

4. V ramci jednotlivych uzemi jsou stanoveny:
a) hlavni vyuziti

b) ptipustné vyuziti

¢) nepiipustné vyuziti

d) podminky prostorového uspotadani

Cast druha — Zavazné regulativy

Clanek 5
Koncepce rozvoje

1. Sidelni utvar bude rozvijen s ohledem na prvotadou funkci obytnou se zajisténim
podminek pro stabilizaci funkci vyroby a rekreace.

2. Rozvoj sidla bude zaméfen na zajisténi kvalitniho bydleni.

3. Pozornost bude zaméfena na dostavbu sidla, doplnéni stavajici zelen€ a zajisténi
podminek pro ochranu krajiny v€etn€ tizemniho systému ekologické stability, a dostavbu
technické infrastruktury.

4.V souladu s urbanistickou koncepci sidla bude rozvoj sidla respektovat vSechna
omezeni vyplyvajici z limit vyuziti uzemi.

5. Rozsah uzemi uréeného k zastavbé je vymezen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Clanek 6
VyuZiti uzemi a zasady-funkéniregulace podminky prostorového usporadani

1. Uzemi sidla je tvofeno plochami jednotlivych funkénich slozek (bydleni, ob&anska
vybavenost, rekreace, vyroba, doprava a technicka vybavenost), pficemz v souladu
s urbanistickou koncepci jsou tyto funkéni slozky vyjadieny jednotlivymi plochami
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je zdkladem urbanistické koncepce
sidla. Tato koncepce se bude napliovat na zékladé podminek uréenych pro jednotlivé druhy
ploch.

3. Uspotadani izemi je zobrazeno ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti urcuji v danych plochach
hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, a vyuziti nepfipustné a podminky prostorového uspotadani.

5. Hlavnimu vyuziti, které je pro plochu ur¢eno, musi odpovidat charakter zastavby a
zpuisob vyuZiti.

6. Ptipustné vyuziti: V plochdch mohou byt umistény dalsi druhy staveb, které nerusi
funkci plochy, ale dotvareji vhodné podminky pro bydleni, zaméstnani a rekreaci obyvatel
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tak, aby nevznikla jednotucelova izemi.

7. Ve vSech plochach mtize byt umisténa dopravni a technicka infrastruktura: mistni,
pesi, cyklistické a ucelové komunikace a trasy inz. siti a koncova zatizeni technické
infrastruktury.

8. Objekty a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, nesmi byt na jejim
uzemi umist'ovany a povolovany.

9. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

a) Plochy pro venkovské bydleni I. — VB

- hlavni vyuziti je pro bydleni a rekreaci v rodinnych domech a dvojdomech s uzitkovou
zahradou a drobnym hospodatrskym zdzemim

- pfipustné vyuziti je pro drobnou chovatelskou ¢innost v doplitkovych objektech,
chovatelstvi nesmi narusovat trvalé bydleni, pro Zivnostenskou podnikatelskou ¢innost
a drobnou vyrobu, kterd nesmi narusovat trval¢ bydleni. Parkovani v ramci vlastnich
pozemku—pﬂp&dﬁ%v—eéstwnyeh—pﬂlﬂeh—kemuﬁik&ek

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti ploch a objektl €i jejich ¢asti je nepfipustné;
nepiipustné vyuZiti je pro vyrobni ¢innosti naruSujici kvalitu zivotniho prostiedi, pro
stavby naro¢né na dopravni obsluhu a pro skladky; v uizemi nebudou umistovany
bytové domy a fadové rodinné domy

- podminky prostorového uspotadani (spolecné pro plochy VB, SVB):
* Pocet bytti v RD: v zastavitelnych plochach v izolovaném RD max. 2 byty / RD,
v dvojdomu max. 1 byt / RD.
* Pocet odstavnych a parkovacich stani na byt. jednotku: v zastavitelnych i
stabilizovanych plochach — min. 2 stdni na kazdou nové vzniklou byt. jednotku na
vlastnim pozemku; zapocitavaji se i garaze.
» Max. hladina zéstavby: v zastavitelnych plochach 2 NP bez vyuzitelného podkrovi
(zahrnuje i 1 NP + vyuzitelné podkrovi) ve stabilizovanych plochach nestanoveno.
* Minimalni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby RD
- v zastavitelnych plochach — u izolovanych domti min. 650 m*, u dvojdomi pro 1
déim min. 400 m” (tj. pro cely dvojdtim 800 m?);
- ve stabilizovanych plochach — u izolovanych domti min. 600 m*, u dvojdom pro 1
déim min. 400 m” (tj. pro cely dvojdim 800 m?); dale se pozaduje, aby min. vyméru
splioval jak pozemek pro stavajici RD, od néjz se pozemek oddé¢lil, tak pozemek pro
noveé umistény dim.
» Max. zastavéna plocha pozemku — pro izolovany RD i dvojdiim: v zastavitelnych
plochach max. 25 %, ve stabilizovanych plochach max. 30 %.
* Min. plocha zelené: 40 %.
* Podminkou vystavby v plose VB 1 (s vyjimkou p.p.¢. 205/19) je realizace patetni
mistni obsluzné komunikace v plose PK 4.

b) Plochy pro venkovské bydleni II. — SVB

- hlavni vyuziti je pro bydleni a rekreaci v rodinnych domech, dvojdomech, demeich;
dvejdemeiech; chalupach a rekreac¢nich domcich s uzitkovou zahradou a hospodarskym
zazemim, dale pro zemédélskou malovyrobu, kterd nesmi naruSovat obytné objekty
sousedll

- piipustné Vvuzm je pro maloobchod, stravovani, femeslnické dilny, ubytovaci zatizeni

do 1000 m* pozemku, parkovani na vlastnich pozemcich anebe~v-eodstavayeh pruzich
kemuntkaet
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- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti €i jejich €asti je nepiipustné;
neptipustné vyuZiti je pro vyrobni ¢innost naruSujici kvalitu zivotniho prostiedi, pro
stavby naro¢né na dopravni obsluhu a pro skladky; v uizemi nebudou umistovany
bytové domy a fadové rodinné domy

- podminky prostorového uspotadéni: viz plochy VB

¢) Plochy pro bydleni a komercni vybavenost — BKV

- hlavni vyuziti je k soustfedéné zastavbé vymezeného centra obce. Plochy jsou uréeny
k umist'ovani objektt pro bydleni (rodinnych domti a dvojdomil), obanskou
vybavenost, sport a rekreaci, nerusici vyrobu a sluzby a administrativni ¢innost nebo
jejich vzajemnou kombinaci (polyfunkéni objekty), pti splnéni obecné zdvaznych
ptfedpisti a ustanoveni stavebniho zakona.

- ptipustné vyuziti je pro byty v rdmci objektu obcanského vybaveni, vetejnou zelen, pro
dopravu, pro stavby a zatizeni technického vybaveni

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti €i jejich ¢asti je neptipustné; v uzemi
nebudou umistovany fadové rodinné domy; bytové domy, ptip. bytové domy
kombinované s obanskym vybavenim je mozné umistit pouze ve stabilizované plose
BKYV na st.p.¢. 14 a p.p.¢ 75/1 pii zachovani nize uvedené plosné a prostorové
regulace

- podminky prostorového uspofadani:
* Pocet bytti v RD: v zastavitelnych plochach v izolovaném RD max. 2 byty / RD,
v dvojdomu max. 1 byt / RD.
* Pocet odstavnych a parkovacich stani na byt. jednotku: v zastavitelnych i
stabilizovanych plochach — min. 2 stdni na kazdou nové vzniklou byt. jednotku na
vlastnim pozemku; zapocitavaji se i garaze.
» Max. hladina zéstavby: v zastavitelnych plochach 2 NP + vyuzitelné podkrovi; ve
stabilizovanych plochach nestanoveno.
* Minimélni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby RD:
- v zastavitelnych plochach — u izolovanych domti min. 650 m*, u dvojdomi pro 1
déim min. 400 m” (tj. pro cely dvojdtim 800 m?);
- ve stabilizovanych plochach — u izolovanych domti min. 600 m*, u dvojdom pro 1
déim min. 400 m” (tj. pro cely dvojdim 800 m?); dale se pozaduje, aby min. vyméru
splioval jak pozemek pro stavajici RD, od néjz se pozemek oddé¢lil, tak pozemek pro
noveé umistény dim.
» Max. zastavénd plocha pozemku — pro izolovany RD i dvojdim: 35 %.
* Min. plocha zelené: 40 %.

d) Plochy pro obcanskou vybavenost — OV

- hlavni vyuziti je pro umisténi zatizeni obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu,
zatizeni Skolska a spravni

- ptipustné vyuziti je pro bydleni jako pohotovostni byty, parkovani pro potieby
obcanské vybavenosti, pro vefejnou nebo vyhrazenou zeleni, pro vodni plochy, vefejna
prostranstvi, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti €i jejich €asti je nepiipustné;
nepiipustné vyuZiti je pro stavby naro¢nych na dopravni obsluhu a stavby, které by
narusily charakter zastavby

- podminky prostorového uspofddéni: nestanoveny

Zména €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec 51



e) Plochy pro zemeédelskeé sluzby — ZS

- hlavni vyuziti je pro zemédé¢lské stavby (napf. Cisticky obili, dilny), stavby
zemedélského vyzkumu, zemédélskych sluzeb (napt. opravny zemédélské techniky) a
skladovéani zeméd¢lskych produktii (napf. sila); mimo zivoc¢isSnou vyrobu

- ptipustné vyuZiti je pro stavby s pohotovostnimi byty, pokud poZzadavky na bydleni
nebudou naruSeny nad pfipustnou miru, pro administrativni sluzby, specifické sluzby,
ptidruZenou vyrobu, pro parkovani a garaZzovani

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti €i jejich €asti je nepiipustné;
neptipustné vyuziti je pro provozovani vyroby s negativnim vlivem na ptilehlou
obytnou z6nu, zne¢iStovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna
hlu¢nost, prasnost a zapach, naruSovani architektonického vzhledu sidla nevhodnymi
stavbami a nastavbami; neptipustna je zivociSna vyroba

- podminky prostorového uspotadani: nestanoveny

/) (neobsazeno)

g) Plochy pro individudlni rekreaci — IR

- hlavni vyuziti je pro rekreaci v zahradnich chatach s uzitkovou zahradou

- pfipustné vyuziti je pro parkovani v rdmci vlastnich pozemk, pro sportovni a détské
hiisté

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti €i jejich €asti je nepiipustné;
neptipustné vyuziti je pro stavby naro¢né na dopravni obsluhu a nové chatové objekty
ve volné krajing

- podminky prostorového uspofddéni: nestanoveny

h) Plochy pro zarizeni technického vybaveni — TI

- hlavni vyuziti je pro plochy staveb a zatizeni pro odvadéni vod, zasobovani pitnou
vodou, odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod, zdsobovani elektrickou energii, plynem, pro
centralni zasobovani teplem a pro vetfejné telekomunikace;

- pfipustné vyuziti je pro parkovani na vyhrazenych plochach nebo v rdmci pozemku,
spravné-administrativni sluzby, specifické sluzby (napt. technické sluzby) a
ptidruzena vyroba; v ploSe TI 2 je ptipustné pouze nakladani s odpady v kategorii
obecni sbérny dviir;

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti €i jejich €asti je nepiipustné;
neptipustné je narusovani architektonického vzhledu nevhodnymi stavbami,
pfistavbami a nastavbami

- podminky prostorového uspofddéni: nestanoveny

i) Komercné obchodni plochy — KO

- hlavni vyuziti je pro vyrobu, skladovani a umisténi objektii obchodu a sluzeb.

Pro zastavitelné plochy H1 a H2 (KO 1, TI 1, PK 6) je podminkou provéfeni zmén
uzemndi studii (lhiita pro zapis izemni studie do registru: do 31. 12. 2022). Vyuziti
uzemi je limitovano zédkazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami,
vyloucena je prasnost, hluk a vibrace pti vyrobnim ¢i manipula¢nim procesu, ktera by
se projevila vné stavebnich objektl. Ptipadné znecisténi technologickych vod musi
byt likvidovano v misté. Vyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu
z vyroby mimo feSené tizemi. Parkovani musi byt zajisténo v rdmci plochy.

- ptipustné vyuziti je pro vefejnou zelen.

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti €i jejich €asti je nepiipustné

- podminky prostorového uspofddéni: nestanoveny
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J) Plochy sadii a soukromé zelené — SZ
- hlavni vyuziti je pro zahrady a sady uvnitf souc¢asné¢ zastavéného tzemi, s drobnym
hospodatskym zazemim

. I4 7
]']r] Vi]O I4 ] i] ]r] r]

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti €i jejich ¢asti je nepiipustné

- podminky prostorového uspofddéni: nestanoveny

k) Pozemni komunikace — PK

- hlavni vyuziti je pro plochy pozemnich komunikaci

- ptipustné vyuziti je pro odstavovani vozidel (parking) a zafizeni pro hromadnou
dopravu (autobusové zastavky apod.)

- neptipustné vyuziti — jiné funk¢ni vyuziti je nepiipustné

- podminky prostorového uspofddani: nestanoveny

) Dopravni infrastruktura — termindl tramvajove traté DT
- hlavni vyuziti je pro drazni dopravu — tramvaj a souvisejici a vyvolané stavby
- pfipustné vyuziti je pro plochy pozemnich komunikaci, parkovisté a parkovaci domy,
garaze, plochy pro autobusovou dopravu
- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je nepiipustné
- podminky prostorového uspofadani:
» Max. hladina zastavby: 18 m nad rostlym terénem
» Max. zastavénd plocha pozemku: nestanoveno
* Min. plocha zelené: nestanoveno

m) 4 Verejna prostranstvi — zelen VZ

- hlavni vyuziti jsou vetejné ptistupné plochy zelené v sidle, zahrnujici zeleni vetejnych
prostranstvi, zeleti podél komunikaci a zeleni na pfechodu mezi sidlem a krajinou

- pfipustné vyuziti jsou zelené parkového i ptirodniho charakteru, plochy pro
shromazd’ovani obyvatel za Gcelem spolecenskych akci pod Sirym nebem, détska
hi'isté, mistat-a pési komunikace, vodni plochy

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je neptipustné; vylouceno je umistovani
mistnich a t€elovych komunikaci pro motorovou dopravu

- podminky prostorového uspofddéni: nestanoveny

n) #) Vodni a vodohospodarskeé plochy VH

- hlavni vyuziti jsou vodni a vodohospodaiské plochy

- ptipustné vyuziti je zelet ptirodniho charakteru, pési komunikace
- neptipustné vyuziti — jiné funk¢ni vyuziti je nepiipustné

o) #} Lesy — LE

- hlavni vyuziti je pro péstovani stromil, pro vyrobu zaméfenou na produkci dfevnich
porostil

- pfipustné vyuziti je pro stavby a zatizeni lesnické vyroby (komunikace)

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je nepiipustné

p) o) Zemedeélsky pudni fond — ZPF
- hlavni vyuziti je pro plochy orné ptidy, trvalych travnich porostii a specidlnich kultur,
véetné nezbytnych staveb slouzicich zemédélské vyrobé (komunikace, meliorace)
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- pfipustné vyuziti je pro intenzivni zelinarské a kvétinaiské kultury, liniové a plo$né
ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny, stavby technic.
vybaveni, meliorace, polni cesty, komunikace pro pési a ucelové komunikace

- neptipustné vyuziti — jiné funk¢ni vyuziti je nepiipustné

q) p) Uzemni systém ekologické stability — USES
- hlavni vyuziti je pro plochy USES — biokoridory
- ptipustné a nepiipustné vyuziti viz ¢l. 9 bod 5.

r) ¢ Izolacni zelen — IZ

- hlavni vyuziti je pro plochy vysoké zelené, které jsou uréeny pro optické a hygienické
oddé¢leni zastavitelnych ploch H1 a H2 (plocha KO 1) vii¢i souc¢asné zastavénym a
zastavitelnym plocham vlastni obce.

s) # Krajinna zelen — KZ

- hlavni vyuziti je pro plochy zelené v krajing, zahrnujici zelen podél komunikaci a
nezastavitelnou zelen v zastavéném tzemi

- ptipustné vyuziti je pro zalesnéni, vodni plochy a toky, opatfeni proti erozi pudy
(vetrolamy)

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je nepiipustné

t) 5 Krajinna zelen — bazantnice — KZb

- hlavni vyuziti je pro plochy specifické zeleng, urcené pro chov bazantt, véetné
oploceni, zpevnénych ploch, pésich komunikaci a vystavby tcelovych staveb pro chov
bazantii (provozni budova, sklad krmeni apod.)

- pfipustné vyuziti je pro zalesnéni, vodni plochy, opatieni proti erozi pudy (vétrolamy)

- neptipustné vyuziti — jiné funk¢ni vyuziti je nepiipustné

u) # Prirodni plochy PP ’
- hlavni vyuziti je pro plochy USES — biocentra
- ptipustné a neptipustné vyuziti viz ¢l. 9 bod 5.

Clanek 7
Dalsi zasady Zasady regulace vystavby

1. Novostavby i modernizované objekty ve stavajici zastavbé musi respektovat stavajici
charakter zastavby.

2. Pii realizaci staveb je nutno zajiStovat vytvafeni optimalnich a estetickych podminek a
nové stavby a piistavby musi zabezpecovat podminky pohody vlastniho i okolniho prostiedi.

3. Negativni u€inky a vlivy staveb a jejich zafizeni na Zivotni prostfedi nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb ve svém okoli a zhorSovat Zivotni prostiedi nad ptipustnou miru.

4. Stavby, jejichZ provozem nebo uzivanim vznikaji odpady, musi byt vybaveny
zatizenim pro jejich nezdvadné zachyceni a zajisténa jejich likvidace, musi byt zamezeno
unikani Skodlivych a hygienicky zavadnych latek do ovzdusi, vody a ptdy.

5.V zastavéném tGzemi obce a v zastavitelnych plochach se v dil¢ich prostorovych
celcich stanovi nasledujici regulativy a limity:

* Centralni ¢ast obce: je v nastupnim prostoru od vychodu, kde je pomnik padlych
v IL. sv. vélce, obchod, restaurace, obecni titad a byv. areal UKZUZ Brno, stanice Sedlec.
Nové plochy obytné, vybavenosti, vyroby a technické infrastruktury navazuji na zalozenou
pudorysnou formu sidla. Pivodni zemédélské osidlent je pfestavéno pro bydleni a podél
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prijezdnych komunikaci je postavena nova vystavba rodinnych domt. V tomto uzemi budou
ponechany stavajici komunikace a vefejna prostranstvi, stavby trvalého charakteru, které
slouzi pro bydleni, vyrobu, ob&anskou a technickou vybavenost. Cast izemi je uréena
k sanaci a nové vystavbe.

» Stavajici zahradkové kolonie je ponechana pouze pro rekreaci a zahradky. Nové stavby
individualni rekreace nebudou povolovany.

Clanek 8
Limity vyuziti dzemi
(zruSen)

Clanek 9
Ochrana prirodnich hodnot a izemni systém ekologické stability

1. Uzemni plan navrhuje izemni ochranu ptirodnich hodnot — alej severné od Sedlce, les
Amerika, dale bude podporovana vysadba vetejné liniové zelené podél silnic a polnich cest a
na okraji nové zastavby.

2. Koncepce feseni krajiny a plochy pro USES jsou vymezeny ve vykrese ¢&. A3d.
Koncepce uspofadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability).

3. Jako prvky USES se vymezuji regionalni biocentrum RBC 1854 Beckov (&ast),
regionalni biokoridor RBK 1146 ,,Beckov—RBK 1148 (¢ast), lokalni biocentrum vlozené
LBC 1146/01 Les Amerika a lokalni biokoridor doplikovy jizn€ a vychodné od plochy
SVB 2.

4. Plochy vymezené pro USES jako biokoridory a biocentra musi splitovat minimélni
parametry stanovené metodickym piedpisem.

5. Na pozemcich zahrnutych do uzemniho systému ekologické stability a na pozemcich
ochrany piirodnich hodnot je zakdzadno povolovat a umist'ovat stavby pro bydleni, rekreaci,
pramyslovou a zemédélskou vyrobu, stavby pro skladovani a skladku odpadkii. Vyjimeéné pti
respektovani pozadavkll ochrany ptirody a krajiny mohou byt na uvedenych plochach
umistény a povoleny stavby pro dopravu, technické vybaveni obce, meliora¢ni stavby na
zemedélské a lesni piidé a dale mohou byt provedeny opravy a stavebni Gpravy stavajicich
objektd vodnich tok.

Clanek 10
Dopravni a technicka infrastruktura

A) Dopravni infrastruktura Deprava

1. Plochy pozemnich komunikaci jsou vymezeny ve vykrese ¢. A3a. Koncepce vetfejné
infrastruktury (Dopravni feSeni).

2. Dopravni kostru tvofi silnice D8, 1/9, I11/0083 a I11/0084. V izemi jsou vymezeny
koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102 pro realizaci stavby Zkapacitnéni Prosecké
radialy a MUK Zdiby (D8 x 1/9), zahrnujici prestavbu kfizovatky a rozsifeni silnice 1/9,
véetné vSech vyvolanych a souvisejicich staveb. V ramci téchto koridord je mozné zména
stavby silnice bez nutnosti zmény UPD. Do doby umisténi stavby a dale po umisténi stavby
ve zbylych nevyuzitych ¢astech koridortit PK 101 a PK 102 bude Gzemi vyuzivano dle
zatazeni do stabilizovanych ploch.

3. Mistni komunikace a vefejna prostranstvi: Ve vymezeném zastavéném tizemi se budou
mistni komunikace upravovat, rozsifovat a umistovat s postupem vystavby obytné, smiSené
obytné a vyrobni zony. Umisténi novych mistnich komunikaci a upfesnéni regula¢nich ¢ar
stavajicich mistnich komunikaci bude vymezeno v tzemnim fizeni.
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4. Vymezuji se: zastavitelna plocha pro pfestavbu komunika¢niho uzle obce PK 3,
navrhové mistni obsluzné komunikace PK 4, PK 5, PK 6, PK-9; plocha pro statické zajisténi
stavajici komunikace PK 7 a zastavitelna plocha pro parkovisté PK 8.

5. V rdmci podrobného feseni plochy BKV 1 bude na p.p.¢. 60/2 mezi stavajicim
oplocenim aredlu ¢istirny odpadnich vod a mezi touto plochou ponechén odstup pro budouci
dopravni napojeni plochy SVB 1 na silni¢ni sit’.

6. Stavajici plochy pro odstavovani a garaZzovani vozidel jsou ponechany. Nové garaze
budou umistovany na vlastnich pozemcich v urbanizovaném tzemi. Nové plochy pro
parkovani mohou byt vymezeny v centralnim uzemi v ramci ploch typu PK.

7.V p.p.C. 32/2; 26/1 a%/é—zafaienyehjake—\%e]ﬁa—pfesmaﬂstw—zelen—\% vymezené
jako plocha Krajinné zelené — bazantnice KZb, se umoziuje jako ptipustné vyuziti rozsireni
plochy dopravni infrastruktury pro realizaci vyhyben pfi stdvajici komunikaci.

8. Vymezuji se navrhové liniové prvky podél silni¢nich a mistnich komunikaci —
chodniky.

9. Vymezuji se plochy pro upravu umisténi autobusové zastavky v centru obce.

10. V uzemi je vymezena plocha Dopravni infrastruktura — termindl tramvajové traté
DT 1 pro realizaci stavby Tramvajova trat’ Praha—Kobylisy — Zdiby, ktera je doplnéna
orientacni trasou navrzené tramvajové traté, navrzené pielozky silnice I11/0084 a stezky pro
pesi a cyklisty. Liniové trasy v ramci plochy DT 1 jsou orienta¢ni a mohou byt déle
upifesnény. V rozsahu kiizeni plochy DT 1 a tramvajové traté s plochou PK stabilizovanou
(dalnice D8 véetné MUK), s koridorem PK 101 pro rozsiteni MUK a s koridorem PK 102 pro
roz$ifent silnice 1/9 budou v ndvaznych tizenich pro jednotlivé zdméry zohlednény ostatni
znamé zaméry v Uzemi a jejich souvisejici a vyvolané stavby. Dopravni feseni plochy umozni
napojeni pozemku lezicich vychodné od terminalu tramvajové traté¢ DT I na silni¢ni sit’.

11. V uzemi je vymezena plocha tzemni rezervy DT 201 pro 2. etapu tramvajové traté.

B) Technicka infrastruktura vybavenest-tizemt
1. Rozsah ploch technického vybaveni je zobrazen ve vykresech ¢. A3b. Koncepce

vetejné infrastruktury (Vodohospodaiské feseni) a A3c. Koncepce vetejné infrastruktury
(Energetické teSent).
2. V uzemi se urcuji k doplnéni nasledujici stavby a upravy:
* Doplnéni rozvodl vodovodu, splaskové kanalizace, destové kanalizace a STL plynu
k obsluze navrhovych ploch.
* Vybudovani nov¢ kioskové TS Zapad 400 kVA, napojena z kabelového vedeni.
. PropOJem TS Zapad a TS Obec zemmm kabelem VN;—v€etné-zraSeni-vzduSnéhe

* Vybudovani nové kioskové TS Jih 400 kVA, napojena kabelovou odbockou z prelozky
stavajiciho vzdusného vedeni do kabelového vedeni.

* Vybudovéani nové TS Zoéna 400 kVA, napojena od jihu kabelovym zemnim vedenim.

* ZruSeni stavajiciho venkovniho vedeni VN od bodu napojeni TS Jih po okraj plochy
G.1; ptelozka do kabelu; propojeni na TS Obec.

« Prelozky stavajicich vedeni v prostoru MUK Zdiby v souvislosti s jeji prestavbou:
zemniho kabelu VN, dalkového sdélovaciho kabelu, vodovodu.

* Vybudovani sbérné¢ho dvora TI 2.

* Vymezuje se trasa pro ptipoloz ropovodu Druzba, véetné navazujiciho koridoru
technické infrastruktury; v rdmci tohoto koridoru je mozna zména stavby bez nutnosti
zmény UPD.
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Clanek 11
Zvlastni zajmy

1. Spravnim tizemim obce prochazi trasa vojenskych kabell a jsou zde umisténa
vojenska zafizeni, ktera maji vlastni ochranna pasma a podléhaji schvalovaci povinnosti.
2. Uzemim prochazi MW spoj vojenské spravy, ktery bude pii umistovani staveb
v uzemi respektovan.

Clanek 12
Verejné prospésné stavby a opatieni

1. Plochy pro vetejné prospésné stavby a opatieni jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (Verfejné prospesné stavby).

2. Seznam vetejné prospésnych staveb:

Dopravni infrastruktura

S1 — prestavba MUK Zdiby véetné viech vyvolanych a souvisejicich staveb ve
vymezeném koridoru PK 101

S2 — rozsiteni silnice I/9 véetné vSech vyvolanych a souvisejicich staveb ve vymezeném

koridoru PK 102

i komunikace PK 5 pro obsluhu nadvrhovych ploch

S5 — vystavba mistni komunikace PK 6 napojujici komeréni zonu a uvnitt komeréni zony

S13 — vystavba tramvajové traté véetn¢ vSech vyvolanych a souvisejicich staveb
dopravni a technické infrastruktury v plose Dopravni infrastruktura — terminal
tramvajové traté¢ DT 1

Technicka infrastruktura
S6 — plocha technické infrastruktury
S7 — vodovodni fady
S8 — tady splaskové kanalizace
S9 — tady dest'ove kanalizace
S10 — trafostanice kabelové TS Zapad, TS Zona;
privodni vedeni el. energie VN vzdusna:
* ptivodni vedeni pro TS Zéapad (odbocka ze stav. vedeni — kabel. svod)
* ptivodni vedeni pro TS Jih (odbocka ze stav. vedeni — kabel. svod)
privodni vedeni el. energie VN kabelova:
* ptivodni vedeni k TS Zapad (kabelovy svod — trafostanice)
* kabelové vedeni propojujici TS Zapad a TS Obec
» prelozka ¢asti stavajiciho vedeni VN vzdusného do kabelu (jih a vychod), ptivodni
vedeni k TS Jih (kabelovy svod — trafostanice)
* ptivodni vedeni k TS Zona
S11 — plynovodni fady STL
S12 — kerider technické-nfrastruktury-pre pripoloz ropovodu Druzba ve vymezeném

koridoru technické infrastruktury
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3. Seznam vetejné prospésnych opatieni:
Uzemni systém ekologické stability
O1 — regionalni biokoridor 1146,
O2 — regionalni biocentrum 1854 Beckov,
O3 — lokalni biokoridor.
**% konec srovnavaciho textu ***
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N. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy

ZS — zakladni kola

MS — matei'ska $kola

CSU — Cesky statisticky uiad

Statni sprava

CSU - Cesky statisticky urad

ZUJ — zakladni izemni jednotka

ZS] — zéakladni sidelni jednotka

KU — krajsky tiad

Me&U — méstsky uad

SMO - statni mapa odvozena

KN - katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkové tprava
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

DO — dotcené orgéany

Urbanismus

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky

UAP — izemné analytické podklady

UPD — tizemné planovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plén velkého uzemniho celku
(dor. 2006)

ZUR — zésady izemniho rozvoje (od r. 2007)

UPSU — tizemni plan sidelniho Gtvaru (do r. 1998)

UPO — tizemni plan obce (1998 —2006)

UP — tizemni plan (od r. 2007)

UPP — tizemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tizemni studie (od . 2007)

ZU — zastavéné izemi (od r. 2007)

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

Ochrana kulturnich hodnot
UAN — uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava
CD — Ceské drahy
zst. — zelezni¢ni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura

COV — &istirna odpadnich vod

PHO — pasmo hygienické ochrany

EO — ekvivalent obyvatel

PRVaK — plén rozvoje vodovodu a kanalizaci
VDIJ — vodojem
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TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEPS — Ceské energeticka pienosova soustava
CEZ — Ceské energetické zavody
RS — plynova regulacni stanice
VTL - vysokotlaky plynovod
STL - stedotlaky plynovod
NTL — nizkotlaky plynovod
TUV — tepla uzitkova voda

CRa — Ceské radiokomunikace
MW — mikrovlnny

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU - chranéné loziskové uzemi
VL — vyhradni lozisko

OBU - obvodni bansky urad

PU — poddolované tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

USES — tzemni systém ekologické stability

LUSES — lokalni uzemni systém ekologické
stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC - regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

IP — interak¢ni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZCHU — zvl4§té chranéné uzemi

MCHU — maloplosné chranéné tizemi

PP — piirodni pamatka

PR — pfirodni rezervace

PS — pamatny strom

ZPF — zemédélsky pudni fond

TTP — trvalé travni porosty

ZVHS — Zeméd¢lska vodohospodaiska sprava

BPEJ — bonita¢ni ptidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod

Zivotni prostiedi
TKO - tuhy komunalni odpad
CHMU - Cesky hydrometeorologicky tstav

Zvlastni zajmy

VUSS - vojenska ubytovaci a stavebni sprava
CO — civilni ochrana

HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 4 UPSU

Graficka ¢ast odiivodnéni obsahuje nasledujici vykresy:
B1. Koordinaéni vykres

B2. Vykres §ir§ich vztaht
B3. Vykres ptfedpokladanych zabori ptidniho fondu

V. POUCENI

Proti Zméné ¢&. 4 UPSU Sedlec, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Mgr. Lubo$ Kuklik Ing. Zdenék Vesely
mistostarosta obce starosta obce

Toto opatieni obecné povahy musi byt vyvéseno po dobu 15 dnil.

Vyvéseno dne: .................... Sejmuto dne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti
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