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PREAMBULE OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Sedlec, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst.
4 stavebniho zékona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava
jako opatieni obecné povahy €. ....................
Zménu & 3 Uzemniho planu sidelniho tvaru Sedlec,
ktery byl vydan usnesenim zastupitelstva obce Sedlec dne 11. 11. 1998 a nabyl u¢innosti dne
25.11. 1998, ve znéni Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec, ktera byla vydana
usnesenim zastupitelstva obce Sedlec dne 25. 5. 2005 a nabyla G€innosti dne 13. 6. 2005 a
Zmény ¢. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec, kterd byla vydana usnesenim

zastupitelstva obce Sedlec dne 20. 12. 2006 a nabyla u¢innosti dne 4. 1. 2007.

Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru obsahuje textovou a grafickou &ast.
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. TEXTOVA CAST ZMENY C. 3 UPSU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného izemi (ZU). Hranice zastavéného tizemi
je ztotoznéna s hranici soucasné zastavéného uzemi obce UPSU Sedlec, upravené Zménami
¢. 1 a¢. 2 UPSU Sedlec. Vymezeni hranice ZU se aktualizuje ke dni 1. 9. 2017.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA HODNOT
UZEMi
2.1. Zmény resSeni

Ochrana hodnot
Rusi se vymezeni vyznamného stromu — lipy na p.p.¢. 227/1 na kiiZovatce v obci.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Pii zpracovani Zmény ¢&. 3 UPSU Sedlec byly pro plochy, ve kterych dochézi ke zm&ng
vyuziti, pouzity plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti ve shodé se schvalenym UPSU,
znazornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v méfitku 1 : 5 000.

Nové se vymezuji kategorie ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:
* Krajinna zelen — bazantnice KZb,

* Vefejna prostranstvi — zelett VZ,

* Vodni a vodohospodaiské plochy VH,

* Pfirodni plochy PP.

Plochy dle vyznamu
Pii zpracovani Zmény &. 3 UPSU Sedlec byly pouzity plochy dle vyznamu ve shodg se
schvalenym UPSU, znézornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v méfitku 1 : 5 000:
* stav — plocha stabilizovana,
* ndvrh — plocha, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim, tj.
zastavitelné plochy a plochy pfestavby,
* koridory dopravni a technické infrastruktury.

2.2. Zmény zavazné ¢asti

V zavazné ¢asti UPSU Sedlec, vyjadiené v obecné zavazné vyhlasce obce Sedlec
,»0 Zzavazné ¢asti izemniho planu sidelniho utvaru® z 11/1998 v ¢lancich 3 az 12, upravené
vyhlagkami ,.Doplnék &. 1 vyhlasky o zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho utvaru
Sedlec®, ze dne 25. 5. 2005 a Obecné zavaznou vyhlaskou ,,0 zméné zavazné ¢asti uzemniho
planu sidelniho ttvaru Sedlec” z 12/2006 (dale jen ,.zavazna ¢ast UPSU), se méni a dopliiuji
tato ustanoveni:

Ke C1. 3

Podtitul ¢lanku ,,Zavazné ¢asti se méni na ,,Zavazné ¢asti izemniho planu®.

Prvni odstavec se oznacuje ¢isl. ,,1.%

V odst. 1.:

* v bod¢ a) se rusi slovo ,,celkova®,

* v bodé b) se rusi slovo ,,funk¢ni a na zavér se doplnuje text: ,,s rozdilnym zptisobem
vyuziti,
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* v bodé c) se rusi text: ,,— izemni systém ekologické stability®,

* za bod e) se vklada novy bod ,.f) koncepce krajiny, véetn¢ vymezeni uzemniho systému
ekologické stability* a stavajici bod ,,f)*“ se oznacuje jako ,,g)*,

* v bod¢ g) se text: ,,stavby a opatieni ve vefejném zajmu* nahrazuje textem: ,,vefejné
prospesné stavby a opatieni®.

Druhy odstavec se rusi a nahrazuje odstavcem:
2. Zavazné ¢asti UPSU jsou zobrazeny ve vykresech:
Al. Zékladni ¢lenéni uzemi

A2. Hlavni vykres

A3a. Koncepce vetejné infrastruktury (Dopravni feSeni)

A3b. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodohospodarské feseni)

A3c. Koncepce vetejné infrastruktury (Energetické feseni)

A3d. Koncepce uspotadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability)

A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (Vetejné€ prospésné stavby)™

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Rozsah ménénych ploch je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

3.1. Zmény resSeni

3.1.1. Stabilizované plochy

Vymezuji se tyto stabilizované plochy:

stabilizovana plocha kéd stabilizované dotc¢end p.¢. (celé nebo ¢asti)
plochy

plochy bydleni

venkovské bydleni I. VB 90

venkovské bydleni I. VB 46/1, 46/2, 46/3

venkovskeé bydleni I. VB 205/14, 205/15, 205/36,205/37, 205/38, 191/4, st.p.¢.
151, 152

venkovskeé bydleni I. VB 115/5, 115/6, 232/6, 233/1, 189/6 az 189/19, 189/21 az
189/28, 189/30, 189/31, 189/33 az 189/49, st.p.¢. 135 az
146, 153 az 166, 168 az 178, 182, 183

venkovskeé bydleni I. VB 33/3, 33/4

venkovskeé bydleni I. VB 93/3, 93/4, 93/5, 93/6, 93/7, 93/8, 93/9, 95/2, 95/3, 81/2,
81/3, st.p.€. 197, 198, 199, 202, 204, 205, 206

venkovské bydleni I. VB 128/10, 128/11, st.p.¢. 201, 203

plochy smiSené obytné

venkovské bydleni I1. | SVB | 57/12 &ast, 57/14, 12/2, 268 &ast, st.p.&. 184, 185

plochy rekreace

individudlni rekreace [ IR [2/29 a22/36

plochy obéanského vybaveni

obcanska vybavenost |ov | 75/2 &ast

plochy vefejnych prostranstvi

vefejna prostranstvi — zelen VZ 205/2, 205/22

vefejna prostranstvi — zelen VZ 89/1 ¢&ast, 221/2 &ast, 95/1
vefejna prostranstvi — zelen VZ 189/29

vefejna prostranstvi — zelen VZ 116

vefejna prostranstvi — zelen \/4 218/4 cast

plochy dopravni infrastruktury

pozemni komunikace (mistni) | PK 60/2

pozemni komunikace (mistni) | PK 205/11, 191/5
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pozemni komunikace (mistni) | PK

189/8, 189/20, 189/21

pozemni komunikace (mistni) | PK

230 cast, 118 ¢ast, 121/5, 121/2 ¢ast, 121/6

pozemni komunikace (mistni) | PK

215/2 &ast

pozemni komunikace (mistni) | PK

205/3,205/23, 205/21 ¢ast, 215/3 ¢ast, 33/2 ¢ast, 25/5

pozemni komunikace (mistni) | PK

93/1, 93/12, 88, 221/1 ¢&ast

pozemni komunikace (mistni) | PK

128/4 cast

pozemni komunikace (mistni) | PK

240/4 cast

pozemni komunikace (mistni) | PK

247/1 cast, 247/2 cast, 247/3 ¢ast, 247/4, 247/5, 247/6,
247/7 cast, 247/8 cast, 185/17, 185/18, 185/19, 240/3,
163/3,238/3, 247/6, 170/2, 170/3, 238/4

pozemni komunikace (mistni) | PK

227/1 &ast

plochy technické infrastruktury

zafizeni technického vybaveni | T1

59/2 &ast

zafizeni technického vybaveni | T1

189/32, st.p.g. 195

3.1.2. Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Diive vymezené lokality oznacené pismeny se dale d€li na zastavitelné plochy a
koridory, které se nové oznacuji kody dle zplsobu vyuziti a pofadovym ¢islem:

ptvodni kod zastavitelna plocha / koridor novy kod plochy / koridoru
lokality
A neobsazeno —
B+Cl+1 venkovskeé bydleni I. VB1,VB2
pozemni komunikace PK 4,PK 5
C2+] venkovské bydleni I. — zastavéno méni se na stabilizovanou plochu
pozemni komunikace — zastavéno | méni se na stabilizovanou plochu
D venkovské bydleni 1. VB 3
venkovské bydleni I1. SVB 3
pozemni komunikace PK 9
zem&délské sluzby 7S 1
pozemni komunikace PK 3
E neobsazeno —
F pozemni komunikace PK 101, PK 102 — koridory
Gl venkovské bydleni I1. SVB 1
G2 bydleni a komeréni vybavenost BKV 1
Hl zatizeni technického vybaveni TI'1
H2 komer¢né obchodni plochy KO 1
pozemni komunikace PK 6
K venkovské bydleni I1. SVB 2
L sport — zastavéno méni se na stabilizovanou plochu jiného vyuziti
venkovskeé bydleni I. meéni se na zastavitelnou plochu jiného vyuziti

obcanska vybavenost

OV'1

Roz$ifuji se a upravuji tyto dfive vyvmezené zastavitelné plochy:

plocha cislo na ukor Lislo zasta- p.C.
rozsifovana lokality / lokality /| vitelna /
kéd plochy kéd plochy | prestavba
venkovské B+ Cl1+1 |pozemni komunikace— [B+Cl+ |Z 205/18 ¢&ast, 205/1 &ast, 203/2
bydleni I. / VB 1- navrh; zemé&délské 1/PK 4, ¢ast, 203/1 ¢ast, 199 ¢&ast; 220
Uprava plochy — stav; sady a ZPF,SZ cast, 89/1 cast
soukroma zelefi — stav
pozemni I1+Cl1/ venkovské bydlenil.— |[B+Cl+ |Z 205/3 ¢ast, 205/18 ¢ast, 205/1
komunikace PK 4 - navrh; zemédeélsky ptdni |1/ VB 1, ¢ast, 203/2 ¢ast, 203/1 &ast,
Uprava fond — stav ZPF 199 ¢ast, 205/17 &ast, 197
Gast, 193 ¢ast, 205/4 ¢ast
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plocha ¢islo na ukor ¢islo zasta- p.¢
rozsifovana lokality / lokality /| vitelna /
kéd plochy kéd plochy | prestavba
pozemni I+C1/ pozemni komunikace— |—/PK, |Z 220 ¢ast, 89/1 cast, 87 Cast
komunikace PK 5- stav, sady a soukroma SZ
Uprava zeleti — stav
bydleni a G2 ¢ast/ venkovské bydleni II. — |Gl ¢ast/ |Z 57/4 &ast, 57/8 &ast, 57/5, 57/6
komeréni BKV 1- navrh SVB 1 Cast
vybavenost roz$ireni
obcanska L ¢ast/ OV | venkovské bydleni I. — | L ¢ast/ Z 75/2 ¢ast
vybavenost 1-rozsifeni | navrh VB
venkovské K ¢ast/ uzemni systém —/ Z 125/1 ¢&ast
bydleni II. SVB2— |ekologické stability — USES
rozsiteni stav
komerc¢né H2 ¢ast / komeréné obchodni H2 ¢ast/ |Z 196/5 c&ast, 206/1 cast, 196/6
obchodni KO 1- plochy — navrh, KO 1, ¢ast, 196/4 ¢ast, 202/4 ¢ast,
plochy roz§ifeni zemédélsky padni fond — | ZPF 202/3 ¢ast, 202/2 ¢ast, 245/4,
stav 245/6 cast

Vymezuji se tyto nové zastavitelné plochy a plochy piestavby:

plocha nova lokalita / na ukor zastavitelna / | p.c.
novy kod prestavba
plochy
venkovské bydleni II. D/SVB3 D/VB3 Z 128/2, 128/3 ¢&ast, 128/30
az 12/45
zem&délské sluzby D/ZS 1 D/VB3 Z 128/3 Cast
zafizeni technického vybaveni |—/TI2 venkovské bydleni I. | P st.p.C. 16/1
— stav
pozemni komunikace —/PK7 krajinna zeleti — stav | Z 23/1
pozemni komunikace —/PK8 sady a soukroma V4 115/2,232/2
zelen — stav
pozemni komunikace —/PK9 D/VB3 Z 128/4

Vymezuje se koridor dopravni infrastruktury:

novy zpusob ¢islo lokality / kod vymezeni stabilizovanych ploch pod koridorem | ¢islo lokality / kod
vyuziti koridoru (prekryv) plochy

pozemni F ¢ast/ pozemni komunikace, zemédélsky ptidni fond, |—/PK, ZPF, KZ
komunikace PK 101 krajinna zelen

pozemni F ¢ast/ zemg&délsky pldni fond, krajinna zeleti, lesy —/ZPF,KZ, LE
komunikace PK 102

Zmensuji se diive vymezené zastavitelné plochy:

*H2/1Z1,B/VB2,D/VB3.

Rusi se tyto diive vymezené lokality / zastavitelné plochy:

* C2, J / venkovské bydleni I. VB,
* L ¢ast / sport S.

3.2. Zmény zavazné Casti

V zéavazné ¢asti UPSU se méni a dopliiuji tato ustanoveni:
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Ke CL 4
Podtitul ¢lanku ,,Vymezeni pojmt™ se méni na ,,Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti®.
Odstavce ¢lanku se oznacuji ¢isly ,,1.%, ,,2.%, ,,3.“ a ,,4.

Text odst. 1. se rusi a nahrazuje textem: ,,1. Z hlediska zpisobu vyuziti je uzemi obce
Sedlec rozdéleno na izemi uréené k zastavbe a na nezastavéné tizemi.*

Uvodni véta odst. 2. se rusi a nahrazuje vétou: ,,2. Uzemi urené k zastavbé jsou plochy
stabilizované, zastavitelné a plochy piestaveb.*

V tadku uvozeném pism. f) se rusi text: ,,plochy pro sport™ a nahrazuje se textem:
,»(neobsazeno)*.

Na konec odst. 2. se vklada novy bod: ,,I) vefejna prostranstvi — zelen*.

V odst. 3. se text: ,,Neurbanizované plochy* nahrazuje textem: ,,Nezastavéné uzemi*.
Pism. 1) az p) v€etné textu se rusi a nahrazuji se textem:

,,m) vodni a vodohospodaiské plochy

n) lesy

0) zemédélsky ptidni fond

p) Uzemni systém ekologické stability

q) izolacni zelen

r) krajinna zelen

s) krajinna zeleni — baZantnice

t) pfirodni plochy*

Ke CL 5

V odst. 1. se rusi ¢arka mezi slovy ,,funkci® a ,,vyroby*.

V odst. 2. se text: ,,obytného bydleni* méni na text: ,,bydleni*.

V odst. 3. se text: ,,podminek pro ochranu krajinného zdzemi vcetné ekologické stability
krajiny,” méni na text: ,,podminek pro ochranu krajiny v¢etné uzemniho systému
ekologické stability a*.

V odst. 4. se text: ,,z limitd ochrannych pasem® méni na text: ,,z limitt vyuziti izemi*.

Text odst. 5. se rusi a nahrazuje textem: ,,5. Rozsah uzemi uréeného k zastavbé je
vymezen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.*

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA
4.1. Zmény reSeni

4.1.1. Dopravni infrastruktura

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A3a. Koncepce
vefejné infrastruktury (Dopravni feSeni), v métitku 1 : 5000.

Aktualizace stavu

* vymezuji se stabilizované plochy nové realizovanych mistnich komunikaci a
dopravnich ploch v ptivodnich zastavitelnych plochach B, C2, J, D;

* byv. sil. I1I/0084 se zatazuje do mistnich komunikaci,

» zkracuje se usek diive navrzeného ruSeni mistni komunikace na p.p.¢. 240/4,

» komunikace na p.p.¢. 227/1 se zafazuje jako ucelova (od vjezdu do arealu zemédelské
vyroby k jihu),

* vymezuji se stavajici ucelové komunikace na p.p.¢. 235/2 a 234/1,

* vymezuje se stavajici autobusova zastavka Sedlec — Pema.
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Zmény v uzemi
» Vymezuji se v lokalit¢ diive oznacené F. nové koridory dopravni infrastruktury
(pozemni komunikace) PK 101 pro prestavbu MUK Zdiby a PK 102 pro piestavbu
silnice 1/9. Zaroven se rusi diive vymezené zastavitelné plochy v lokalité F.
* Upravuje se trasa ndvrhu komunikace PK 4 po zdpadni strané plochy VB 1.
* Upravuje se trasa diive navrzeného rozsiteni komunikace PK 5.
» Vymezuje se zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury PK 7, pozemni komunikace,
pro vystavbu opérné zdi a parkovacich stani.
» Vymezuje se zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury PK 8, pozemni komunikace,
pro vystavbu parkovisté, piipadné jako zaliv vefejné dopravy.
» Vymezuje se zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury PK 9, pozemni komunikace,
pro vystavbu mistni komunikace obsluzné.
* Navrhuji se nové trasy chodnikili podél stavajicich pozemnich komunikaci,
- od stavajici zastavky autobusu u ¢.p. 10 po zépadni strané silnice a mistni
komunikace k horni navsi k €.p. 17; a dale po severni stran¢ silnice od jezirka
k ¢.p. 94,
- pti severni strané sil. I1I/0083 od centra k poslednimu RD.

Nové plochy budou napojeny na stavajici, ptip. jiz diive navrZzené mistni komunikace.

4.1.2. Technicka infrastruktura

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech ¢. A3b.
Koncepce vetejné infrastruktury (Vodohospodaiské feseni) a A3c. Koncepce vetejné
infrastruktury (Energetické feSeni), v métitku 1 : 5000.

Aktualizace stavu

* Je aktualizovan stav inzenyrskych siti — vodovod, kanalizace, destova kanalizace, plyn
STL, ropovody a produktovody, dalkové a mistni sdélovaci vedeni a trasy VN vcetné
trafostanic (TS jihozapad — aktualni umisténi).

Zmény v azemi

* V lokalit¢ B+C1+I se upravuje zékres diive navrzenych inZ. siti (vodovod, kanalizace,
plyn STL).

* V komunikaci PK 9 se dopliiuje navrh tras vodovodu a kanalizace.

* Vymezuje se plocha TI 2 pro umisténi sbérného dvora (plocha piestavby).

* V plose koridoru PK 101 jsou navrzeny ptelozky inz. siti — vodovod, dalkovy sdélovaci
kabel, kabelové vedeni VN.

* V lokalité K se upfesiiuje ndvrh napojeni na vodovod a kanalizaci.

* Méni se diive vymezeny navrh piemisténi trafostanice TS III. blize ke komunikaci.

» Vymezuje se trasa pro ptipoloZ ropovodu DruZzba, vcetné navazujiciho koridoru
technické infrastruktury.

* Rusi se vybrané diive navrzené trasy inz. siti a koncovych zafizeni:
- v lokalité C2 +J, v lokalité¢ D — plyn STL;
- ptivodni umisténi kabelové TS V Haji;
- navrh kanalizace v lokalit¢ B na p.p.¢. 221/2, 198, 192;

4.1.3. Obéanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury se méni:
* Rozsifuje se zastavitelnd plocha OV 1.
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4.1.4. Verejna prostranstvi

Aktualizace stavu

» Vymezuji se stabilizované plochy nov¢ realizovanych komunikaci a dopravnich ploch,
které jsou zaroven vetfejnymi prostranstvimi.

» Vymezuji se stabilizované plochy nove¢ zatazené jako Vefejna prostranstvi — zelen VZ.

Zmény v uzemi

* Vymezuje se plocha dopravni infrastruktury PK 7, pro vystavbu opérné zdi a
parkovacich stani.

* Vymezuje se plocha dopravni infrastruktury PK 8, legalizace parkoviste.

» Vymezuje se plocha dopravni infrastruktury PK 9, vystavba mistni komunikace.

4.2. Zmény zavazné Casti

V zéavazné ¢asti UPSU se méni a dopliiuji tato ustanoveni:

Ke CL 8
Text ¢lanku se rusi a nahrazuje textem: ,,(zrusen)*.

Ke CL 10
Podtitul ¢lanku ,,Uspofadani a limity technického vybaveni® se méni na ,,Dopravni a
technickd infrastruktura®.

V bloku A):

V odst. 1. se text: ,,.B1 Dopravni feSeni Zmény ¢. 2 UPSU*“ méni na text: ,,A3a. Koncepce
vetejné infrastruktury (Dopravni feSeni)®.

V odst. 2. se text: ,,V Gzemi jsou vymezeny plochy* nahrazuje textem: ,,V izemi jsou
vymezeny koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102* a za text: ,,silnice 1/9. se
vklada text: ,,v¢etné vSech vyvolanych a souvisejicich staveb. V ramci téchto koridord je
moZn4 zména stavby silnice bez nutnosti zmény UPD. Do doby umisténi stavby a déle po
umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych ¢astech koridord PK 101 a PK 102 bude tizemi
vyuzivano dle zatazeni do stabilizovanych ploch..

V odst. 3. se text: ,,zastavéném tzemi obce® méni na text: ,,zastavéném uzemi“ a za
slovo: ,,smiSené* se vklada slovo: ,,obytné®.

Za odst. 3. se vkladaji nové odstavce:

4. Vymezuji se: zastavitelna plocha pro prestavbu komunikaéniho uzle obce PK 3,
navrhové mistni obsluzné komunikace PK 4, PK 5, PK 6, PK 9, plocha pro statické zajisténi
stavajici komunikace PK 7 a zastavitelna plocha pro parkovisté PK 8.

5. V rdmci podrobného feseni plochy BKV 1 bude na p.p.¢. 60/2 mezi stavajicim
oplocenim arealu ¢istirny odpadnich vod a mezi touto plochou ponechan odstup pro budouci
dopravni napojeni plochy SVB 1 na silni¢ni sit’.*

Nasledujici odst. se oznacuje ¢islem ,,6.

V odst. 6. se rusi text: ,,motorovych vozidel“ a dale text: ,,plochy pro parkovani jsou* se
meéni na text: ,,plochy pro parkovani mohou byt™.

V tieti vété se na konec dopliiuje text: ,,v rdmei ploch typu PK*.

Za odst. 6. se vkladaji nové odstavce:

»7.V p.p.C. 32/2,26/1 a 25/5, zatazenych jako vefejna prostranstvi — zeleit VZ, se
umoznuje jako piipustné vyuziti rozsiteni plochy dopravni infrastruktury pro realizaci
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vyhyben pfi stavajici komunikaci.

8. Vymezuji se navrhové liniové prvky podél silni¢nich a mistnich komunikaci —
chodniky.

9. Vymezuji se plochy pro upravu umisténi autobusové zastavky v centru obce.*

V bloku B):

V odst. 1. se text: ,,B2 Vodohospodaiské feSeni a B3 Energetické feseni Zmeény €. 2
UPSU“ méni na text: ,,A3b. Koncepce vefejné infrastruktury (Vodohospodaiské feseni) a
A3c. Koncepce vetejné infrastruktury (Energetické feSeni)*.

V odst. 2. se rusi bod: ,,» Vybudovani nové kioskové TS Jihozapad, napojena kabelem
z TS Obec.*

V odst. 2. se v nasledujicim bod¢ méni text: ,,posunuti za hranici pozemku* na text:
»posunuti vychodnim smérem*.

V odst. 2. se v nasledujicim bod¢ rusi text: ,,— mimo feSené uzemi*.

Na zavér odstavce se vkladaji nové body:

,»* Vybudovani sbérného dvora TI 2.

» Vymezuje se trasa pro ptipoloZ ropovodu DruZzba, v¢etné navazujiciho koridoru
technické infrastruktury; v ramei tohoto koridoru je mozna zména stavby bez nutnosti zmény
UPD.*

Ke CI. 11
Odstavce ¢lanku se oznacuji Cisly ,,1.“ a ,,2.%.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Zésady uspofadani krajiny jsou vyjadfeny ve vykrese ¢. A3d. Koncepce usporadani
krajiny (Uzemni systém ekologické stability), v mé&fitku 1 : 5000.
5.1. Zmény rFeSeni
5.1.1. Stabilizované plochy a plochy zmén v krajiné

Vymezuji tyto stabilizované plochy:

stabilizovana plocha kod stabilizované dotc¢end p.¢. (celé nebo ¢asti)
plochy

vodni a vodohospodarské plochy

vodni a vodohospodaiské plochy [ VH [ 157/2

zemédélské plochy

zemé&delsky pudni fond ZPF 185/2 &ast, 185/29 ¢&ast, 185/25,240/2, 163/2,
238/2, 163/4, 175/3 &ast, 175/2 &ast, 175/1 &ast,
174 &ast, 163/1 &ast, 164 ¢ast, 165 cast, 168
Cast, 169 Cast; 177 Cast, 176 Cast

zemé&delsky pudni fond ZPF 197 ¢ast, 193 ¢ast, 205/10 &ast

zemé&delsky pudni fond ZPF 197 ¢ast, 193 ¢ast, 200 ¢ast, 205/10 ¢ast

plochy pFirodni

ptirodni plochy PP 9/4 Cast, 6 Cast, 8 ¢ast, 57/7

ptirodni plochy PP 148, 151, 152, 157 ¢ast, 135

smiSené plochy nezastavéného tizemi

krajinna zelen KZ 2/26 cast

krajinna zeleti KZ 62/3, 62/4 ast, 125/2 &ast

krajinna zeleti KZ 185/28 cast, 185/16 cast, 185/26 Cast, 240/5 ¢ast

uzemni systém ekologické stability | USES 227/1 &ast, 126, 132
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Vymezuji se tyto nové plochy zmén v krajiné:

stabilizovana plocha kod stabilizované dotc¢end p.¢. (celé nebo ¢asti)
plochy

plochy pfirodni

ptirodni plochy PP 1 2/27 ¢ast, 5, 6 Cast

pfirodni plochy PP 2 140/3

smiSené plochy nezastavéného tizemi

krajinnd zelen — bazantnice KZb 1 33/1, 32/2,26/1, 34

krajinna zelen KZ 1 240/5 ¢&ast

tizemni systém ekologické stability | USES 1 9/3 ¢Cast, 57/9 &ast, 242/2 &ast, 243/2 Cast

tizemni systém ekologické stability | USES 2 62/5, 62/2

tizemni systém ekologické stability | USES 3 125/1 &ast

Zmensuji se diive vymezené plochy zmén v krajiné:
« K7 1.

5.1.2. Zmény vymezeni USES

* RBC 1854 Beckov se rozsifuje jiznim smérem do feSeného uzemi (pfirodni plocha
PP 1).

* V uzemi se vymezuje RBK 1146 ,,.Beckov—RBK 1148*. RBK se vymezuje jako plocha

s rozdilnym zptisobem vyuZiti Uzemni systém ekologické stability USES a useky na orné
padé se vymezuiji jako USES 1, USES 2 a USES 3.

* Rusi se stavajici lokalni biokoridor LBK v trase RBK.

* Vymezuje se LBK po vychodni a jizni stran¢ plochy SVB 2, pokracuje mimo fesSené
uzemi.

* Lokalni biocentrum Les Amerika se oznacuje jako LBC 1146/01, zafazuje se jako

Plocha ptirodni PP, zmenSuje se v misté dotyku koridoru dopravni infrastruktury (pro silnici

¢. 1/9) PK 102, kde se ponechava plocha lesni; a jeho soucasti je i plocha PP 2.

5.2. Zmény zavazné casti
V zavazné ¢asti UPSU se méni a doplituji tato ustanoveni:
Ke CL 9
Podtitul ¢lanku ,,Ochrana ptirody a izemni systém ekologické stability” se méni na

,»Ochrana ptirodnich hodnot a Gzemni systém ekologické stability*.

Text odst. 1. a 2. se rusi a nahrazuje textem:

,, 1. Uzemni plan navrhuje uzemni ochranu piirodnich hodnot — alej severné od Sedlce,

les Amerika, dale bude podporovana vysadba vetejné liniové zelené podél silnic a polnich
cest a na okraji nové zastavby.

2. Koncepce feseni krajiny a plochy pro USES jsou vymezeny ve vykrese ¢. A3d.
Koncepce uspofadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability).“

Dopliiuje se novy tieti odstavec:

.,3. Jako prvky USES se vymezuji regionalni biocentrum RBC 1854 Beckov (&ast),
regionalni biokoridor RBK 1146 ,,.Beckov—RBK 1148 (¢ast), lokalni biocentrum vloZené
LBC 1146/01 Les Amerika a lokalni biokoridor dopliikovy jizné a vychodné od plochy
SVB 2.«
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Text nésledujiciho odstavce se rusi a nahrazuje textem:

..4. Plochy vymezené pro USES jako biokoridory a biocentra musi spliiovat minimalni
parametry stanovené metodickym predpisem."

Nasledujici odstavec se oznacuje €. ,,5.° a ve tieti véte se text: ,,vyznamnych krajinnych
prvki* nahrazuje textem: ,,ochrany piirodnich hodnot*.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Zmény reSeni

Plochy, ve kterych se Zménou &. 3 UPSU méni zptisob vyuziti, jsou zatfidény do druht
ploch, vymezenych v zavazné ¢asti UPSU.

Nad ramec téchto ploch se vymezuje novy druh plochy ,,Veiejna prostranstvi — zelen
VZ* a,Krajinna zelen — bazantnice KZb* a rusi se kategorie ploch ,,Sport S*.

6.2. Zmény zavazné casti

V zéavazné ¢asti UPSU se méni a dopliiuji tato ustanoveni:

Ke CI. 6

Podtitul ¢lanku ,,Funkéni vyuzivani uzemi a zésady funkéni regulace™ se méni na
., Vyuziti uzemi a zasady funk¢ni regulace®.

Odst. 1. az 7. se rusi a nahrazuji se textem:

..1. Uzemi sidla je tvofeno plochami jednotlivych funké&nich slozek (bydleni, ob&anska
vybavenost, rekreace, vyroba, doprava a technicka vybavenost), pticemz v souladu
s urbanistickou koncepci jsou tyto funkéni slozky vyjadieny jednotlivymi plochami
s rozdilnym zptisobem vyuziti.

2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je zakladem urbanistické koncepce
sidla. Tato koncepce se bude napliiovat na zédkladé podminek uréenych pro jednotlivé druhy
ploch.

3. Uspotradani tizemi je zobrazeno ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti urcuji v danych plochach
hlavni vyuziti, ptipustné vyuziti a vyuziti neptipustné.

5. Hlavnimu vyuziti, které je pro plochu urc¢eno, musi odpovidat charakter zastavby a
zpusob vyuZiti.

6. Pripustné vyuziti: V plochach mohou byt umistény dalsi druhy staveb, které nerusi
funkei plochy, ale dotvéteji vhodné podminky pro bydleni, zaméstnadni a rekreaci obyvatel
tak, aby nevznikla jednotucelova uzemi.

7. Ve vSech plochdch mizZe byt umisténa dopravni a technicka infrastruktura: mistni,
pesi, cyklistické a uc¢elové komunikace a trasy inz. siti a koncova zafizeni technické
infrastruktury.

8. Objekty a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, nesmi byt na jejim
uzemi umistovany a povolovany.*

Za odst. 8. se vklada novy nadpis pro odst. 9. ,,Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:*

V bod¢ a) se za text: ,,hlavni vyuziti“ vklada text: ,,je*; v prvni odraZce se text:
,,v rodinnych domcich, dvojdomcich a bytovych domech* nahrazuje textem: ,,v rodinnych
domech a dvojdomech®; v druhé odrazce se rusi text: ,,Kapacita objektti pro vyrobu bude
stanovena tizemnim rozhodnutim nebo rozhodnutim o uzivani staveb na zakladé odborného
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posouzeni znalce a pfislusného organu statni spravy,” a nasledujici slovo ,,Parkovani* za¢ina
velkym pismenem; v odst. ,,nepfipustné vyuziti* se text: ,,funkéni vyuziti objekti* méni na
text: ,,funkéni vyuziti ploch a objektt™.

V bodé¢ b) se text: ,,mala ubytovaci zafizeni* nahrazuje textem: ,,ubytovaci zafizeni do
1000 m* pozemku*.

V bode¢ ¢) se text: ,,B + KV nahrazuje textem: ,,BKV* “; rusi se text: ,,Soucasti uzemi
mohou byt zatizeni pro sport a rekreaci.”.

V bode¢ d) se slovo: ,,pravni* nahrazuje slovem: ,,spravni*; za text: ,,pro vefejnou nebo
vyhrazenou zelen* se vklada ¢arka a text: ,,pro vodni plochy*.

V bod¢ e) se v prvni odrazce za textem: ,,hlavni vyuziti je pro® rusi text: ,,stavby
zemeédelského vyzkumu, sluzeb a skladovani a nahrazuje se textem: ,,zemédélské stavby
(napft. Cisti¢ky obili, dilny), stavby zemédelského vyzkumu, zeméde€lskych sluzeb (napf.
opravny zemédelské techniky) a skladovani zemédelskych produktii (napt. sila); mimo
zivocisnou vyrobu®; ve tfeti odraZzce se na konec vklada stfednik a text: ,,nepfipustna je
Zivoc¢isna vyroba®.

V bod¢ f) se rusi text a nahrazuje textem: ,,(neobsazeno)™.

V bodé¢ h) se za nadpis: ,,Plochy pro zatizeni technického vybaveni* vklada text: ,,— TI;
za text: ,,specifické sluzby* se vklada text: ,,(napt. technické sluzby)™; za text: ,,pfidruZzena
vyroba;“ se vklada text: ,,v plose TI 2 je pfipustné pouze naklddani s odpady v kategorii
obecni sbérny dvur;®.

V bodg i) se nadpis: ,,Uzemi pro komeréni vybavenost* méni na text: ,,Komeréng
obchodni plochy — KO®; text: ,,Zastavitelna plocha ¢. 1.2 bude rozvijena na podkladé
podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace, popf. urbanistické studie* se méni na text: ,,Pro
zastavitelné plochy H1 a H2 (KO 1, TI 1, PK 6) je podminkou provéfeni zmén uzemni studii
(Ihtita pro zapis uzemni studie do registru: do 31. 12. 2022).%; text: ,,zajiSténu likvidaci
odpadu® se dopliuje textem ,,z vyroby*; text: ,,Parkovani musi byt zajisténo na pozemku
stavby.* se méni na text: ,,Parkovani musi byt zajisténo v rdmci plochy.*

V bod¢ j) se za nadpis: ,,Plochy sadl a soukromé zelené* vklada text: ,,— SZ*; za text:
,hlavni vyuziti je* se vklada text: ,,pro™; na konec odstavce ,,hlavni vyuziti* se vklada carka a
text: ,,s drobnym hospodarskym zazemim®.

V bodé k) se text: ,,(PK)* nahrazuje textem: ,,— PK*.

Za odstavec pod bodem k) se vkladaji dva nové odstavce ve znéni:
*H%k zacatek textu ***

1) Verejnd prostranstvi — zelen VZ

- hlavni vyuziti jsou vefejné piistupné plochy zelené v sidle, zahrnujici zelen vefejnych
prostranstvi, zeleni podél komunikaci a zeleni na ptechodu mezi sidlem a krajinou

- pripustné vyuziti jsou zelen¢ parkového i ptirodniho charakteru, plochy pro
shromazd’ovani obyvatel za Gcelem spolecenskych akei pod Sirym nebem, détska
hiisteé, mistni a pé$i komunikace, vodni plochy

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je nepiipustné

m) Vodni a vodohospoddrské plochy VH

- hlavni vyuziti jsou vodni a vodohospodaiské plochy

- pfipustné vyuziti je zelen pfirodniho charakteru, pési komunikace

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je nepfipustné

*** konec textu
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Bod 1) se noveé oznacuje pism. n). V bod¢ n) se za nadpis: ,,Lesy* vklada text: ,,— LE™;
text: ,,slouzi” se nahrazuje textem: ,,hlavni vyuziti je®, text: ,,podle LHP, které plni funkci
ekologicko stabiliza¢ni se rusi, text: ,,dopliikové vyuziti se méni na ,,pfipustné vyuziti“ a
text: ,,nepfipustna je tézba a kaceni porostil bez povoleni® se rusi .

Bod m) se nové oznacuje pism. 0). V bod¢ o) se za nadpis: ,,Zemed¢€lsky pidni fond™
vklada text: ,,— ZPF*; text: ,,obsahuje® se nahrazuje textem: ,,hlavni vyuZziti je pro* a text:
»dopliikové vyuziti” se méni na ,,pfipustné vyuziti.

Bod n) se nove oznacuje pism. p). V bod¢ p) se za nadpis: ,,Uzemni systém ekologické
stability* Vkléc}é text: ,,— USES®; text: ,,text viz ¢l. 9.“ se nahrazuje textem: ,,- hlavni vyuziti
je pro plochy USES — biokoridory. - pfipustné a nepfipustné vyuziti viz ¢l. 9 bod 5.

Bod 0) se nové oznacuje pism. q). V bod¢ q) se za nadpis: ,,Izola¢ni zelen** vklada text:
»— 1Z°; text: ,,pfedstavuje® se nahrazuje textem: ,,hlavni vyuziti je pro®, text: ,,1.1.a 1.2.% se
nahrazuje textem ,,H1 a H2 (plocha KO 1)*.

Bod p) se nové oznacuje pism. r). V bode¢ r) se text: ,,(KZ)“ nahrazuje textem: ,,— KZ*;
text: ,,hlavni vyuziti jsou” se nahrazuje textem: ,,hlavni vyuziti je pro™ a ze text: ,,pfipustné
vyuziti je* se vklada text: ,,pro®.

Na zavér odstavcee se vkladaji nové body s) a t):
*xk zacatek textu ***

,,8) Krajinna zelen — bazantnice — KZb

- hlavni vyuziti je pro plochy specifické zelené, urcené pro chov bazantti, véetné
oploceni, zpevnénych ploch, pésich komunikaci a vystavby ucelovych staveb pro chov
bazantli (provozni budova, sklad krmeni apod.)

- pripustné vyuziti je pro zalesnéni, vodni plochy, opatfeni proti erozi pudy (vétrolamy)

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je neptipustné

t) Prirodni plochy PP ’
- hlavni vyuziti je pro plochy USES — biocentra
- pfipustné a nepiipustné vyuziti viz ¢l. 9 bod 5.

*** konec textu ***

Ke CL. 7

V odst. 4. se text: ,,zachyceni, zneSkodnovani, odstranovani® méni na text: ,,zachyceni a
zajisténa jejich likvidace®.

Odst. 5., bod uvozeny textem: ,,Centralni ¢ast obce™ se rusi a nahrazuje textem:

,»* Centralni ¢ast obce: V tomto uzemi budou ponechany stavajici komunikace a vetejna
prostranstvi, stavby trvalého charakteru, které slouzi pro bydleni, vyrobu, ob¢anskou a
technickou vybavenost. Cést uzemi je uréena k nové vystavb.®

Ve vété uvozené textem: ,,Stavajici zahradkova kolonie® se méni text: ,,objekty na
»stavby*.
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Zmény FeSeni

7.1.1. Uprava stavajicich veiejné prospé&nych staveb

Zmény ve vymezeni veiejné prospesnych staveb (VPS) jsou vyznacené ve vykrese ¢. A4.
Vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci (Vetejné prospésné stavby), 1 : 5000.

Stavajici seznam vefejné prospésnych staveb k vyvlastnéni se upravuje takto:

1) Rusi se stavby ¢. 11, 17, 18, 25, 27, 28.
2) Rozsituje se plosny rozsah a upravuje trasa stavby ¢. 12.
3) Méni se rozsah stavby ¢. 21, a to dle vymezenych koridort dopravni infrastruktury.
4) Aktualizuje se rozsah liniovych staveb €. 2, 4, 22, 26.
5) Rusi se zafazeni stavby ¢. 16 (¢ast) — trafostanice Jih jako VPS.
6) Méni se ¢islovani a popis vetfejné prospeésnych staveb:

nové €. | novy popis ptv.¢. | ptivodni popis
S1 prestavba MUK Zdiby véetng viech vyvolanych a 21 MUK Zdiby, roziifeni silnice
souvisejicich staveb 1/9, ptelozky inzenyrskych siti
S2 roz§ifeni silnice 1/9 véetng vSech vyvolanych a souvisejicich
staveb
S3 vystavba dopravni plochy PK 3 pro zménu trasovani 10 silni¢ni Gpravy centra
komunikaci v centru obce
S4 vystavba mistni komunikace PK 5 pro obsluhu navrhovych |12 vystupni komunikace
ploch
S5 vystavba mistni komunikace PK 6 napojujici komer¢ni zénu | 13 vstup do komer¢ni zény
a uvniti komeréni zony 14 komunikace komer¢ni zony
S6 plocha technické infrastruktury 23 plocha technického zatizeni H.1
S7 vodovodni fady 4 vodovodni sit
S8 fady splaskové kanalizace 2 kanaliza¢ni sbérace a kanaliz. sit
S9 fady deStové kanalizace 26 destova kanalizace
S10 trafostanice kabelové TS Zapad, TS Zona; 5 trafostanice TS Zapad
pfivodni vedeni el. energie VN vzdu$na: 6 kabelové a venkovni vedeni 22
* ptivodni vedeni pro TS Zapad (odbocka ze stav. vedeni — kV
kabel. svod) 15 TS Zéna a privodni kabelové
* ptivodni vedeni pro TS Jih (odbocka ze stav. vedeni — vedeni VN 22 kV
kabel. svod) 16 | TS Jih a ptivodni vzduiné
ptivodni vedeni el. energie VN kabelova: vedeni VN 22 kV
* ptivodni vedeni k TS Zapad (kabelovy svod — trafostanice) |24 prelozka vzduiného vedeni VN
« kabelové vedeni propojujici TS Zapad a TS Obec do kabelového vedeni
« prelozka €asti stavajiciho vedeni VN vzdusného do kabelu
(jih a vychod), ptivodni vedeni k TS Jih (kabelovy svod —
trafostanice)
* ptivodni vedeni k TS Zéna
S11 plynovodni fady STL 22 STL plyn

7.1.2. Nové vymezené verejné prospésné stavby a opatieni

Vymezuji se nové vetejné prospésné stavby:

nové ¢islo

novy popis

S12

koridor technické infrastruktury pro ptipoloZ ropovodu Druzba
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Vymezuji se nova vetejné prospésna opatien:

nové Cislo novy popis

Ol regiondlni biokoridor 1146

02 regiondlni biocentrum 1854 Beckov
03 lokélni biokoridor

7.2. Zmény zavazné Casti

V zavazné ¢asti UPSU se méni a dopliluji tato ustanoveni:

Ke CL 12

Podtitul ¢lanku ,,Vetejné prospesné stavby a asanace™ se méni na ,,Vetejné prospésné
stavby a opatieni®.

Odst. 1. se rusi a nahrazuje se textem: ,,1. Plochy pro vefejné prospésné stavby a opatieni
jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
(Vetejné prospésné stavby).

Odst. 2. se rusi a nahrazuje se textem:

,Dopravni infrastruktura

S1 — ptestavba MUK Zdiby véetng viech vyvolanych a souvisejicich staveb

S2 — rozsifeni silnice 1/9 v¢etné vSech vyvolanych a souvisejicich staveb

S3 — vystavba dopravni plochy PK 3 pro zménu trasovani komunikaci v centru obce

S4 — vystavba mistni komunikace PK 5 pro obsluhu navrhovych ploch

S5 — vystavba mistni komunikace PK 6 napojujici komer¢ni zonu a uvnitt komeréni zony

Technické infrastruktura
S6 — plocha technické infrastruktury
S7 — vodovodni fady
S8 — fady splaskové kanalizace
S9 — tady dest'ové kanalizace
S10 — trafostanice kabelové TS Zapad, TS Zona;
pfivodni vedeni el. energie VN vzdusna:
* piivodni vedeni pro TS Zapad (odbocka ze stav. vedeni — kabel. svod)
* ptfivodni vedeni pro TS Jih (odbocka ze stav. vedeni — kabel. svod)
pfivodni vedeni el. energie VN kabelova:
* ptivodni vedeni k TS Zapad (kabelovy svod — trafostanice)
* kabelové vedeni propojujici TS Zapad a TS Obec
* pielozka ¢asti stavajicitho vedeni VN vzdusného do kabelu (jih a vychod), pfivodni
vedeni k TS Jih (kabelovy svod — trafostanice)
* pfivodni vedeni k TS Zona
S11 — plynovodni fady STL
S12 — koridor technické infrastruktury pro ptipoloz ropovodu Druzba™

Odst. 3. se rusi a nahrazuje textem:

3. Seznam veftejné prospésnych opatieni:
Uzemni systém ekologické stability

O1 —regionalni biokoridor 1146,

02 — regionalni biocentrum 1854 Beckov,
O3 — lokalni biokoridor.*
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8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Nevymezuji se.

10. ROZSAH DOKUMENTACE

Textova ¢ast: v rozsahu 77 stran, z toho
Titulni list, preambule, zdznam o G¢innosti a obsah 5 stran

I. Textova ¢ast Zmény &. 3 UPSU 15 stran

IL. Graficka &ast Zmény &. 3 UPSU (seznam)

I1I. Textova &ast Odiivodnéni Zmény &. 3 UPSU 56 stran

IV. Grafické ¢ast Odtvodnéni Zmény &. 3 UPSU (seznam)

V. Pouceni, G¢innost 1 strana

Graficka &ast Zmény ¢. 3 UPSU obsahuje 7 vykresi.
Graficka ¢ast odivodnéni Zmeény €. 3 UPSU obsahuje 3 vykresy.
Seznamy vykresu jsou uvedeny v oddilech II. a IV.

1. GRAFICKA CAST ZMENY ¢. 3 UPSU

Graficka ¢ast obsahuje nésledujici vykresy:

Al. Zéakladni ¢lenéni tzemi

A2. Hlavni vykres

A3a. Koncepce vetejné infrastruktury (Dopravni feSeni)

A3b. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodohospodarské feseni)

A3c. Koncepce vetejné infrastruktury (Energetické feseni)

A3d. Koncepce uspoiadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability)

A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (Vefejné prospésné stavby)

Hlavni vykres, zobrazeny ve vykrese UPSU &. ,,A Hlavni vykres“, je ménén vykresem ¢.
,»A2. Hlavni vykres® Zmény €. 3 UPSU.

Reseni dopravni infrastruktury, zobrazené ve vykrese UPSU &. ,.B1 Dopravni fedeni®, je
meénéno vykresem €. ,,A3a. Koncepce vefejné infrastruktury (Dopravni feSeni)* Zmeény €. 3
UPSU.

Reseni technické infrastruktury, zobrazené ve vykresech UPSU ¢&. ,,B2 Vodohospodaiské
feSeni” a ,,B3 Energetické feSeni®, je ménéno vykresy ¢. ,,A3b. Koncepce vetfejné
infrastruktury (Vodohospodarské feseni) a ,,A3c. Koncepce vefejné infrastruktury
(Energetlcke feseni)* Zmény &. 3 UPSU.

Reseni krajiny, zobrazené ve vykrese UPSU ¢. ,,.B5 Uzemni systém ekologické stability*,
je ménéno vykresem &. ,,A3d. Koncepce uspotadani krajiny (Uzemni systém ekologické
stability)“ Zmény &. 3 UPSU.

Vymezeni vefejné prospé&inych staveb, zobrazené ve vykrese UPSU &. ,.B4 Vefejné
prosp&sné stavby*, je ménéno vykresem ¢. ,,A4. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni
a asanaci (Vefejnd prosp&iné stavby)* Zmény &. 3 UPSU.
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[11. TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ ZMENY ¢. 3 UPSU
UvoD

1. ZAKLADNIi UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifika¢ni udaje obce

Kraj: Stiedocesky

Obec s rozsitfenou plsobnosti: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Povéteny obecni ufad: Odolena Voda

Stavebni ufad: Libeznice

Kod obce: 598283

Katastralni azemi: Sedlec u Libeznic

Vyméra spravniho uzemi: 187 ha

Nadmotska vyska: 260 m n.m. — 306 m n.m.

1.2. Pribéh zpracovani

Podkladem pro zpracovani Zmény ¢. 3 izemniho planu sidelniho ttvaru (UPSU) je
smlouva o dilo &. 430/2013. Objednatelem je OU Sedlec, pofizovatelem je Obecni tfad
Sedlec. O potizeni Zmény ¢&. 3 UPSU rozhodlo obecni zastupitelstvo 30. 10. 2013. Zadani pro
zpracovani Zmény ¢. 3 UPSU bylo projednano dle pisluinych ustanoveni stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjsich predpist, a provadécich vyhlasek, zadani bylo schvaleno obecnim
zastupitelstvem dne 31. 8. 2015.

Névrh Zmény &. 3 UPSU byl zpracovan v srpnu 2015 aZ dubnu 2016, upraveny navrh
Zmény &. 3 UPSU v lednu 2017, upraveny navrh Zmény &. 3 UPSU k opakovanému
vefejnému projednani v zafi 2017, vysledny tisk pro tfedni potiebu v prosinci 2017.

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni ptedpisy upravujici oblast uzemn¢ planovaci: zakon ¢. 183/2006 Sb. — 0 izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisti — dale jen stavebni
zékon, vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o izemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdgjSich piedpisi, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
ve znéni pozdéjsich predpist.

2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni

Zikladni podklady
Smlouva o dilo €. 430/2013, uzaviena mezi objednatelem — Obci Sedlec a zpracovatelem
— f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., na zpracovani Zmény ¢&. 3 UPSU
Katastralni mapa feSen¢ho uzemi, v digitalni podob¢, ve formatu .dgn (vektorizovana)
Databaze SPI KN
Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravilanu
WWW.mapy.cz
Digitalizovana sada vrstevnic systému ZABAGED (odpovida mapam 1 : 10 000)
Zakladni mapa 1 : 50 000
Letecké snimky a ortofotomapy
Konzultace na OU Sedlec
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Vlastni prizkum v terénu

UPD a UPP Kraje

Uzemné analytické podklady Stiedoceského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav

Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan K&rner,
12/2011)

UPD a UPP obce
Uzemni plan sidelniho utvaru (UPSU) Sedlec (Ing. arch. Olga Bendova, 1998)
Zména €. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec (Ing. arch. Ladislav Komrska, 2005)
Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 2006)
Schvalené Zadani Zmény ¢&. 3 UPSU Sedlec (8/2015)

Demografie
Scitani lidu, domu a byt 2011
S¢itani lidu, domt a byti k 1. 3. 2001 — obyvatelstvo, byty, domy a domacnosti (CSU, 2003)
Vysledky séitani lidu, domi a byt z r. 1991 (CSU)

Historie a kulturni pamatky 5
Seznam nemovitych kulturnich paméatek (MK CR)
Terénni prizkum

Ochrana prirody a krajiny )
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)
Zakres biochor (AOPK — UAP)

Uzemni systém ekologické stability
UTP Nadregionalni a regionalni USES 1 : 50 000 (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 1996)
Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan K&rner,
12/2011) — zékres nadregiondlnich a regionalnich prvkt
Generel mistniho systému ekologické stability, katastralni izemi Bofanovice, Libeznice,
Sedlec (Greenteam Forest Gruppe, 1993)
Plan USES (RNDr. Hajek, GeoVision Plzei, s.r.o., 2016)

Zemédélsky pudni fond
Mapy BPEJ — digitalni podklad
Databaze SPI Katastru nemovitosti
Zakres meliorovanych ploch, hlavnich meliora¢nich a odvodniovacich zatizeni

Lesy
Informace o lesich ve spravnim tizemi obce — vypis z katastru nemovitosti
Informace o lesich (UHUL)

Dopravni infrastruktura
Autoatlas CR 1:100 000, SHOCart spol. s r.0., 2008
Silni¢ni mapa
Studie Piestavba Prosecké radialy (PUDIS a.s.)
»Dalnice D8, ptestavba MUK Zdiby* — koncept dokumentace k DUR (PUDIS a.s., 1/2013)
Generel cyklistické dopravy Stiedoceského kraje (2005)
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Vodni hospodarstvi

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje

Hydrogeologické poméry CSSR — dil I. a II. (1970)

Podklady provozovatele vodovodni a kanaliza¢ni sité — zakresy vodovodu, splaskové
kanalizace a Cerpacich stanic

_ Energetika
CEZ Distribuce, a.s.

Elektronické komunikace
Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
Vodafone Czech Republic, a.s.
T-Mobile Czech republic, a.s.
Radiokomunikace, a.s.

Ochrana nerostnych surovin, tézba
Surovinovy informacni systém (Geofond)
Mapy poddolovanych tizemi a sesuviti (Geofond)

Zvlastni zajmy — obrana statu a civilni ochrana
Zakres zdjmového tizemi vojenské spravy, RR spoje vojenské spravy

2.2. Digitalni zpracovani Zmény ¢&. 3 UPSU

Zména & 3 UPSU Sedlec je zpracovana digitalnim zptisobem v programu MicroStation,
tj. ve formatu .dgn. Pro zpracovani dokumentace byly vyuzity vektorizované katastralni mapy
1 : 2880, tisténé (vydané) v metitku 1 : 5000. Na zékladé tohoto mapového podkladu byly
dale vyhotoveny datové vrstvy Zmény &. 3 UPSU.

A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK

PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
1. NALEZITOSTI VYPLYVAJICIi ZE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i po¥izeni zmény &. 3 UPSU Sedlec

O pofizeni Zmény &. 3 UPSU rozhodlo obecni zastupitelstvo 30. 10. 2013. Navrh zadani
pro zpracovani Zmény ¢. 3 UPSU byl projednan dle piislunych ustanoveni stavebniho
zékona, ve znéni pozd¢jsich piedpist, a provadécich vyhlasek. Zadani bylo schvaleno
zastupitelstvem obce dne 31. 8. 2015 pod ¢.j. 8/2015.

Spoleéné jednani o Navrhu zmény &. 3 UPSU probéhlo 31. 5. 2016. Oznamovaci
povinnost vici krajskému tfadu, dot¢enym organim, sousednim obcim a vefejnosti probéhla
dle pozadavku stavebniho zdkona.

Souhlasné stanovisko nadfizeného orgénu tzemniho planovani pod ¢.j.
165911/2016/KUSK bylo vydano 14. 11. 2016.

Vefejné projednani upraveného a posouzeného Navrhu Zmény &. 3 UPSU bylo v souladu
se stavebnim zdkonem oznameno vefejnou vyhlaskou, jednotlivé oznameno dotéenym
organtim a probéhlo dne 22. 3. 2017. Oznamovaci povinnost viici krajskému ttradu, dotcenym
organtim, sousednim obcim a vefejnosti probéhla dle pozadavku stavebniho zakona.

Z vetejného projednani byl potfizen zdznam, a to véetné prezencni listiny.
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Na zékladé¢ pozadavki k upraveé uplatnénych Obcei Sedlec byla dokumentace upravena
k opakovanému vefejnému projednani. Opakované vefejné projednani upraveného a
posouzeného Navrhu Zmény ¢&. 3 UPSU bylo v souladu se stavebnim zakonem ozndmeno
vetejnou vyhlaskou, jednotlivé oznameno dot¢enym orgdnim a prob&hlo dne 20. 11. 2017.
Poté byl navrh Zmény &. 3 UPSU predloZen zastupitelstvu obce k vydani.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach vcéetné odivodnéni
tohoto rozhodnuti

V ramci prvniho vefejného projednani byla uplatnéna nadmitka:

Reditelstvi silnic a dalnic Praha, ¢,j. 7408-RSD-17-110, datum doruceni 25. 3. 2017, za
RSD vytizuje: Ing. Veronika Fléglova

.Nadale pozadujeme ve vykresové ¢asti UP vymezit pouze koridor VPS pro nase
zameéry, bez vymezeni navrhové plochy pozemni komunikace a zakresleni konkrétniho
planovaného uspofadani MUK. ...Pozadujeme, aby ve vykresech UP nebylo (byt
schematicky) zakreslovéano technické feseni uspotadani kiizovatky, ale pouze plocha. Zaroven
pozadujeme vypustit zakresleni navrhové plochy pozemni komunikace (plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti).

Zaroven pozadujeme, aby i v textové ¢asti byly uvadény pouze koridory dopravni
infrastruktury pro rozsiteni silnice 1/9 a piestavbu MUK Zdiby. PoZadujeme, aby uvedené
zameéry byly vypustény z vyctu zastavitelnych ploch a ploch piestavby, véetné uvedenych
parcelnich &isel. Pozadujeme, aby v celém rozsahu UP byl vypustén, v souvislosti s nagimi
zamery, text odkazujici na vymezeni ploch a vymezeni souvisejiciho koridoru a nahrazen
pouze vymezenim koridoru dopravni infrastruktury...

Ve vymezeni vefejné prospesnych staveb pozadujeme pouze uvést stavby, tedy rozsifeni
silnice 1/9 a piestavba MUK Zdiby véetn& viech vyvolanych a souvisejicich staveb. Koridor
neni vefejné prospesnou stavbou, ale pouze plocha, v ramci které bude VPS umisténa.”

Rozhodnuti 0 ndmitce:
Namitce se vyhovuyje.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Pofizovatel nema divod nevyhovét namitce opravnéného investora.

Jedna se 0 zménu pouze formalni, kdy misto vymezené zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury v rozsahu pfedpokladané stavby, doprovozené souvisejicim koridorem dopravni
infrastruktury umoznujicim korekci rozsahu plochy, se vymezi pouze koridor dopravni
infrastruktury. Vécny dopad do uzemi je totozny.

1.3. Uplatnéné pripominky

V ramci spoleé¢ného jednani o navrhu zmény tzemniho planu byla poddna pfipominka:

Reditelstvi silnic a dalnic Praha, ¢. 11 642-RSD-15-110, datum doruceni 23. 6. 2016,
za RSD vyiidil: Ing. Veronika Fléglova

,Na katastralni izemi Sedlec zasahuje dalnice D8 a silnice 1/9, v¢etné MUK Zdiby na
D8, které pozadujeme vcetné silnicniho ochranného pasma respektovat. Déle je v feSeném
tizemi sledovan zamér rozsifeni silnice 1/9 a prestavby MUK Zdiby na D8. Pro tyto zaméry
pozadujeme v UP vymezit a chranit koridor pro VPS, v&etné viech vyvolanych pielozek a
souvisejicich staveb, a to minimalné v §ifi budouciho OP.
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Pozadujeme v blizkosti dalnice D8, silnice 1/9 a jejich OP nevymezovat lokality, ve
kterych by bylo mozné umist'ovat stavby podléhajici splnéni hygienickych limitt.*

Vyhodnoceni pfipominky:
Bude respektovano.

V ramci fizeni o ndvrhu zmény Gzemniho planu — prvého vetejného projednani byla
uplatnéna ptipominka obce — uvedena v kap. H.3. Textové ¢asti Odtivodnéni. V ramci
opakovaného vefejného projednani nebyla podana Zadna piipominka.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU
Z HLEDISKA SOULADU

2.1. Vysledek prezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika uizemniho rozvoje CR

Zméena ¢. 3 izemniho planu sidelniho utvaru Sedlec je v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (2015).

ke kap. 2: Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi

Z republikovych priorit uzemniho planovani se Zmény ¢. 3 UPSU do tykaji pouze
priority:

¢. 21: (Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch veifejné ptistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych past nezastavéného tizemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani
prostupnosti krajiny.)

Tento pozadavek je realizovan vymezenim trasy regionalniho biokoridoru RBK 1146 a
roz§ifenim regionalniho biocentra RBC 1854.

¢. 23 — ¢ast: (Podle mistnich podminek vytvatet ptedpoklady pro lepsi dostupnost izemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z té€chto hledisek ucelné, umist'ovat tato zatizeni
soubézné.)

Na zékladé této priority se dopliiuji do uzemi koridory planovanych staveb — koridor
technické infrastruktury pro ptipoloz ropovodu Druzba a koridory dopravni infrastruktury pro
prestavbu MUK Zdiby (PK 101) a pro piestavbu silnice I/9 (PK 102). Zachovani prostupnosti
krajiny a minimalizace rozsahu fragmentace krajiny je splnéna, trasa ropovodu je stavba
podzemni a piestavba silnice I/9 bude provadéna v trase stavajici silnice.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti

Uzemi se nachazi se v rozvojové oblasti OB1 (Praha), kde je moZno o&ekéavat rozvoj
v&tsi nez jaky plyne z demografické struktury. Reseného tzemi zmény UPSU se netykaji
zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.
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ke kap. 4: Specifické oblasti
Resené uzemi neni soucasti specifické oblasti.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

V uzemi se uplatiiuji navrhované stavby:

* SOKP - silni¢ni okruh kolem Prahy (Prazsky okruh) propojuje na rozhrani Hlavniho
meésta Prahy a Sttedoc¢eského kraje jednotlivé mezindrodni a republikové trasy do
Prahy. Cilem je pfevedeni tranzitni silni¢ni dopravy mimo intenzivné zastavéné Casti
meésta, ucelna distribuce zdrojové a cilové dopravy v metropolitni oblasti.

Uptesnéni trasy v ZUR Stiedo&eského kraje situuje stavbu mimo tizemi obce (na k.u.
Zdiby).

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

* DV1 — koridor pro zdvojeni potrubi (pfipoloz) k ropovodu Druzba. Cilem je
zabezpedeni piepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi navySovani prepravy
ropy z Ruska do CR.

Vzhledem k tomu, Ze zdvojeni bude provedeno ve stavajici trase, nevznikaji tak zasadni
nové uzemni naroky. V UPSU se vymezuje jako liniova podzemni stavba
doprovozena koridorem technické infrastruktury, zafazena jako VPS.

ke kap. 7: Dalsi ikoly pro izemni planovani — nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci je pro izemi Sedlce dokumentace Zésady

uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011),

které byly schvaleny zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011

(usn. €. 4-20/2011/ZK), vydéany 7. 2. 2012 a nabyly uc¢innosti dne 22. 2. 2012

(&.j. 000687/2012/KUSK). ZUR SK byly upraveny 1. aktualizaci, ktera byla vydana
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK dne 27. 7. 2015 — dale jen
»ZUR SK*.

7 této dokumentace vyplyvaji pro uzemi obce Sedlec tyto pozadavky:

* Vykres Uspofadani uzemi kraje — Gizemi je soucasti rozvojové oblasti republikové
urovné OBI.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného uzemi zasahuji:
- koridor silnice 1/9: tsek Zdiby — Byskovice — usek zkapacitnéni, véetné tipravy
MUK Zdiby; do UPSU Sedlec byl zamér jako zastavitelna plocha zapracovan diive,
Zménou ¢&. 3 UPSU se zakres zastavitelné plochy rusi a nahrazuje vymezenim
koridort dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102, které jsou oproti ZUR SK ziizeny
(uptesnény dle podrobnéjsi dokumentace);
- ropovod Druzba — ptipoloZz / zkapacitnéni v koridoru; izemni ochrana v Sifce
koridoru 300 m; vzhledem k tomu, Ze zdvojeni bude provedeno ve stavajici trase a tak
nema vyznamné nové Uzemni naroky, je vymezeno jako navrzena liniova podzemni
stavba doprovozena koridorem technické infrastruktury; koridor je nové vymezen
Zménou ¢&. 3 UPSU a oproti ZUR SK je zuZen (upiesnén);
- plochy pro USES: regionalni biokoridor RBK 1146 (spojuje RBC 1854 Beckov a
RBK 1148); RBK 1146 byl Zménou &. 3 UPSU doplnén, zarovei bylo provedeno
rozsiteni RBC 1854 Beckov.

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — izemi je vymezeno jako U09 — krajina
piimeéstska.
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* Vykres Vefejné prospésné stavby a opatfeni — prvky uvedené ve vykrese Plochy a
koridory nadmistniho vyznamu jsou zaroveii v ZUR zafazeny jako VPS a VPO:

- D017 Koridor silnice 1/9: tsek Zdiby — Byskovice — tsek zkapacitnéni, véetné
tipravy MUK Zdiby; v UPSU Sedlec byl zamér zafazen jako VPS ¢&. 21, Zménou &. 3
UPSU se méni uzemni rozsah VPS, stavba je rozdélena na dvé a oznacena S1 a S2;

- RO1 ropovod Druzba — piipoloz / zkapacitnéni v koridoru; do UPSU Sedlec doplnén
jako VPS Zménou ¢&. 3 UPSU;

- RBK 1146; Zménou ¢. 3 UPSU doplnén a zafazen jako VPO.

« V Koordina¢nim vykrese a dalgich vykresech Odiivodnéni tato UPD zobrazuje v Gizemi
limity vyuziti izemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice, vzletové a ptistavaci
roviny leti§té¢ Ruzyné), stavajici technickou infrastrukturu (ropovod Druzba
s ochrannym pasmem, trasy STL plynu). V UPSU Sedlec jsou tyto limity vyuziti
tizemi zapracovany, UPSU stavajici stavby a limity vyuziti uzemi respektuje.

Vyhodnoceni: Zména &. 3 UPSU Sedlec stavajici stavby a limity vyuziti uzemi

respektuje a uvadi dokumentaci UPSU Sedlec do souladu se ZUR SK.

2.2. Vysledek prezkoumani souladu s cili a ikoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tizemi

2.2.1. Cile izemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi

Zména &. 3 UPSU fesi vyuziti nékolika vybranych lokalit, dopliiujicich stavajici koncepci
UPSU. Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 3 UPSU na udrZitelny rozvoj tizemi nebylo dotéenym
organem pozadovano.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmu p¥i rozvoji uzemi a Koordinace
zajmu a konkretizace ochrany vefejnych zajmua

Zména &. 3 UPSU fesi rozvoj sidla na zékladé koordinace zjisténych potieb a moznosti
uzemi na jedné stran¢ a evidovanych zamért vetejnych i soukromych subjektd na strané
druhé.

Ochrana vefejnych zajmu je vyjadfena vymezenim hodnot Gizemi, ploch a liniovych
prvki vetejné infrastruktury a revizi navrhu vefejné prospésnych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Ochrana hodnot je vymezena v kap. E.2.2. Ochrana hodnot Gizemi a limity vyuziti uzemi
Textové ¢asti Odiivodnéni.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Ochrana nezastavéného tizemi se uplatiiuje vymezenim novych zastavitelnych ploch
primarné v zastavéném uzemi v prolukach. Mimo zastavéné uzemi a mimo diive vymezené
zastavitelné plochy jsou vymezeny nové: koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102 —
pfestavba nadfazené dopravni infrastruktury, upfesnéni hranice diive vymezené plochy KO 1
vuci hranici stavajici dalnice D8 (opravu starsi kresebné chyby, divodem je mimo jiné i
ochrana ZPF), rozsiteni plochy SVB 2 — zahrnuti proluky mezi stdvajici zastavitelnou plochou
a hranici porostl s navaznosti na zastavéné tizemi; a Gprava trasovani komunikace PV 4.

Cilem je, aby se sidlo rozvijelo s minimalizaci zasahii do volné krajiny.
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2.3. Ukoly izemniho planovani

a) zjist'ovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zména ¢. 3 UPSU byla navrzena na zakladé vyhodnoceni
potieb a moznosti tizemi a rozvojovych tendenci v uzemi,
v navaznosti na stavajici koncepci UPSU, pfi respektovani
ochrany hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Hodnoty a podminky uzemi jsou vyhodnoceny, koncepce
Zmeény ¢. 3 UPSU tyto hodnoty a podminky respektuje.

¢) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi,
vefejny zéjem na jejich provedenti, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napftiklad na verejné
zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Potieby zmén v tizemi byly provéfeny v ramci ptipravnych
praci a terénniho prizkumu tizemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tizemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspofadani a feseni staveb,

Tyto pozadavky jsou vyjadfeny v podminkéch plosného a
prostorového usporadani uzemi stavajiciho UPSU, Zména ¢.
3 zékladni koncepci neméni.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi,

Stavajici charakter izemi a hodnoty jsou respektovany

f) stanovovat potadi provadéni zmén v Gizemi
(etapizaci),

Vzhledem k malé velikosti obce neni pfedmétem feseni
UPSU.

g) vytvéret v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to pfirodé
blizkym zplisobem,

V uzemi se neuplatiiuje nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, zaplavové tizemi neni stanoveno. Soucasti Zmény
¢. 3 je vymezeni plochy pro opérnou zed’ s cilem zamezeni
deformace ¢i sesuvu svahu mistni komunikace (PK 7).

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani
disledkt nahlych hospodaiskych zmén,

Vzhledem k t&sné blizkosti hlavniho mésta Prahy neni tato
problematika v feSeném uzemi aktualni, stavajici plocha pro
vyrobu v ndvaznosti na DS je stabilizovana, Zména ¢. 3
pouze upiesiiuje jeji hranici ve vztahu k silnici D8.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Sidelni struktura je stabilizovana, obnova se predpoklada
v centralni ¢asti sidla (plochy ob&anské vybavenosti OV 1).

j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkl z vefejnych
rozpoctil na zmény v Uizemi,

Rozvoj tzemi je navrzen tak, aby byla v maximalni mife
vyuZzita stavajici vefejna infrastruktura, s minimalizaci
potieb budovani nové.

k) vytvéret v izemi podminky pro zajiSténi civilni
ochrany,

Z hlediska civilni ochrany neni v tizemi tfeba provadét
zadné zmény.

1) ur¢ovat nutné asanac¢ni, rekonstrukéni a
rekultiva¢ni zdsahy do Gizemi,

V zemi se takové plochy nenachazi, dfive vymezena plocha
asanace byla realizovana a v UPSU se rusi.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle
zvlaStnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zadméra na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak,

Kompenzaéni opatfeni nejsou vymezena, nedochazi
k zasahu do ploch systému Natura 2000.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdroji,

Té&zba nerostnych surovin ani jiné plochy pro vyuzivani
ptirodnich zdroji se v feSeném tizemi nenachazeji.

0) uplatiiovat poznatky zejména z obort
architektury, urbanismu, izemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Uplatiiuje se zejména hledisko urbanistické — vymezeni
charakteru sidla.

2.4. Vysledek prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisu

Zména &. 3 UPSU byla zpracovana a projednana dle piislugnych ustanoveni zékona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich
predpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
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dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpist, a
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich
predpist.

2.5. Vysledek prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Zména &. 3 UPSU byla zpracovana a projednana s dotéenymi organy chranicimi zajmy
podle zvlastnich pravnich ptedpist. Z jejich stanovisek uplatnénych v rdmei spole¢ného
jednani o navrhu vyplynuly pozadavky na Gpravu navrhu. Stanoviska dotéenych organti byla
respektovana a zapracovana do izemné planovaci dokumentace.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odstavce 7) stavebniho zakona a ustanoveni § 136
odstavce 6) spravniho ¥adu pii projednavani navrhu zmény UPSU nebyly feseny.

V ramci spole¢ného jednani byla doru¢ena stanoviska téchto organi:

Hasi¢sky zachranny sbor Stiedo¢eského kraje, UO Mlada Boleslav

datum prevzeti ozndmeni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan.  za dotceny organ vyridil
4.6.2016 MB -1 - 1/2016/UP-26 19.5.2016 Por. Ivana Konyvkova,
DiS.

»Souhlasné stanovisko s podminkami:

pripadné umisténi nadzemniho energetického vedeni v feSeném tizemi musi byt takové,
aby nésledna vystavba v tomto izemi byla v souladu s § 12 a bodu 5 ptilohy €. 3 vyhlasky ¢.
23/2008 Sb., o technickych podminkéach pozarni ochrany staveb, a odst. 1 § 23 vyhl. ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi noveé navrhované mistni
komunikace budou. .. projektovany dle CSN 736110: 2006...

Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje

datum prevzeti ozndmeni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 --- — ---

bez odpovedi

Krajska veterinarni sprava pro Stiedocesky kraj

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 - - ---

bez odpovéedi
Krajsky urad Stiredoceského kraje, odbor dopravy
datum prevzeti ozndmeni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 071439/2016/KUSK 16. 6.2016 H. Lackova

»...nema pripominky.*

Krajsky urad Stiredoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
071439/2016/KUSK 16.6.2016 Ing. Lucie Vriiatova

»-..neni prislusny k uplatnéni stanoviska k pfedloZzenému navrhu zmény €. 4 UP
Sedlec.*

y v

Krajsky urad Stiredoceského Kkraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

datum prevzeti ozndmeni  cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 071439/2016/KUSK 16. 6.2016 Ing. Lucie Vriiatova
133425/2016/KUSK 3.10.2016
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Ochrana piirody a krajiny (Mgr. B. Cizkov4)

»...nesouhlasi s rozsirenim plochy SVB-2 o ¢ast pozemku 125/1, nebot’ je na tomto
misté dle ZUR veden regionalni biokoridor RK1146 ,,RBK Beckov — RK 1148

Krajsky urad dale pozaduje, aby byl izemni plan upraven tak, aby byl v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje. Trasa regionalniho biokoridoru RK1146
.RBK Beckov — RK 1148 je vedena mimo trasu uvedenou v ZUR pies k.t. Bofanovice

... Ize vyloudit... vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a pta¢ich oblasti

Vyhodnoceni pozadavku:

Vzhledem k tomu, Ze nebylo umoZnéno vedeni regionalniho biokoridoru v upravené
trase, bude upravena trasa pieklasifikovana jako lokalni biokoridor, a to ve stejnych
prostorovych parametrech, jako pii navrhu RBK. Upozoriiujeme, Ze Zasady uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje nabyly u¢innosti dne 22. 2. 2012, kdezto izemni rozhodnuti o umisténi
stavby na p.p.¢. 125/1, 125/2 a 227/1 v k.4. Sedlec u Libeznic bylo vydano diive, a to 24. 11.
2011 pod €. j. 6251/11/SU/SVy. V soucasnosti je jiz v ploSe realizovana ptipojka nizkého
napéti a sttedotlaky plyn pro budouci zastavbu. Vymezeni regionalniho biokoridoru
v pfedmétnych parcelach pro tuto plochu jiz neni, dle naSeho nazoru, mozné. Pravo na stavbu
v pfedmétnych parcelach ziskané izemnim rozhodnutim mé ptednost pted realizaci RBK
uvedenym v pozdé&js$i dokumentaci. Nad to prostorové parametry RBK nemohly byt uz ani
v dobé zpracovani Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v této trase naplnény.

Ochrana ZPF (Ing. J. Bac¢ovsky)

»...souhlasi s nezemédelskym vyuzitim nasledujicich ploch: SVB 3, BKV 1-r, PK 1-r,
PK 2-r 1. dil, PK 4-aprava, PK 5-uprava, PK 8, ZS 1

... nesouhlasi s nezem&d&lskym vyuzitim nasledujicich ploch: VB 1-prava (133 m?),
SVB 2-r (1 815 m?), KO 1-r (7 734 m?), PP 2 (651 m?).«

Vyhodnoceni poZadavku:

Plocha VB 1 je tpravou z plochy komunikace na plochu bydleni. Uprava vychazi
z nepiesnosti parcelnich hranic pii prenosu zakresu z pozemkového katastru do mapy KN.
Plocha byla jiz odsouhlasena k vyjmuti v minulosti. Nejedna se tedy o novy zabor ZPF.

Pro plochu SVB 2 je vydano uzemni rozhodnuti ¢. 6251/11/SU/SVy ze dne 24. 11. 2011.
Zmeéna tedy plochou SVB 2 uvadi zptisob vyuziti plochy do souladu dle pozadavku
stavebniho zdkona. Plocha navic dle izemniho planu neni vedena jako plocha zemédélska, ale
jako plocha zelené. Plocha byla jiz odsouhlasena k vyjmuti v minulosti. Nejedna se tedy o
novy zabor ZPF. V soucasnosti je jiz v ploSe realizovéana piipojka nizkého napéti a stiedotlaky
plyn pro budouci zastavbu.

Jak je uvedeno jiz v navrhu zmény, u plochy KO 1 se jedna o napravu grafické chyby pfi
pofizovani Zmény ¢&. 2 UPSU, kde byla vyprojektovana komer&né obchodni plocha. Pruh
zemeédelske plochy ma $iti pouhych 17,5 m, zachovani této plochy nespliiuje kritéria pro
smysluplné obhospodarovani. Z jedné strany je pozemek omezen dalni¢nim télesem, z druhé
strany plochou komeréné obchodni. Resena zemédélska plocha se nachazi v ochranném
pasmu dalnice.

Plochou PP 2 je uvadéna dokumentace uzemniho planu do souladu se skute¢nosti. Jiz
desitky let tam stoji vzrostla zelen (dospé€lé stromy) jako soucast lesniho komplexu
nazyvaného Amerika, ktery je funkénim biocentrem.

Posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi (Ing. Maslova)
,U lokality TI 2 s funkénim vyuzitim plochy pro zafizeni technického vybaveni
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pozadujeme s ohledem na jeji situovani uvnitt obytné zastavby stanovit specifické vyuziti —
obecni sbérny dvur.”

Vyhodnoceni poZadavku:
Plocha TI 2 bude v upraveném ndvrhu vedena jako obecni sbérny dviir.

Ochrana lest (neuvedeno)
»...nema pripominky."

Prevence zavaznych havarii (neuvedeno)
»-..nema pripominky.*

Méstsky airad Brandys nad Labem—Stara Boleslav, odbor dopravy
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 150/32657/2015 1.7.2016 Vladimir Urban

....Komunikace a chodniky v nové zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou
v technickych parametrech dle CSN 73 6110. Jinak nemame pFipominky k navrhu zadani
Zmeény ¢. 3 UP SU obce Sedlec™

Méstsky uirad Brandys nad Labem—Stara Boleslav, odbor izemniho rozvoje a
pamaitkové péce

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 - - ---

bez odpovéedi
Méstsky uirad Brandys nad Labem—Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostiredi
datum prevzeti ozndmeni  cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 --- — ---

bez odpovedi

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho plianovani
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny orgdn vyridil
4.6.2016 347/2016-910-UPR/2 30.5.2016 Ing. Jarmila Sramkova

Doprava na pozemnich komunikacich

.,V feSeném uzemi je vedena dalnice DS a silnice 1/9, které pozadujeme vcetné silni¢niho
ochranného pdsma respektovat.

V feseném uzemi sledujeme zamér piestavby MUK Zdiby a zamér rozsiteni silnice I/9 na
uspofadani 2+1. Pro oba uvedené zaméry poZadujeme v UP vymezit koridor pro VPS
rozsiteni silnice 1/9, a to minimalné v $iti budouciho silni¢niho ochranného pasma a déle pro
prestavbu MUK Zdiby pozadujeme vymezit plochu v rozsahu, ktery bude odpovidat obrysu
vysledného feseni MUK zvétsenou minimélné o 50 m.“

Vyhodnoceni pozadavku:
Bude respektovano.

Zelezniéni, letecka a vodni doprava
»... pfipominky neuplatiujeme.*

Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce
datum prevzeti ozndmeni  Cislo jednaci vyjddreni datum doruceni vyj. za dotceny orgdn vyridil
27.5.2014 --- --- ---
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Bez odpovedi

Ministerstvo obrany

datum prevzeti ozndmeni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotéeny orgdn vyridil
4.6.2016 87908/2016-8201-OUZ- 13.6.2016 Jaroslav Janousek
PHA

»...souhlasi s pfedloZzenym ,,Navrhem Zmény ¢. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru
Sedlec™ pti dodrzeni téchto podminek: ...obec Sedlec lezi v zdjmovém tzemi MO ACR dle §
175, zékona ¢. 183/2006 Sb.*

Vyhodnoceni poZadavku:
V névrhu jiz respektovano.

Ministerstvo prumyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 MPO 25081/2016 13.5.2016 Kogsatka

»S navrhem zmény tzemniho planu souhlasime.*

Ministerstvo zdravotnictvi - CILZ

datum prevzeti ozndmeni  cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 --- — ---

Bez odpovedi
Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy L.
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 - - ---

Bez odpovédi
Ministerstvo zivotniho prostredi, Praha
datum prevzeti ozndmeni  cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny orgdn vyridil
4.6.2016 --- — ---

bez odpovedi

Obvodni bansky aiad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoceského

datum prevzeti ozndmeni  ¢islo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny orgdn vyridil
4.6.2016 --- --—- ---
bez odpovéedi
Statni pozemkovy tiad, KPU pro SK, pobo¢ka Nymburk
datum prevzeti ozndmeni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 SPU 261959/2016 19.5.2016 Ing. arch. Jaroslav
Janousek

»-..konstatuje, Ze cile izemniho planovani v Sedleci nebudou v rozporu se zamery
zakotvenymi do planu spole¢nych zafizeni v katastralni izemi Bast’.*
Pozn. potizovatele: tzn., nejsou pfipominky.*

Statni urad pro jadernou bezpecnost, RC Praha
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
4.6.2016 --- --- ---

bez odpovedi
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B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského uradu Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zem&d&lstvi, k navrhu zadani Zmény &. 3 UPSU Sedlec vyplyva, Ze neni pozadovéano
zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 UPSU na Zivotni prostiedi ve smyslu zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o0 zmeéné nékterych souvisejicich
zékont (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist.

Dale ze stanoviska vyplyva, Ze lze vyloudit vyznamny vliv zmény Gzemniho planu na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti stanovené piisluSnymi nafizenimi vlady.

Z toho divodu nebylo nutno samostatné vyhodnocovat vlivy zmény UPSU na udrZitelny
rozvoj uzemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

JelikoZ se nezpracovava Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 UPSU Sedlec na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo stanovisko pozadovano.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zdavaZnych divodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Stanovisko nebylo pozadovano z divodu vyse uvedenych v kapitole B a C.

E. KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESEN{, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho jednotliva ustanoveni Textové
¢asti Zmeény €. 3 UPSU Sedlec. Zména UPSU nebyla feSena variantné.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Gizemi je stanovena tzv. hranice zastavéného uzemi (ZU) dle definice v zakong
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich
predpist, § 58. U diive schvalenych izemnich plant se za hranici zastavéného uzemi
povazuje hranice sou¢asné zastavéného uzemi obce (SZUO), pokud byla vyznacena (§ 189).

UPSU Sedlec tuto hranici vyznacoval a je proto mozno ji ztotoznit s hranici zastavéného
tizemi od 1. 1. 2007. Tato hranice byla aktualizovana Zmé&nou &. 1 UPSU a Zménou ¢&. 2
UPSU.

Zména ¢. 3 UPSU Sedlec méni rozsah zastavéného tzemi ke dni 1. 9. 2017.
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2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA HODNOT
UZEMi
2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zména &. 3 UPSU Sedlec zékladni koncepci rozvoje izemi neméni, zakladem feSeni je
aktualizace skutec¢ného stavu a vymezeni nékolik ploch zmén v uzemi, pfevazné v zastavéném
uzemi a v diive vymezenych zastavitelnych plochach. Vyjimkou jsou pouze stavby dopravni
infrastruktury (koridory PK 101 a PK 102) a uprava vymezeni plochy KO 1 (oprava starsi
kresebné chyby — uptfesnéni hranice diive vymezené komeréné obchodni plochy vii¢i hranici
stavajici dalnice DS).

2.2. Ochrana hodnot tizemi a limity vyuZziti Gzemi

Zmeéna ¢. 3 UPSU Sedlec respektuje zaznamenané hodnoty v Gizemi, vyjadiené prevazné
v kategorii limity vyuziti Gzemi. Limity vyuziti izemi v rozsahu fesené¢ho tizemi jsou
zobrazeny ve vykresové dokumentaci — vykres ¢. B1. Koordina¢ni vykres.

2.2.1. Ochrana historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot

V feseném tizemi nejsou vyhlaseny zadné pamatkové zony, pamatkové rezervace,
nemovité kulturni pamétky ani Zddn4 ochranna pasma kulturnich pamatek.

Zména &. 3 UPSU dale respektuje tyto hodnoty:

» urbanistické hodnoty — charakter historického jadra obce,

» architektonické hodnoty (zachovalé objekty historické vesnické zastavby),

* objekty v parteru (zvonicka, kiiz a pomnik padlych z II. sv. valky) a jejich okoli.

2.2.2. Ochrana archeologickych lokalit

V feseném tizemi se nachazi uzemi s archeologickymi nélezy:

Pot.€.SAS Nézev UAN Kategorie UAN Reg. spravce

12-24-03/6 sttedoveké a novoveké jadro obce Sedlec 11 UAPP Praha

Obec je bohata na archeologické nalezy a proto je mozno celé jeji izemi kvalifikovat
jako tzemi archeologického zajmu, na némz se vyskytuji doloZené i prepokladané
archeologické lokality.

2.2.3. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana prirody

V feseném tzemi se nenachdzeji zZddné plochy ochrany ptirody (velkoplo$né ani
maloplos$né), s vyjimkou ploch vyznamnych krajinnych prvkia ze zakona, a to pouze lesy.

Zhodnoceni: Lokality fesené Zménou ¢&. 3 UPSU nezasahuji do VKP (lesnich ploch).

Zménou &. 3 UPSU se rudi vymezeni vyznamného stromu — lipy na p.p.¢. 227/1 na
ktizovatce v obci jako objektu ochrany hodnot; lipa byla ze zdravotnich diivoda odstranéna.

Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni nadregionélnich a regionalnich prvki USES vychazi z dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
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Do feSenc¢ho tizemi zasahuje regionalni biokoridor RBK 1146 a okrajove regionalni
biocentrum RBC 1854. RBK a RBC jsou vymezeny nové Zménou ¢. 3 UPSU.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Realizuje se formou vymezenych bonitacnich ptidne ekologickych jednotek (BPEJ).
Lokality feSené Zménou ¢. 3 UPSU jsou zafazeny pievazné do L. tfidy ochrany ZPF, z &asti do
II. tfidy. V okoli sidla ptevazuji tyto tfidy ochrany ZPF.

Ochrana lesniho pudniho fondu

Ochranné pasmo 50 m limituje rozvoj pozemku sousedicich.

Do ochranného pasma lesa zasahuje koridor dopravni infrastruktury PK 102, plocha pro
lokalni biocentrum PP 2 a plocha pro rozsiteni regionalniho biocentra PP 1.

2.2.4. Ochranna pasma dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura obce a jeji ochrannd pasma:

* ochranné pasmo dalnice 100 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo komunikace I. tiidy 50 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo komunikace III. t¥idy 15 m od osy krajniho pruhu
Zhodnoceni:

Do o.p. dalnice a silnice zasahuji plochy SVB 3 (€ast), KO 1-rozsifeni, PK 8, PK 9
(¢ast), PP 2, USES 2 a koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102.

2.2.5. Ochranna pasma technické infrastruktury

Technicka infrastruktura obce a jeji ochranna pasma:
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadit 1,5 m do DN 500 vcetné
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadtit 2,5 m nad DN 500

« ochranné pasmo COV dle grafické casti

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV vzdu$ného 7 m, 10 m od krajniho vodice

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV a 10 kV Im,7m,20 m, 30 m

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN I m

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi

* ochrannd pasma ropovodu a produktovodu 300 m

* ochrannd pasma ropovodu a produktovodu 100 m pro souvislou
zastavbu vesnic

* ochranné pasmo déalkového sdélovaciho kabelu 1,5m

* ochranné pasmo vojenského mikrovinného spoje dle grafické ¢asti

Zhodnoceni:

Do o.p. vodovodu zasahuji plochy BKV 1-rozsiteni, KO 1-rozsiteni, PK 5—aprava, PK 7
a koridor dopravni infrastruktury PK 101.

Do o.p. kanalizace zasahuji plochy BKV 1-rozsiteni, KO 1-rozsiteni, TI 2, PK 5—
uprava, PK 7.

Do o.p. COV zasahuje plocha BKV 1-rozsifeni.

Do o.p. VN zasahuji plochy BKV 1-rozsifeni, SVB 2-rozsiteni, SVB 3, PK 9, PP 1,
USES 1, USES 3 a koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102.

Do o.p. STL plynovodu zasahuje plocha KO 1-rozsifeni a PK 5—uprava.

Do o.p. MW spoje zasahuji plochy OV 1-rozsiteni, PK 4-uprava, PP 1.
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Do o.p. ropovodu a produktovodu 300 m zasahuji plochy VB 1-uprava, BKV 1—
roz§iteni, T1 2, OV 1-rozsiteni (¢ast), PK 4—prava (¢ast), PK S—uprava, PK 7, KZb 1,
PP 1, USES 1, USES 2 a koridor dopravni infrastruktury PK 102.

Do o.p. ropovodu a produktovodu 100 m zasahuji plochy KZb 1, PP 1, USES 1, USES 2.

2.2.6. Ochrana vod a vodnich zdroji

V feseném tizemi se neuplatituje zadna ochrana vodnich zdroji (ochrannd pasma zdroju,
CHOPAV, o.p. vrtit CHMU) ani ochrana vod a vodnich tokt (zaplavové uizemi, zatopové
uzemi, pasmo pii spraveé toku).

2.2.7. Ochrana nerostnych surovin, poddolovana uzemi

V feseném tzemi se nenachdzi chranéna loziskovéa uzemi, dobyvaci prostory ani loziska
surovin. Neuplatriuji se zde vlivy t€Zby na terén (poddolovana izemi, deponie, hlavni diilni
dila) ani svazna izemi.

2.2.8. Hygiena prostredi

Hygienick4 ochrannd pasma (napf. o.p. hibitova, o.p. Zivocisné vyroby) se neuplatiiuji.

Stavajici zemédélsky aredl nema stanoveno pasmo hygienické ochrany, neuplatriuje se
zde zivocisna vyroba. Zastavitelné plochy sousedici s plochou stavajiciho arealu a s plochou
jeho rozvoje ZS 1 mohou byt dotceny vlivem provozu z arealu.

Cistirna odpadnich vod ma stanoveno ochranné pasmo. Vystavba v o.p. (plocha BKV 1—
roz§ifeni) je omezena podminkami stanovené¢ho ochranného pasma.

2.2.9. Zvlastni zajmy

Uzemim prochazi MW spoj Arméady Ceské republiky, s ochrannym pasmem.
Zhodnoceni: Vystavba v plochach dotéenych ochrannym pasmem MW spoje bude
v navaznych fizenich podléhat vyjadieni ACR.

2.3. Plochy dle zpusobu vyuziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti se vymezuji na zékladé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, kterd definuje zédkladni déleni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. U zmén uzemnich plant je vSak ucelné stanovit konkrétni nazvy ploch
v navaznosti na nazvy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (dfive ,,funkéni plochy*) jiz diive
vymezenymi ve schvaleném tizemnim planu sidelniho utvaru. Proto byly ve Zméné ¢. 3
UPSU ponechany ptivodni nézvy.

Do ptivodné vymezenych kategorii ploch jsou nové zattidény plochy navrzenych zmén.

Nove byly dle potieb v izemi vymezeny ¢tyti druhy ploch. Plochy Vefejna prostranstvi —
zelenn VZ, Vodni a vodohospodatské plochy VH a Ptirodni plochy PP odpovidaji kategoriim
vymezenym ve vyhlasce; vymezeni plochy Krajinna zeleni — bazantnice KZb navazuje na
diive vymezeny druh plochy Krajinna zeleti KZ s omezenim zpusobu vyuziti pro specifickou
funkci — bazantnici.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Stabilizované plochy

Zmény fesené Zmeénou ¢&. 3 UPSU Sedlec zahrnuji nové vymezené stabilizované plochy,
které se vymezuji z nasledujicich divodi:
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« nové realizované zmény v uzemi — dle Zadani Zmény ¢&. 3 UPSU znaceny S/4, S/6, S/8,
S/9, S/10, a dale nova obytna vystavba v zapadni ¢asti obce;
« opravy skute¢ného stavu — jedna se o plochy, kde stavajici UPSU nevymezil hranice
mezi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti piesné, opravy byly provedeny na
zéaklade¢ upfesnéné katastralni mapy, ortofota a terénniho prizkumu — dle Zadani se
jedna o lokality S/1, S/2, S/3, S5, S/7, S/11, a dalsi drobné opravy (v nasledné tabulce
uvedeny jen parcelnim ¢islem);
* opravy plynouci z legislativy — s ohledem na znéni § 9 odst. 3) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, byl aktualizovan rozsah ploch dopravni infrastruktury tak, aby
plochy zahrnovaly i souvisejici doprovodnou zelen;
» formélni opravy plynouci z pozadavku odstranéni kategorie ,,Krajinna zelenn KZ* ze
zastavéného uzemi a z pozadavku, aby zelent v majetku obce v rozsahu druhu plochy
»Sady, soukroma zelen SZ* byla zatazena do ploch vetejné zelené — byl revidovan
rozsah druhu plochy tak, aby plochy zelené v zastavéném tizemi byly zafazeny do

noveé vymezeného druhu plochy ,,Vefejna prostranstvi — zelen VZ* (dle vyhl.

501/2006 Sb., v platném znéni, se jedna o plochy vefejnych prostranstvi); vSechny

provétované plochy jsou v majetku Obce Sedlec.

Znaceni ,,S/pofadové Cislo® je pracovni znaceni zamért ze Zadani Zmeény ¢. 3 UPSU.

¢islo dle p-p-¢. nové vyuziti novy kod | pivodni vyuziti pvodni
Zadani stabilizované plochy | stabili- ¢islo a kod
zmény €. 3 zované plochy
UPSU plochy
S/1 205/2,205/22 vefejna prostranstvi— | VZ zemédelsky pidni | —/ ZPF
zelei fond — stav
S/2 90 venkovské bydleni I. | VB sady, soukroma —/SZ
zelefi — stav
89/1 ¢&ast, 221/2 ¢ast, 95/1 | vetejna prostranstvi— | VZ sady, soukroma —/SZ
zelen zelen — stav
S/3 46/1, 46/2, 46/3 venkovské bydleni 1. VB sady, soukroma —/SZ
zelen — stav
S/4 75/2 &ast obc¢anska vybavenost | OV sport — navrh L ¢ast/ S
S/5 2/29 az2/36 individualni rekreace | IR zemé&delsky pudni | —/ ZPF
fond — stav
S/6 57/12 ¢&ast, 57/14, 12/2, 268 | venkovské bydleni II. | SVB venkovské bydleni |—/ VB,
¢ast, st.p.¢. 184, 185 I. —stav, G1 ¢ast/
venkovské bydleni | SVB
I1. — navrh
S/7 60/2 pozemni komunikace |PK technicka infra- —/TI
struktura — stav
S/8 205/14, 205/15, 205/36, venkovské bydlenil. | VB venkovské bydleni | B ¢ast/
205/37,205/38, 191/4, I. — navrh VB
st.p.¢. 151, 152
205/11, 191/5 pozemni komunikace | PK
S/9 115/5, 115/6,232/6,233/1, | venkovské bydlenil. |VB venkovské bydleni | C2, J ¢ast/
189/6 az 189/19, 189/21 az I. — navrh VB
189/28, 189/30, 189/31,
189/33 az 189/49, st.p.¢.
135 az 146, 153 az 166, 168
az 178,182, 183
189/8, 189/20, 189/21 pozemni komunikace |PK
189/29, 116 vefejna prostranstvi— | VZ
zelei
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¢islo dle p-p-C. nové vyuziti novy kéd | pivodni vyuziti pvodni
Zadéani stabilizované plochy stabili- ¢islo a kod
zmény €. 3 zované plochy
UPSU plochy
189/32, st.p.¢. 195 zatizeni technického | TI
vybaveni
S/10 230 ¢ast, 118 ¢ast, 121/5, pozemni komunikace |PK venkovské bydleni | D ¢ast /
121/2 &ast, 121/6 I. — navrh; krajinna | VB, KZ
zelen — stav
— 93/3,93/4, 93/6, 93/8, 93/9, | venkovské bydleni I. VB venkovské bydleni | B ¢ast/
95/2,95/3, 81/2, 81/3 I. — navrh VB
— p.p-¢. 33/3,33/4 venkovské bydleniI. | VB krajinna zeleni — —/KZ
stav
— 93/3,93/4,93/5, 93/6, 93/7, | venkovské bydleni I. VB venkovské bydleni | B ¢ast/
93/8, 93/9, 95/2,95/3, 81/2, L. VB
81/3, st.p.¢. 197, 198, 199,
202,204, 205, 206
— 128/10, 128/11, st.p.¢. 201, |venkovské bydlenil. | VB venkovské bydleni | D ¢ast /
203 L. VB
— 215/2 ¢ast pozemni komunikace |PK krajinna zeleti — —/KZ
stav
— 205/3,205/23,205/21 &ast, | pozemni komunikace |PK pozemni B ¢ast / PK
215/3 ¢ast, 33/2 &ast, 25/5 komunikace —
navrh
— 93/1, 93/12, 88,221/1 ¢ast | pozemni komunikace |PK venkovské bydleni | B ¢ast/
I. — navrh VB
— 128/4 ¢ast pozemni komunikace |PK venkovskeé bydleni | D/ VB
I. — navrh
— 240/4 cast pozemni komunikace |PK krajinna zeleti — —/KZ
navrh
— 247/1 &ast, 247/2 Cast, pozemni komunikace | PK krajinna zeleti — F/KZ, PK
247/3 gast, 247/4,247/5, stav, navrh;
247/6, 247/7 &ast, 247/8 pozemni
cast, 185/17, 185/18, komunikace —
185/19, 240/3, 163/3, navrh
238/3,247/6, 170/2, 170/3,
238/4
— 227/1 ¢ast pozemni komunikace |PK krajinna zeleti — —/KZ
stav
— 59/2 &ast zatizeni technického TI uzemni systém — / USES
vybaveni ekologické
stability — navrh
— 218/4 cast vefejna prostranstvi— | VZ krajinna zeleti — —/KZ

zelen

stav

3.2. Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Z formalniho hlediska upravuje a doplituje Zména &. 3 UPSU znaleni zastavitelnych
ploch, protoze ptivodni fada A, B atd. je jiz zna¢né protidla, dalsi plochy se rusi z divodu
zastavéni a kromé toho toto znaceni nevypovida nic o zplisobu vyuziti uzemi. Proto se toto
znaceni dopliuje (a to i u ploch diive vymezenych, nyni neménénych) novym znacenim, které
zahrnuje kéd plochy dle zpisobu vyuziti a pofadové ¢islo zastavitelné plochy v této kategorii.

Znadeni ,,N/pofadové &islo® je pracovni znaeni zaméra ze Zadani Zmény ¢&. 3 UPSU.

Zmény fesené Zménou &. 3 UPSU Sedlec zahrnuji zastavitelné plochy a plochy
piestavby:
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¢islo | p.p.C. nové vyuziti | ¢islo ptvodni vyuziti cislo
dle lokality a lokality a
Zadéni kod plochy kod
zmény plochy
N/1 128/3 cast zemegdélské | D cast venkovské bydleni I. — D cast/
sluzby /ZS 1 navrh VB 3
N/2 57/4 ¢ast, 57/8 &ast, 57/5, 57/6 bydleni a G2 ¢ast venkovské bydleni 1. — G1 ¢ast/
Cast komer¢ni / BKV 1- | navrh SVB 1
vybavenost | roz§ifeni
N/3 st.p.¢. 16/1 zatizeni — venkovské bydleni I. —stav |—/ VB
technického |/ TI2
vybaveni
N/4 orienta¢ni rozsah: 163/2, 163/4, pozemni F ¢ast v ramci koridoru jsou —/ PK,
173, 174, 175/1, 175/2, 175/3, komunikace |/ koridor vymezeny stabilizované ZPF, KZ
176, 177, 185/2, 185/16, 185/25, PK 101 plochy: pozemni
185/26, 185/28, 185/29, 238/2, komunikace, zemé&délsky
239, 240/2, 240/4, 240/5 pudni fond, krajinna zeleti
orienta¢ni rozsah: 228, 157, pozemni F ¢ast v ramci koridoru jsou —/ PK,
227/1, 159 komunikace |/koridor |vymezeny stabilizované ZPF, LE
PK 102 plochy: pozemni
komunikace, zemé&délsky
pudni fond, lesy
N/5 75/2 &ast obc¢anska L cast venkovské bydleni I. — L cast/
vybavenost |/ OV 1- navrh VB
roz$ireni
N/6 23/1 pozemni — krajinna zeleti — stav —/KZ
komunikace |/ PK7 (stav)
N/7 196/5 c&ast, 206/1 &ast, 196/6 ¢ast, | komeréné H2 ¢ast komer¢né obchodni plochy | H2 ¢ast/
196/4 &ast, 202/4 &ast, 202/3 ¢ast, | obchodni /KO 1- | —navrh, zemé&dglsky ptdni | KO 1,
202/2 ¢cast, 245/4, 245/6 East plochy roz§iteni | fond — stav ZPF
— 205/18 &ast, 205/1 ¢ast, 203/2 venkovské B + C1 +1 | pozemni komunikace — B+Cl1+
¢ast, 203/1 ¢ast, 199 ¢ast; 220 bydleni I. / VB 1- navrh; zemédélské plochy — | 1/ PK 4,
Cast, 89/1 cast uprava stav; sady a soukroma zelenl | ZPF, SZ
— stav
— 205/3 ¢ast, 205/18 ¢ast, 205/1 pozemni 1+Cl1/ venkovské bydleni I. — B+Cl+
¢ast, 203/2 ¢ast, 203/1 ¢ast, 199 | komunikace |PK 4 — navrh; zemédélsky pidni 1/VB 1,
¢ast, 205/17 ¢ast, 197 ¢ast, 193 Uprava fond — stav ZPF
¢ast, 205/4 gast
— 128/2, 128/3 ¢&ast, 128/30 az venkovské D/SVB 3 | venkovské bydleni I. — D/VB3
12/45 bydleni I1. navrh
— 220 ¢ast, 89/1 ¢ast, 87 ¢ast pozemni I+Cl1/ pozemni komunikace — —/PK,
komunikace |PK 5- stav, sady a soukroma zeleni | SZ
Uprava — stav
— 125/1 ¢ast venkovské | K ¢ast/ uzemni systém ekologické |—/USES
bydleni II. SVB 2 — | stability — stav
roz§ifeni
— 115/2,232/2 pozemni — /PK 8 |sady a soukroma zelefi — —/SZ
komunikace stav
— 128/4 pozemni D/PK9 |venkovské bydleni I. — D/VB3
komunikace navrh
Souhrnné:

* difve vymezené plochy, u kterych dochazi ke zméné vzajemnych hranic (N/1, N/2) a
doplnéné zdmery — upravy ploch VB 1 a PK 4 a vymezeni plochy SVB 3 + PK 9,
* plochy piestavby (N/3) a plochy proluk v zastavéném tizemi (N/5, N/6 a doplnény

zamér PK 8),

» zmény vymezeni dfive navrzenych zastavitelnych ploch na zdkladé zmény podminek —
(N/4), aprava PK 5, rozsiteni SVB 2 nebo jako opravu starsi kresebné chyby (N/7).
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Odavodnéni zmén diive vymezenych zastavitelnych ploch a koridort:

BKYV 1-rozsiteni — diive vymezena plocha, nové ozna¢ena BKV 1, se rozsifuje na tikor
diive vymezené plochy nové oznacené SVB 1, a to z divodu zdméru umisténi plochy
podnikani (autoservis). V ramci podrobného feseni plochy BKV 1 bude na p.p.¢. 60/2 mezi
stavajicim oplocenim areélu Cistirny odpadnich vod a mezi touto plochou ponechan odstup
pro budouci dopravni napojeni plochy SVB 1 na silni¢ni sit’.

OV 1-rozsifeni — dfive vymezena plocha, nové oznaena OV 1, se rozsifuje na ukor
plochy pro bydleni, ktera se timto rusi; jedna se o plochu v majetku Obce Sedlec, na které ma
obec zamér ztizeni obecniho ufadu a matetské Skoly dle zpracovaného projektu, proto se
navrhuje rozsifeni plochy OV na celé izemi; v severni ¢asti byla vybudovana plocha pro
sport, zatazena jako OV stav.

Koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102 — pro piestavbu MUK Zdiby a pro
roz§iteni silnice 1/9 — viz kap. E.4.1. Textové ¢asti Odivodnéni.

KO 1-rozsifeni — jedna se o opravu starsi kresebné chyby — upfesnéni hranice diive
vymezené komercéné obchodni plochy vii€i hranici stdvajici dalnice DS. V piedchozich
etapach UPD obce zde zistaval vymezen tuzky pruh ZPF (orné) mezi vyrobni plochou a
dalnici, dot¢eny ochrannym padsmem ddlnice, tiebaze jeho budouci zeméedélské
obhospodarovani by nebylo realné mozné. Tento pruh mél byt jiz v minulosti pficlenén
k plose vyroby s tim, Ze v 0.p. sice nemohou byt umistény stavby budov, ale mtize zde byt
parkovisté nebo ochranna zelen.

vvvvvv

katastru do mapy KN (od doby schvaleni Zmény ¢. 2 UPSU) se projevila nepfesnost
vymezeni okruzni komunikace PK 4 oproti parcelaci izemi; proto se Zménou €. 3 mistné
upravuje trasovani komunikace PK 4 a k ni ptiléhajici plochy VB 1.

PK 5—uprava — tprava trasy a $ife diive navrzené mistni komunikace, zohledniujici vyvoj
(vystavbu) v uzemi.

SVB 2-rozsiteni — plocha se rozsifuje v rozsahu platného tzemniho rozhodnuti
z 11/2011 pro komunikace a inZenyrské sité, tj. na zapadni strané se k plose dopliuje ¢ast
p.p.¢. 125/1. Tento tsek byl v UPSU vymezen jako soudast plochy pro LBK, aviak ve vétsi
§ifi, neZ je skute¢na $ife porosti (omyl grafického vymezeni). Nové se plocha pro USES
zuzuje pouze na §ifi skutecnych porostt, a to i ptes to, Ze se biokoridor noveé zarazuje jako
RBK 1146. Podrobnéji viz kap. E.5.2. Textové ¢asti Odiivodnéni.

Odtivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

ZS 1aSVB 3 —plocha ZS 1 je noveé vymezena plocha, rozsiteni stdvajiciho arealu
nerusici zemédelské vyroby jiznim smérem, na tkor diive vymezenych zastavitelnych ploch
pro bydleni. V misté dotyku zastavitelné plochy zeméedélské vyroby se ¢ast diive vymezené
plochy pro bydleni typu VB méni na plochu smiSenou obytnou SVB 3, v ramci které budou
umist'ovany plochy hygienické ochrany, tj. rodinné domy, rekreacni objekty a objekty
obcanského vybaveni pro skolstvi, zdravotnictvi a socialni pé¢i pouze za predpokladu, ze tyto
plochy nebudou dotéeny provozem z plochy ZS 1 (hluk, prach); v opacném ptipadé (dotceni
plochy SVB 3) budou v ramci plochy SVB 3 nebo jeji ¢asti pfiléhajici k arealu zemeédelské
vyroby a k ploSe ZS 1 umistovany pouze takové provozy, kde je ruSeni ptipustné (plochy pro
obchod, sluzby apod.); v tomto pasu muze byt umisténa ochranna zelen, vefejna zelen nebo
soukroma zeleii a dale plochy pro podnikani napt. obchodniho charakteru.

PK 9 — plocha SVB 3 je doplné€na mistni komunikaci obsluznou.

TI 2 — plocha po historickém statku na byv. navsi, v majetku Obce Sedlec; areél pro
umisténi sbérného dvora (plocha ptestavby).

PK 7 — svah mezi dvéma komunikacemi (vSe v majetku Obce Sedlec), jehoz technicky
stav je naruSeny a vyzaduje zasah (zpevnéni). Soucasti zpevnéni budou opérné zdi
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v kombinaci se zeleni, v nizsi ¢asti bude vymezeno nékolik stani pro automobily.

PK 8 — plocha v soucasné dob¢ zatazena jako plocha zelené€, dle KN zahrada, av§ak
skutecné vyuziti je zpevnéna plocha slouzici odstavovani vozidel — legalizace skute¢ného
stavu.

Oduvodnéni zmenSeni dfive vymezenych zastavitelnych ploch:
IZ 1 — plocha se upravuje tak, aby pas izola¢ni zelené¢ mél konstantni Sifi.

Oduavodnéni ruSeni diive vymezenych zastavitelnych ploch:

Lokalita C2 + J a plocha pro sport v lokalité L byly jiz realizovany.

Lokalita F — nahrada diive vymezenych zastavitelnych ploch pro PK a KZ (ptestavba
MUK Zdiby) za vymezené koridory PK 101 a PK 102, v rozsahu koridort se rusi zastavitelné
plochy a vymezuji se stavajici stabilizované plochy.

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

4.1. Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury izemniho planu sidelniho utvaru zGstava beze
zmény. Predmétem feSeni Zmény ¢. 3 UPSU je aktualizace skute¢ného stavu a nové navrhy
dopravnich staveb.

Aktualizace stavu zahrnuje:

* nove realizované mistni komunikace v lokalitdch nové vystavby,

* pfevedeni severni ¢asti silni¢ni komunikace 11I/0084 na mistni komunikaci,

« aktualizace ucelovych komunikaci dle skute¢ného stavu,

» aktualizace umisténi stavajicich autobusovych zastavek — dopliiuje se zakres zastavky
Sedlec — Pema.

Zmény v tizemi jsou fedeny na zakladé pozadavku Zadani Zmény ¢&. 3 UPSU a zahrnuji:

Koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102 (pozemni komunikace)

Reseného uzemi se dotyka koridor piestavby silnice ¢. 1/9, dle ZUR SK veiejné
prosp&sna stavba D017. Reditelstvi silnic a dalnic zadalo v r. 2013 koordinaéni studii silnice
&. 1/9 v useku Zdiby — Libis. Na zékladé této studie byl koridor ze ZUR SK do Zmény &. 3
UPSU Sedlec upfesnén a zizen.

Upravy silniéni sité vyplyvaji ze studie Pestavba Prosecké radialy (PUDIS a.s., 2004),
ktera fesi zkapacitnéni Prosecké radialy a MUK Zdiby (D8 x 1/9) na kategorii $22.5/100.
Jedna se o mimouroviiové kiizeni silnice D8 a I/9 (koridor PK 101) v jihozapadni ¢asti izemi
a rozsiteni silnice 1/9 severnim smérem (koridor PK 102). Mimo stavajici silnici zasahuje do
uzemi na jihovychodé také tisek rozsiteni silnice 1/9 v misté, kde samotna silnice prochézi
sousednim katastrem, roz$ifeni vSak z ¢asti zasahne do k.. Sedlec.

Koridory pro obg souvisejici ptestavby jsou Zménou &. 3 UPSU upfesnény na zakladé
nov&jsi podrobnéjsi dokumentace — ,.Dalnice D8, prestavba MUK Zdiby* — koncept
dokumentace k DUR (PUDIS a.s., 1/2013). K tipravé projektu MUK dle sdéleni projektanta
stavby doslo proto, Ze pii kapacitnim posouzeni mikrosimulaci dopravniho proudu se
predchozi feseni kiizovatky ukazalo byt méné vhodnym nez nové navrzené feseni. Novejsi
feSeni zahrnuje o néco $irsi izemi.

Zménou ¢&. 3 UPSU byly pro obé stavby vymezeny koridory PK 101 a PK 102 v ifi
budouciho ochranného pasma, a toto budouci ochranné pasmo bylo vyneseno dle aktualni
verze fedeni kiizovatky dle DUR se zohledn&nim tras krajnich pruh, tiebaze vlastni dopravni
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feseni v ramci koridoru neni obsahem UPSU (neni v zadném vykrese zobrazeno). V ramci
koridord je mozna zména stavby bez nutnosti zmény UPD. Koridory nahradily feseni
vymezené v pravnim stavu UPSU po Zméng ¢. 2 UPSU, tj. diive vymezené zastavitelné
plochy v lokalité F. Z hlediska izemniho planovani se jedna pouze o drobnou upravu, nejedna
se o zménu koncepce feSeni.

Souéasti zmén v uzemi po prestavbé MUK Zdiby bude i zruseni propojeni silnice
111/0084 a MUK Zdiby (plocha zelené KZ 1), zbyly slepy usek silnice bude pieveden do
mistnich komunikaci.

PK 4 — pozemni komunikace, plocha veiejného prostranstvi
parcel pozemkového katastru do mapy KN (od doby schvaleni Zmény &. 2 UPSU) se projevila
nepiesnost vymezeni komunikace PK 4 oproti parcelaci uzemi; proto se mistné upravuje
trasovani této komunikace.

PK 5 — pozemni komunikace, plocha vefejného prostranstvi
Jedna se o diive navrZenou upravu trasy a Sife mistni komunikace, kterd se zménou
¢asteCné méni, a to v ndvaznosti na jiz realizované zmény komunikaci v uzemi.

PK 7 — pozemni komunikace, plocha veiejného prostranstvi

Jedna se o svah mezi dvéma komunikacemi, jehoz technicky stav je naruseny a vyzaduje
zasah (zpevnéni). Soucasti zpevnéni budou opérné zdi v kombinaci se zeleni, v niz$i ¢asti
bude vymezeno nekolik stani pro automobily.

PK 8 — pozemni komunikace, plocha veiejného prostranstvi
Jedna se o plochu vedenou v KN jako zahrada, avSak skute¢né vyuziti je zpevnéna
plocha slouzici odstavovani vozidel — legalizace skute¢ného stavu

PK 9 — pozemni komunikace, plocha veiejného prostranstvi

V ramci plochy SVB 3 byla na zaklad¢ vydaného izemniho rozhodnuti vymezena
zastavitelna plocha pro pozemni komunikaci, slouZici pro obsluhu rodinnych domti v plose
SVB 3.

Chodniky

Zména &. 3 UPSU navrhuje nové trasy chodnikd podél mistnich a silni¢nich komunikaci,
trasovani bylo navrzeno na zakladé¢ potfeb formulovanych obci Sedlec a z terénniho
prizkumu.

Autobusové zastavky

Prestavba ktizovatky v centru obce s novym umisténim autobusové zastavky byla
vymezena jiz v piedchozich etapach izemniho planu a vyhovuje i sou¢asnym zamértim obce
(vyuziti p.p.¢. 124/2 a dalsSich pozemki v majetku obce pro umisténi zalivii), proto se ve
Zméné &. 3 UPSU feseni neméni.

4.2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury ptivodniho izemniho planu sidelniho ttvaru zistava
beze zmény, dochazi pouze k lokalnim Gpravam beze zmény koncepce.

Aktualizace stavu
Aktualizace vychazi z nékolika podnétli a byla provedena z nasledujicich duvodu:
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* upiesnéni trasy diive vymezenych inzenyrskych siti do nové katastralni mapy — Gpravy
zakrest (vodovod, kanalizace, dalkova sdélovaci vedeni — telefon);

* doplnéni chybéjicich zakresi stdvajicich tras:

- vodovod: v aredlu Pema a smér Klecany,

- destova kanalizace: pod¢€l hlavni komunikace — smér Bast’ a od dolni ndvsi smér
k Fokusu),

- nove doplnény mistni sdélovaci rozvody (telefon);

* uptesnéni zakrest ropovodu a produktovodu — dvojité vedeni, nové doplnén zakres
doprovodnych sdélovacich vedeni Mero a.s. a Cepro a.s.;

* doplnéni nove realizovanych tras v lokalitach B (vodovod, kanalizace, destova
kanalizace, plyn STL), C2+J (vodovod, kanalizace, destova kanalizace, plyn STL), D
(vodovod, kanalizace, plyn STL);

* doplnéni realizovanych staveb — tras VN a trafostanic (nova zemni kabelova trasa VN
zakonc¢ena kabelovou TS v Haji);

* oprava zéakresu skute¢ného stavu vedeni VN v lokalité Na Kovarnég.

Zmény v uzemi

* V lokalit¢ B+C1+I se upravuje zékres diive navrzenych inz. siti (vodovod, kanalizace,
plyn STL) v souvislosti s Gpravou trasy komunikace PK 4 a PK 5, jejichz trasa se
meni.

* V komunikaci PK 9 se dopliiuje navrh tras vodovodu a kanalizace pro obsluhu plochy
SVB 3.

» Vymezuje se plocha ptestavby pro sbérny dviir TI 2, jedna se o stavajici nevyuzity aredl
obce, dosud zatazen v plochach bydleni.

* V koridoru PK 101 se méni trasy probihajicich inz. siti (ptelozky) v dlsledku prestavby
dopravniho uzlu na zéklad¢ projektové dokumentace — vodovod, dalkovy sdélovaci
kabel, kabelové vedeni VN.

* V lokalité K se upiesnuje navrh napojeni na vodovod a kanalizaci s ohledem na
probihajici biokoridor a na zaméry majitele pozemku.

* Méni se diive vymezeny navrh premisténi trafostanice TS III blize ke komunikaci, a to
z diivodti dopravni obsluhy trafostanice.

» Vymezuje se koridor pro ptipoloz ropovodu Druzba, v¢etné navazujiciho koridoru, na
zakladé pozadavku vyplyvajiciho ze ZUR Stiedogeského kraje. Koridor je oproti
vymezeni v ZUR SK ztZen na strané k obci (tj. upiesnén) tak, aby nezasahoval do
stavajici zastavby obce.

Zaroven se také rusi diive navrzené navrhy tras a koncovych zatizeni:

* tam, kde v disledku prob&hlych zmén v Gizemi jiz postradaji smysl (plyn STL v lokalité
C2+J a D; umisténi kabelové TS V Héji, diive TS Jihozépad — realizovana byla v jiné
lokalite)

* v tizemich, kde jesté neni provedena parcelace, ptipadné je provedena odliSnym
zpusobem, nez se pivodné predpokladalo a navrhy jiz pravdépodobné budou
realizovany jinak (kanalizace na p.p.¢. 221/2, 198, 192 v lokalit¢ B)

Nové plochy budou napojeny na stavajici, ptip. jiz diive navrzené uli¢ni rozvody
inZzenyrskych siti.

4.3. Ob¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Rozsah ploch ob¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury je stabilizovany a
odpovida pottebam sidla.

Zména ¢. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec 43



Plocha OV 1 se rozsifuje na ukor diive navrzenych ploch smiSenych obytnych; jedna se o
pozemek obce; budouci vyuziti mize zahrnovat matei'skou Skolu, sluzby, vefejnou zeleit
apod. Navrhovych ploch pro bydleni nebo smiSenych obytnych je v obci dostatek.

Nové hiisté se zatazuje jako plocha OV stabilizovana.

4.4. Vefejna prostranstvi

Aktualizace stavu

Za stavajici vetfejnd prostranstvi je mozné povazovat plochy Pozemni komunikace (PK)
s vyjimkou nadfazenych kategorii silnic. Pfedmétem zmény je:

» aktualizace vymezeni ploch mistnich komunikaci (oprava neptesnosti),

* doplnéni ploch nové realizovanych mistnich komunikaci,

Zménou ¢&. 3 UPSU se nové vymezuji stabilizované plochy vefejné zeleng, byly zatazeny
jako plochy Vetejna prostranstvi — zeleit VZ. Zahrnuji pozemky vetejné piistupné, se zeleni,
ve vlastnictvi Obce Sedlec. Vetejné pristupné plochy zelené ve vlastnictvi obce byly diive
zatazeny v jinych druzich ploch, které nemaji charakter vefejné infrastruktury, proto bylo
zafazeni téchto ploch zménéno.

Zmény v azemi

Rozsah vetejnych prostranstvi je stabilizovany a odpovida potiebam sidla.

Nove je vymezena plocha PK 7, ktera ma jiz nyni charakter vefejné zelené (bez
vyznamnéjsi udrzby), zménou dojde k Gpravé vyuZiti — vybudovani opérné zdi, parkovacich
stani a uprave zbylé zeleng.

Dale se vymezuje plocha PK 8 — stavajici plocha dle KN zahrada, skutecné vyuziti je pro
odstavovani vozidel, legalizace stavu, moznost vybudovani zalivu vefejné dopravy.

Plocha PK 9 byla vymezena jako obsluzna komunikace pro obsluhu plochy SVB 3.

Nové plochy vetejné zelené se nenavrhuji, stavajici systém je vyhovujici. Dalsi plochy
zelené dopliiujici systém sidelni zelen€ jsou tvofeny zahradami u rodinnych domd.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Stabilizované plochy a plochy zmén v krajiné

Zakladni koncepce usporadani krajiny zlstava beze zmeény.
Vymezuje se novy druh plochy Piirodni plochy PP, a to na zéklad¢ § 16 vyhl. ¢.
501/2006 Sb., v platném znéni, pro vymezeni ploch biocenter.

¢islodle | p.p.C. ptvodni vyuziti | pivodni |nové vyuziti novy kod
Zadani kod stabilizované plochy | stabilizované
zmény plochy plochy
¢.3
UPSU
S/11 185/2 ¢ast, 185/29 ¢ast, krajinné zelet — | KZ; PK | zemé&d&lsky pudni ZPF

185/25, 240/2, 163/2, stav, navrh; fond

238/2,163/4, 175/3 ¢ast, pozemni
175/2 ¢ast, 175/1 €ast, 174 | komunikace —
¢ast, 163/1 &ast, 164 cast, navrh

165 c&ast, 168 ¢ast, 169
¢ast; 177 ¢ast, 176 ¢ast

— 1572 lesy LE vodni a VH
vodohospodaiské
plochy
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— 197 ¢ast, 193 ¢ast, 205/10 | izolaéni zelen — | 1Z zem&dg€lsky padni ZPF
Cast navrh fond
— 197 &ast, 193 &ast, 200 ¢ast, | pozemni PK zem&dg€lsky padni ZPF
205/10 gast komunikace — fond
stav
9/4 &ast, 6 ¢ast, 8 ¢ast, 57/7 | uzemni systém USES ptirodni plochy — PP
ekologické stav
stability
— 148, 151, 152, 157 ¢ast, lesy LE ptirodni plochy — PP
135 stav
— p-€. 2/26 ¢ast zemé&delsky ZPF krajinna zelen KZ
ptdni fond — stav
— 62/3, 62/4 cast, 125/2 ¢ast | uzemni systém USES krajinna zeleni KZ
ekologické
stability — stav
— 185/28 ¢ast, 185/16 Cast, pozemni PK krajinna zelen KZ
185/26 ¢ast, 240/5 ¢ast komunikace —
navrh
— 227/1 ¢&ast, 126, 132 krajinna zeleti — | KZ uzemni systém USES

stav

ekologicke stability

Pozn.: Znaceni ,,S/11° je pracovni znaceni zdméra ze Zadani Zmeény ¢. 3 UPSU.

Ke zméndm v zatazeni do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dochazi z nasledujicich

davodu:

* opravy skute¢ného stavu (zmény, které v krajin¢ probéhly — vznik a zanik ploch
vodnich, lesnich, apod.),

« néhrada dfive vymezenych zastavitelnych ploch pro PK a KZ (ptestavba MUK Zdiby)
za vymezené koridory PK 101 a PK 102, v rozsahu koridort se rusi zastavitelné

plochy a vymezuji se stavajici stabilizované plochy;

« pozadavky plynouci z vymezeni ploch pro regionalni USES; funkéni &asti biocenter
zafazeny do noveé vymezenych ,.Pfirodnich ploch PP*, funkéni ¢asti regionalniho
biokoridoru zatazeny do ploch ,,Uzemni systém ekologické stability USES* (dle vyhl.
501/2006 Sb., v platném znéni, se jedna o plochy smiSené nezastavéného uzemi);

* Gpravy na pomezi zastavéného tizemi a krajiny smétujici k tomu, aby rozdéleni ploch
bylo do budoucna uzptisobeno pro zpracovani Upravy UPSU na UP.

Zmény v Uzemi zahrnuji plochy zmén v krajiné:

¢islo dle p.p-C. puvodni vyuziti (stav) | pvodni kéd |nové vyuziti novy kod
Zadani plochy stabilizované plochy | stabilizované
zmény €. 3 plochy
UPSU
— 2/27 &ast, 5,6 | zemédélsky pidni fond | ZPF ptirodni plochy PP 1
Cast
— 140/3 krajinna zelen Kz ptirodni plochy PP2
— 33/1, 32/2, krajinna zelen, sady a KZ, Sz krajinna zeleni — KZb 1
26/1, 34 soukroma zelenl baZantnice
— 240/5 ¢cast pozemni komunikace — | PK krajinna zelen KZ 1-rozsiteni
navrh
— 9/3 ¢ast, 57/9 | zem&dé&lsky ptidni fond | ZPF uzemni systém USES 1
cast, 242/2 ekologické stability
Cast, 243/2 ast
— 62/5, 62/2 zemgdélsky padni fond | ZPF uzemni systém USES 2
ekologické stability
— 125/1 ¢ast zemé&delsky pudni fond | ZPF uzemni systém USES 3
ekologické stability
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Odavodnéni vymezeni novych ploch zmén v krajing:

KZb 1 — zamér ziizeni bazantnice; jedna se o plochu krajinné zelené na okraji obce,
plocha bude oplocena a doplnéna o provozni objekty a pési komunikace. Pfechodova zona
mezi plochami urbanizovanymi a plochou volné krajiny.

KZ 1-rozsiteni je zvétSeni rozsahu diive navrzené plochy zelen¢ z vychodni strany
v misté, kde se v sou¢asné dob& napojuje silnice II1. tiidy, ktera bude po piestavbé MUK
Zdiby zaslepena.

PP 1 — plocha vymezena na orné pidé, uréena ke zméné porostii a zvétSeni regionalniho
biocentra RBC 1854 Beckov ze sousedniho k.u. Bast.

PP 2 — plocha je soucasti LBC Les Amerika, jedna se o uzky pruh orné ptiidy sousedici
s parcelou lesa, zarostly ndletovou zeleni v kvalité lesa, neslouzi zemédélské produkei —
fakticky je jiz soucasti funkéniho LBC, vymezeni plochy zmény zohlediuje potfebu zmény ze
ZPF na lesni plochu nebo plochu ostatni — krajinné zelené.

USES 1, USES 2, USES 3 — plochy vymezené na orné padg, uréeny ke zméné porostt a
ziizeni regiondlniho biokoridoru RBK 1146 a dopliikového LBK.

Odavodnéni zmenseni diive vymezenych ploch zmén v krajiné:

KZ 1 — po zru$eni mistni komunikace na p.p.¢. 240/4 je v soucasné dob¢ na ¢asti
pozemku navrzena plocha krajinné zelené KZ 1, ktera se zménou zmenSuje tak, aby na zbylé
slepé mistni komunikaci ze zapadni strany bylo mozno vybudovat obratiste.

5.2. Zmény vymezeni USES

Aktualng zavazny stav USES je vymezen v Pravnim stavu UPSU po Zméné ¢&. 2. Toto
feSeni zahrnuje vymezeni lokéalniho biocentra LBC Les Amerika a navazujiciho lokalniho
biokoridoru vedouciho dale smérem k severu na tizemi sousedni obce Bast’. Toto fesSeni
skladebnych &asti je v soutasné dobé viak v rozporu s nadfazenou UPD, kterou jsou Zasady
tizemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK). ZUR SK zde umist'uji biokoridor
regionalniho vyznamu v trase souc¢asné¢ho LBK, ale ve zcela jinych prostorovych
parametrech.

Jako podklad k aktualizaci USES do Zmény ¢&. 3 UPSU Sedlec byly pouzity ZUR SK,
mapovani biotopti Natura 2000, biochory a bioregiony, lesni typy (WMS UHUL) a dalsi
dostupné souvisejici podklady. V navazujicim tizemi byla soubézné zpracovana Zmeéna €. 2
UP Bofanovice.

Resené uizemi obce Sedlec leZi z biogeografického hlediska pfevazné v Ripském
bioregionu 1.2, do vychodni &asti zasahuje okrajové také Ceskobrodsky bioregion 1.5. Na
feSeném tizemi obou bioregionti byly vymezeny nasledujici typy biochor (podle Culek M. et
al. 1996 a 2003):

-2PB — pahorkatiny na slinech v suché oblasti 2. v.s.

-2RE — ploSiny na spraSich v suché oblasti 2. v.s. (pfevazuje)

Rozhrani obou bioregiontl ndlezi na feSeném tizemi do reprezentativni zony. Prevazuje
zde plocha pahorkatina s normalnimi az vysusnymi mezotrofné-bazickymi stanovisti (Zdibska
tabule a Cakovicka tabule) ve 2. buko-dubovém vegetanim stupni. Z biogeografického
¢lenéni tzemi tudiz vyplyva, ze v USES budou prevazovat teplomilné doubravni aZ mezofilni
hajové ekosystémy.

Na tomto ekosystémove relativné jednotvarném uzemi byly izemni systémy ekologické
stability upfesiiovany takto:

Nadregionalni drovei USES
Podle ZUR SK se na feSeném uzemi tato nejvyssi hierarchicka aroven nevyskytuje.

Zména ¢. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec 46



Regionalni iiroveii USES

Podle ZUR SK probiha uzemim obce Sedlec biokoridor regionalniho vyznamu RBK
1146 ,.Beckov—RK 1148*. Aktualné pievazujici vegetacni typy: L — lesni, A — polni
(agrocendzy); cilovy typ: LE, T-MH — lesni, teplomilny doubravni az mezofilni hajovy.

Pozadované prostorové parametry detailnich skladebnych ¢asti:

Do predmétného RBK se vkladaji ve vzdalenosti do 700 m lokalni biocentra (LBC) o
minimalni plose 3 ha.

Dil¢i segmenty RBK mezi vloZzenymi LBC se pifevazné vymezuji v minimalni $ifce 40
m, aviak RBK 1146 nelze jiz v &asti trasy dle ZUR SK vymezit v pfedepsanych parametrech
(8ife 40 m) podél celého useku diive vymezeného lokalniho biokoridoru, protoze v jiznim
useku zasahuje RBK do p.p.¢. 125/1 a 62/1 v k.u. Sedlec u Libeznic s vydanym uzemnim
rozhodnutim (11/2011, vydano diive nez ZUR SK — 2/2012).

Z tohoto divodu byla provéfovana mozna odchylka trasy RBK mimo plochu s vydanym
UR ve dvou pracovnich variantach, a to podél vychodniho a podél jihovychodniho okraje
plochy. Na zaklad¢ pracovnich konzultaci s vlastniky pozemki byla uptesnéna kombinovana
finalni trasa podél okraju téchto zastavitelnych ploch, ktera byla zapracovana do Navrhu
Zmény & 3 UPSU Sedlec. Toto fedeni viak bylo p#i projednani Navrhu Zmény ¢&. 3 UPSU
Krajskym ufadem SttedoGeského kraje zamitnuto s ohledem na nesoulad se ZUR SK.

Proto byl stavajici funkéni LBK prochazejici obei ndsledné v Upraveném navrhu Zmény
&. 3 UPSU vymezen jako RBK 1146, ale pii priichodu obci pouze se §iikovymi parametry
stavajicimi (odpovidajicimi LBK) a nové vymezena trasa zasahujici ptevazné do k.u.
Boranovice byla pteklasifikovana jako lokalni biokoridor, avSak s parametry pro RBK.

Vzdalenost mezi regionalnim biocentrem RBC 1854 Beckov a vlozenym LBC Les
Amerika ptesahuje 700 m. Z tohoto diivodu byly v feSeném uzemi dale posuzovany dvé
pracovni varianty s vlozenim jednoho dal§iho LBC, anebo s mirnym rozsitenim RBC 1854
Beckov (aktualné ptevazujici vegetacni typy: L — lesni; cilovy typ: LE, T-MH — lesni,
teplomilny doubravni az mezofilni hajovy). Nakonec byla obci i vlastniky pozemki
odsouhlasena varianta s rozsitenim RBC jiznim smérem, ktera zahrnuje mensi zdbor ZPF a
piijatelngjsi zasahy do ptidnich blokd.

Lokalni droveii USES

Stavajici realizovany LBK vedouci obci se méni na RBK 1146.

Nove se vymezuje kratky usek LBK podél zastavitelné plochy SVB 2, ktery pokracuje
mimo feSené uzemi v k.u. Bofanovice. Uzemni stabilizace tohoto z funk&niho hlediska
nadbyte&ného prvku je dileZita pro budouci upravu systému USES, kdy bude mozné po
ptipadné zméné trasy RBK 1146 pres k.. Botanovice v ZUR SK kategorie tras vyménit,
pripadné zliZzenou trasu pies obec Sedlec vypustit z kategorie prvka USES zcela.

Kodovani vymezenych skladebnych ¢asti regionalniho systému RBK 1146 Beckov-RK
1148 vychazi z kédovani v ZUR SK, nap. viozené LBC Les Amerika ma kod 1146/01.

USES je zpracovan na hranice pozemkt KN ¢&i na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky
detail) na zakladé dokumentace planu USES (GeoVision Plzefi, s.r.o., RNDr. Hajek, 2016).

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny v ¢lanku 6,
bod a) aZ p) v obecné zdvazné vyhlasce obce Sedlec ,,0 zavazné ¢4asti izemniho planu
sidelniho utvaru® z 11/1998, a byly upravené vyhlaskami ,,Dopln¢€k ¢. 1 vyhlasky o zavaznych
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&astech Uzemniho planu sidelniho ttvaru Sedlec®, ze dne 25. 5. 2005 a Obecné zavaznou
vyhlaskou ,,0 zméné zavazné ¢asti uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec* z 12/2006 (dale
jen ,,zavazna &ast UPSU).

Nové jsou Zménou &. 3 UPSU vymezeny nové druhy ploch:

* Krajinna zelen — bazantnice KZb, vymezena pro specifickou funkei v krajin€ (chov
bazantt), kterd z provoznich diivodi kombinuje vlastnosti volné krajiny s vlastnostmi
uzemi urbanizovaného; jedna se o plochu zelen¢ prevazné ptirodniho charakteru,
avsak oplocenou, s moznosti doplnéni provozni budovou, komunikacemi apod. Do
zévazné ¢asti jsou podminky vyuziti té€chto ploch doplnény nové pod bodem q).

* Vefejna prostranstvi — zelen VZ, a to z dtivodu sdruZeni ploch vefejné pristupné zelené
v sidle. Do z&avazné ¢asti jsou podminky vyuziti t€chto ploch doplnény novée pod
bodem r).

« P¥irodni plochy PP, a to z ditvodi formalni p¥ipravy UPD obce na budouci ipravu na
UP tak, aby bylo v budoucnu mozné pouze piejmenovat vymezené plochy
s rozdilnym zpisobem vyuZiti na plochy uvedené v §§ 4 — 19 vyhl. €. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, bez nutnosti ménit zatazeni jednotlivych ploch. Plochy biocenter
bylo tfeba vyc¢lenit od ploch ostatni zelené v krajiné, v¢. ploch biokoridort.

Zaroven se rusi ustanoveni pro plochy Sport S, protoze jiz nezlistala zadna plocha

zatazena do této kategorie.

V plochach venkovského bydleni I. (VB) se rusi moznost vystavby bytovych domt
z diivodu zachovani venkovského charakteru sidla.

V plochach pro zemédélské sluzby (ZS) se dopliuje jako neptipustné vyuziti Zivocisna
vyroba z diivodu ochrany sousedicich ploch pro bydleni pted vlivy vyroby.

V ramci znéni ustanoveni bodu 9 1) ¢lanku 6 zavazné ¢asti byla upfesnéna podminka
zpracovani izemni studie pro plochy H1 a H2 (KO 1, TT 1, PK 6). V ptivodnim znéni byla
uvedena pouze ,,urbanisticka studie®, a to jako doporuéeni. Zménou &. 3 UPSU se toto
ustanoveni upravuje tak, aby bylo jednozna¢né a zakotvovalo pravni jistotu v uzemi. Lhiita
pro zapis Gzemni studie do registru byla stanovena do konce roku 2022, a to z divodu, Ze to
této Ihaty vyprsi platnost celého UPSU na zakladé § 188 odst. 1) stavebniho zakona.

Dale byly v &lancich 3 az 12 zavazné ¢asti UPSU provedeny tpravy terminologie tak,
aby odpovidaly sou¢asnym pravnim piedpisiim a byla odstranéna ustanoveni, ktera jiz
postradaji smyslu v ndvaznosti na vyvoj v uzemi. Upravy jsou zafazeny u jednotlivych kapitol
Textové ¢asti Zmény ¢. 3 UPSU, tj.: €1. 3 vkap. 2.;¢l. 4a 5 vkap. 3.;¢.8,10a 11 vkap. 4.;
¢l.9vkap. 5;¢l.6a7vkap. 6.;¢l. 12 vkap. 7.

Ostatni ¢lanky vyhlasky obce v platném znéni (¢l. 1, 2, 14, 15, 16) nejsou soucasti
zavazné &asti UPSU, ale jsou formalnimi naleZitostmi obecn& zavazné vyhlasky, kterou byla
zdvazna &ast UPSU vyhlasena, a proto se neaktualizuji.

Zavazna ¢ast UPSU Sedlec s vyznacenim textovych zmén navrzenych Zmeénou €. 3
UPSU je zatazena v zavéru Textové ¢asti Odivodnéni v kapitole L. v rozsahu ¢lanki 3 — 12.
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Uprava stavajicich veiejné prosp&nych staveb

Stavajici seznam vefejné prospésnych staveb k vyvlastnéni se upravuje takto:

1) Rusi se stavby ¢. 11, 17, 18, 25, 27, 28, protoze jiz byly realizované.
2) Rozsituje se plosny rozsah staveb €. 12 — nové se zafazuje celd komunikace PK 4 a PK

5

3) Méni se rozsah stavby €. 21 — diive vymezené vefejné prospésné stavby v lokalité F.
se nahrazuji stavbami umisténymi v ramei ploch koridort PK 101 a PK 102 dle
pozadavkit ZUR SK, koridory jsou oproti ZUR SK upfesnény na zakladé podrobngjsi
projektové dokumentace.

4) Aktualizuje se rozsah liniovych staveb VPS €. 2, 4, 22, 26 (uli¢ni rozvody
inZenyrskych siti) — aktualizace odrazi vylouceni staveb realizovanych a staveb, které
jiz pozbyly smyslu (realizované v jiné trase) nebo staveb, jejichZ trasa bude uptesnéna
v ndvaznych dokumentacich.

5) Rusi se zatazeni stavby €. 16 (¢ast) — trafostanice Jih jako VPS, protoZe je vymezena
na pozemku v majetku Obce Sedlec.

6) Meéni se ¢islovani vetejne prospésnych staveb, protoze jiz mnoho diive vymezenych
staveb bylo realizovano a rusi se nebo jejich realizace pozbyla smyslu, tj. stavajici
¢iselna fada je velmi kusa; a dale stavajici ¢islovani nezohlediuje jednotlivé druhy

staveb.

Dopravni infrastruktura

puv.¢. | ptvodni popis plocha, tipravy nové ¢islo a novy popis
VPS
10 silni¢ni upravy centra PK 3, beze zmény S3 — vystavba dopravni plochy PK 3 pro
zménu trasovani komunikaci v centru
obce
12 vystupni komunikace PK 5, uprava S4 — vystavba mistni komunikace PK 5
pro obsluhu navrhovych ploch
13 vstup do komercni zény | PK 6, beze zmény S5 — vystavba mistni komunikace PK 6
14 komunikace komer¢ni napojujici komer¢ni zonu a uvnitf
zony komeréni zony
21 MUK Zdiby, rozsifeni | plocha pro umisténi staveb S1 — prestavba MUK Zdiby vcetné viech
silnice 1/9, prelozky vymezena v rozsahu koridoru | vyvolanych a souvisejicich staveb
inzenyrskych siti PK 101; VPS se rozsituje
plocha pro umisténi staveb S2 — rozsifeni silnice 1/9 vcetné viech
vymezena v rozsahu koridoru | vyvolanych a souvisejicich staveb
PK 102; VPS se rozsituje
25 komunikace v navrho- | rusi se — realizovano —
vanych plochach C2 aJ
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Technicka infrastruktura

[ popis plocha, tipravy nové ¢islo a novy popis
VPS
2 kanaliza¢ni sbérace a kanaliza¢ni sit’ | aktualizace zdkresu S8 — fady splaskové kanalizace
4 vodovodni sit’ aktualizace zékresu S7 — vodovodni fady
5 trafostanice TS Zapad beze zmény S10 — trafostanice kabelové TS Zapad, TS
6 kabelové a venkovni vedeni 22 kV | beze zmény Z6na;
15 | TS Zéna a pFivodni kabelové vedeni | beze zm&ny pfivodni vedeni el. energie VN vzdu$na:
VN 22 kV * ptivodni vedeni pro TS Zapad (odbocka
16 | TS Jih a ptivodni vzdusné vedeni rusi se zafazeni TS ze stav. vedeni —kabel. svod)
VN 22 kV jako VPS, piivodni * ptivodni vedeni pro TS Jih (odbocka ze
vedeni beze zmény stav. vedeni — kabel. svod)
24 | ptelozka vzdusného vedeni VN do | beze zmény privodni vedeni el. energie VN kabelova:
kabelového vedeni * ptivodni vedeni k TS Zapad (kabelovy
svod — trafostanice)
* kabelové vedeni propojujici TS Zapad a
TS Obec
« prelozka €asti stavajiciho vedeni VN
vzdu$ného do kabelu (jih a vychod),
ptivodni vedeni k TS Jih (kabelovy svod —
trafostanice)
* ptivodni vedeni k TS Zéna
17 | odkanalizovani komeréni zony rusi se, bifemeno ve —
prospéch Obce Sedlec
Jjiz bylo ztizeno
22 | STL plyn aktualizace zakresu S11 — plynovodni fady STL
23 | plocha technického zatizeni H.1 TI 1, plocha technické | S6 — plocha technické infrastruktury
infrastruktury
26 | destova kanalizace aktualizace zakresu S9 — fady dest'ové kanalizace
27 | presun trafostanice TS III rusi se, stavba jizma |—
vydané stavebni
povoleni
28 | TS Jihozapad a ptivodni kabelové rusi se, stavba je —
vedeni VN 22 kV realizovana
Obc¢anské vybaveni
¢. popis zména nové ¢islo a novy popis
VPS
11 | obcanska vybavenost — budova rusi se VPS — poze- —
obecniho tfadu mek je v majetku obce
18 | détské a sportovni htiste rusi se VPS — —
realizovano

Pozn.: Neobsazena puv. ¢isla: 1, 3,7, 8,9, 19, 20.

7.2. Nové vymezené verejné prospésné stavby a opatireni

Dopravni infrastruktura

davodi:

* Plocha PK 7 na p.p.¢. 23/1 a plocha PK 8 na p.p.¢. 115/2 a 232/2 se nezatazuji, protoze
jiz jsou v majetku Obce Sedlec.

* Plocha PK 9 na p.p.¢. 128/4 bude realizovana na zakladé vydaného izemniho
rozhodnuti, zmény v Gizemi v souc¢asné dob¢ jiz probihaji.

* Néavrh chodnikt je vymezen na pozemcich mistnich a silni¢nich komunikaci, prevazené
v majetku Obce Sedlec (p.p.€. 225/1 v majetku Stredoceského kraje).
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Technicka infrastruktura

* Vymezuje se nova VPS pro vyvlastnéni — VPS ¢. S12 — koridor pro piipoloz ropovodu
Druzba; koridor je oproti ZUR SK zuZen (upiesnén) tak, aby nezasahoval do stavajici
zastavby obce.

* Trasy inz. siti v ploSe PK 9 na p.p.¢. 128/4 nejsou zarazeny jako VPS, budou
realizovany na zaklad¢é vydaného tizemniho rozhodnuti, zmény v Gizemi v soucasné
dobé jiz probihaji.

Uzemni systém ekologické stability

Vymezuji se nové VPO pro vyvlastnéni ¢. O1 — regionalni biokoridor, O2 — regionalni
biocentrum 1854 Beckov a O3 — kratky usek lokalniho biokoridoru. Vymezeni regionélnich
prvki vychazi ze ZUR Stredodeského kraje, s upfesnénim do katastralni mapy — viz kap.
E.5.2. Textové ¢asti Odtivodnéni.

7.3. Asanace

Plocha dtive urcend k asanaci se rusi, protoze jiz byla do majetku obce ziskéna a asanace
provedena.

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni nejsou vymezena, protoze Krajsky urad Stiedoceského kraje,
organ ochrany piirody vylou¢il vyznamny vliv na prvky Natura 2000 a nebylo tak zpracovano
ani Vyhodnoceni vlivu zmény UPSU na prvky systému Natura 2000.

10. ROZSAH DOKUMENTACE

Dle obecné zadvazné vyhlasky o zavaznych ¢astech uzemniho planu sidelniho utvaru
Sedlec jsou zavazné ¢asti uzemniho planu vyjadieny ve vykresech UPSU ¢.:
A Hlavni vykres

B1 Dopravni feSeni

B2 Vodohospodarské feseni

B3 Energetické feseni

B4 Vefejné prospésné stavby

B5 Uzemni systém ekologické stability

Ostatni vykresy UPSU je tieba povaZovat za vykresy doplitujici, odpovidajici smyslem
grafické ¢asti odiivodnéni, jak je definovana v soucasné platnych piedpisech. Jedna se o
vykresy B6 Vyhodnoceni zaborit ZPF, C Situace SirSich vztaht a D Schéma hlavniho vykresu.

Vykresova &ist vyroku Zmény & 3 UPSU

Vykresy zavazné ¢asti UPSU jsou ménény a dopliiovany jednotlivymi vykresy vyrokové
&asti Zmeény &. 3 UPSU:

A3a. Koncepce vetejné infrastruktury (Dopravni feseni)

A3b. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodohospodarské feseni)

A3c. Koncepce vetejné infrastruktury (Energetické feseni)
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A3d. Koncepce uspoiadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability)
A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (Vefejné prospésné stavby)

Vykresy po obsahové strance koresponduji s pavodnim UPSU. Nézvy vykrestl byly
vytvoreny kombinaci nového nazvu dle vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni a pivodniho
nazvu vykresu z UPSU Sedlec, ke kterému se piisluiny vyfez vykresu vztahuje (uvedeny
v zavorce). Ve vyrokovych vykresech Zmény jsou zobrazeny pouze ty uzemni prvky, které
jsou Zménou meéneny.

Vykres ¢. Al. Zakladni ¢lenéni izemi je doplnén nové, ale pouze v rozsahu ploch
fesenych Zménou ¢. 3 UPSU.

Vykres ¢. A2. Hlavni vykres je hlavnim vykresem Zmény ¢&. 3 UPSU a doplnénim
pavodniho Hlavniho vykresu UPSU v rozsahu mé&nénych tizemnich prvka.

Vykresova &ast odiivodnéni Zmény ¢&. 3 UPSU

Vykresova ¢ast odtivodnéni odpovida vyhl. €. 500/2006 Sb. v platném znéni:
B1. Koordina¢ni vykres

B2. Vykres SirSich vztahi

B3. Vykres piedpokladanych zabori pidniho fondu (Ochrana ZPF a PUPFL)

Vyhodnoceni zabort pidniho fondu, zobrazené ve vykrese UPSU ¢&. ,.B6 Vyhodnoceni
zabora ZPF* je doplnéno vykresem ,,B3. Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu
(Ochrana ZPF a PUPFL)“ ze Zmény ¢. 3 UPSU.

F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &. 3 UPSU Sedlec méni zptsob vyuZiti ploch prevazng v zastavéném uzemi
(plochy OV 1-rozsiteni, PK 7, PK 8, TI 2, KZb 1 a PK 5—tprava) nebo dfive vymezenych
zastavitelnych plochach — vzajemné zmény hranic ploch: plochy VB 1-tprava na ukor navrhu
komunikace PK 4 a PK 4—uprava na ukor navrhu VB 1 (Gprava vymezeni hranice
zastavitelnych ploch), SVB 3 + PK 9 na tkor VB 3, BKV 1-rozsifeni na ukor SVB 1, ZS 1 na
ukor VB 3.

Nad ramec zastavéného tzemi a diive vymezenych zastavitelnych ploch byly vymezeny
zastavitelné plochy:

* Koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102. Tyto koridory zahrnuji pfestavbu
MUK a silnice I/9 (rozsifeni na étyfpruh), potieba vymezeni staveb vyplyva z pozadavka
Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje.

* KO 1-rozsifeni — jedna se o opravu starsi kresebné chyby — upfesnéni hranice diive
vymezené plochy vici hranici stavajici dalnice DS.

» SVB 2—rozsiteni — plocha se rozsifuje v rozsahu platného izemniho rozhodnuti
z 11/2011, tj. na zapadni strané se k plose dopliiuje &ast p.p.¢. 125/1. Tento usek byl v UPSU
vymezen jako soucast plochy pro LBK, avsak ve vétsi §ifi, nez je skute¢na Sife porostti (omyl
grafického vymezeni). Nové se plocha pro USES zuZuje pouze na $ifi skuteénych porosti, a
to i pies to, Ze se biokoridor nove zatazuje jako RBK 1146. Podrobnéji viz kap. E.5.2.
Textové ¢asti Odiivodnéni.

Zména ¢. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Sedlec 52



G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k tomu, Ze Zména &. 3 UPSU Sedlec fesi prevaznd mensi plochy v zastavéném
uzemi nebo v t€sné ndvaznosti na n¢j, a tyto plochy jsou situovany uvniti spravniho uzemi
obce s malym vlivem na okolni obce, nedotyka se feSeni Zmény &. 3 UPSU ve vétsing pripada
okolnich obci.

Uzemi sousednich obci se tykaji nadmistni stavby a opatien:

» feSeni trasy LBK s parametry RBK (viz kap. E.5.2. Textové ¢asti Odtivodnéni), trasa

z ¢asti prochédzi uzemim obce Botanovice; navrh trasy tohoto LBK byl koordinované
feSen také ve Zméné &. 2 UP Bofanovice;

* koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102, které pokrac¢uji na tizemi obci

Botanovice a Zdiby, vymezeni bylo koordinovano se Zménou &. 2 UP Bofanovice;

* koridor technické infrastruktury pro ptipoloz ropovodu Druzba, ktery pokracuje na

uzemi obci Bofanovice a Klecany.

Vliv na okoli v ramci izemi obce je vzhledem k rozsahu ploch minimalni.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADAVACI
DOKUMENTACE

1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména ¢&. 3 UPSU byla zpracovana na zakladé schvaleného Zadani Zmény ¢&. 3 UPSU
Sedlec z 31. 8. 2015. Pozadavky Zadani byly splnény nasledujicim zpisobem:

ke kap. a) a b) — bez pozadavki.

ke kap. ¢) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce

ke kap. c.1. Urbanisticka koncepce

Splnéni pozadavka PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 — viz kap. A.2.1.1. Textové &asti
Odtivodnéni Zmeény &. 3 UPSU.

Splnéni pozadavka ZUR SK — viz kap. A.2.1.2. Textové &asti Odivodnéni.

Splnéni pozadavk z ¢asti ¢.1.4.: VSechny pozadované plochy zmén byly provéteny a
zapracovany do navrhu Zmény ¢&. 3 UPSU.

Pozadované upravy vymezeni kategorii ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zahrnuji:

* byl aktualizovan rozsah ploch dopravni infrastruktury tak, aby plochy zahrnovaly i
souvisejici doprovodnou zeler;

* byla provedena revize vymezeni kategorii stavajicich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti tak, aby bylo v budoucnu mozné pouze piejmenovat vymezené plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti na plochy uvedené v §§ 4 — 19 vyhl. €. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, bez nutnosti ménit zatazeni jednotlivych ploch, vysledkem je
konstatovani, Ze plochy bude mozno piejmenovat, pouze plochy SVB a BKV budou
slouceny do ploch smisenych obytnych;

* byl revidovén rozsah druhu plochy Krajinna zelenn KZ v zastavéném tGzemi;
v zastavéném uzemi byly plochy zelen¢ piefazeny do nové vymezeného druhu plochy
,» Vefejna prostranstvi — zelen VZ*, zaroven byly do ploch VZ ptefazeny plochy diive
zatazené jako ,,Sady, soukroma zelen SZ*, které jsou v majetku Obce Sedlec.
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Byla aktualizovédna hranice zastavéného tizemi dle § 58 a v souladu s § 189, odst. (1)
stavebniho zakona.
Stavajici hodnoty jsou respektovany.

ke kap. c.2. Koncepce vetejné infrastruktury
Splnéni pozadavka PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 — viz kap. A.2.1.1. Textové &asti
Odtivodnéni Zmeény &. 3 UPSU.
Splnéni pozadavka ZUR SK — viz kap. A.2.1.2. Textové &asti Odavodnéni.
* byly doplnény koridory dopravni infrastruktury pro rozsiteni silnice 1/9 a pro ptestavbu
MUK Zdiby PK 101 a PK 102,
* byl doplnén koridor technické infrastruktury pro ptipoloZ ropovodu.

Dopravni infrastruktura:
* bylo aktualizovano vymezeni stavajicich komunikaci a zastavek hromadné dopravy,
* byly navrZeny nové liniové prvky chodniki,
* difve navrzené Upravy umisténi autobusovych zastavek byly provéfeny ve vztahu
k podrobnéjsim dokumentacim, pofizenym obci, a bylo konstatovano, ze stavajici
feSeni je vyhovujici a netfeba ho ménit.

Technicka infrastruktura:
* byl aktualizovan stav inzenyrskych siti,
* byla vymezena plocha pro sbérny dviir.

Veftejna prostranstvi:
* byl aktualizovén stav ploch v rozsahu nové vymezenych ploch vetejna prostranstvi —
zelen.

Obcanské vybaveni:
* byl aktualizovan stav ploch OV a rozsah ploch zamért.

ke kap. c.3. Koncepce usporadani krajiny

Splnéni pozadavka PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 — viz kap. A.2.1.1. Textové &asti
Odtivodnéni Zmeény &. 3 UPSU.

Splnéni pozadavka ZUR SK — viz kap. A.2.1.2. Textové &asti Odivodnéni.

Byl vymezen regionélni biokoridor RBK 1146.

Stavajici hodnoty krajiny jsou respektovany.

 Zabor ZPF a PUPFL byl vyhodnocen v kap. J. Textové ¢asti Odivodnéni Zmeny ¢. 3

UPSU.

ke kap. d) — bez pozadavk.

ke kap. e)

V seznamu VPS byly aktualizovéany stavby — prestavba MUK Zdiby a plocha pro
ptestavbu sil. €. /9, doplnéna byla stavba — piipoloZ ropovodu Druzba a vetejné prospesna
opatfeni — RBC 1854 a RBK 1146.

Byl provéfen seznam VPS mistni urovné s ohledem na aktudlnost — byly vyfazeny stavby
jiz realizované nebo neaktualni.

ke kap. f) a g) — bez pozadavkd.
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ke kap. h)
VSechny vykresy, které jsou soucdsti zavazné Casti UPSU, byly aktualizovany (jsou
Zménou ¢. 3 UPSU dotceny).

ke kap. i) — bez pozadavk.

2. VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU K UPRAVE PO
SPOLECNEM JEDNANI

* U plochy TI 2 bylo v textové ¢asti doplnéno, Ze se jedna o sbérny dvir obce.

 Upravena trasa RBK prochazejici z ¢asti po k.i. Botanovice byla pteklasifikovana na
lokéalni biokoridor, avSak v §itkovém uspotadani pro regionalni biokoridor.

* RBK 1146 v trase jdouci pies zastavbu obce Sedlec byl vymezen jako regiondlni, avSak
v §itkovém usporadani LBK tak, aby v ném nebyly zahrnuty parcely dotéené
realizovanou vystavbou bydleni, tj. p.p.c. 62/1, 125/1, 125/2 a 227/1 v k.u. Sedlec u
Libeznic.

* Pro plochu KO byla textové upfesnéna povinnost zpracovani izemni studie a doplnéno
uzemni vymezeni do vykresu Al. Vykresu zakladniho ¢lenéni.

3. VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU K UPRAVE PO
VEREJNEM PROJEDNANI

Na zakladé vefejného projednani byly provedeny tyto Gpravy:

« Na zékladé namitky RSD (viz kap. A.1.2.) byl zméné&n graficky zptsob zakresu MUK —
misto vymezené zastavitelné plochy dopravni infrastruktury v rozsahu pifedpokladané stavby,
doprovozené souvisejicim koridorem dopravni infrastruktury umoznujicim korekci rozsahu
plochy, byl vymezen pouze pozadovany koridor dopravni infrastruktury. Vécny dopad do
uzemi je totozny.

* Déle uplatnila Obec Sedlec pozadavek na nasledujici Gpravy:
1) Vyloucit z tzemi obce moznost vystavby bytovych dom.
2) Vylouc¢it z izemi obce moznost umisténi arealti zemeédeélské zivocisné vyroby.
3) Zapracovat vydané uzemni rozhodnuti v plose SVB 3 — zékres komunikace PK 9.
4) Vyloucit z VPS navrzenou komunikaci PK 4 a v ni vedené uli¢ni rozvody inZ. siti.
5) Oprava nepiesnosti zakresu zausténi navrzené komunikace PK 4 do kiizovatky na
jiznim konci — oprava ve prospéch stavajiciho feSeni zausténi.
6) Oprava zékresu navrzené TS Jih — v disledku zmény podkladové mapy doslo
k neptesnosti grafického umisténi na sousedni pozemek.

7 diivodi bodi 1) a 2) bylo rozhodnuto provést opakované vetejné projednani.

* V navaznosti na novelu § 188 stavebniho ziakona (zak. ¢. 225/2017 Sb.) se prodluzuje
lhtita pro zapsani izemnich studii do konce roku 2022.

4. VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU K UPRAVE PO
OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI

Vzhledem k tomu, Ze nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky k feSeni Zmény
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¢. 3 UPSU, nedoslo k aprave vyrokové ¢asti. Do Koordina¢niho vykresu byl doplnén dosud
nezakreslovany limit vyuziti izemi — dva drobné (obcasné) toky, zakres nema vliv na feSeni
zmény.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s oditvodnénim potreby jejich vymezeni,

Zména & 3 UPSU v tizemi nové vymezuje trasu pro regionalni biokoridor RBK 1146
v souladu se ZUR SK. Autorizovanym projektantem USES bylo na zakladé provéfeni
moznosti Uzemi a zvdzeni pozadavkl na minimélni parametry jednotlivych skladebnych ¢asti
USES konstatovéno, Ze tento RBK pii priichodu obci Sedlec nedosahuje a nemiize dosahovat
pozadovanych §itkovych parametrti.

Proto byla v Navrhu Zmény ¢&. 3 UPSU navrZena upravena trasa, ktera se mirné
odchylovala od trasy v ZUR SK, a to z diivodu nemoznosti zajistit pozadovanou §ifi
biokoridoru v trase vymezené v ZUR SK. Toto feseni bylo pti projednani Navrhu Zmény ¢&. 3
UPSU Krajskym ufadem Stiedo¢eského kraje zamitnuto s ohledem na nesoulad se ZUR SK.

Vymezeni RBK v trase pozadované v ZUR SK a zdroveii s pozadovanymi $itkovymi
parametry jiz neni mozné s ohledem na vydané uzemni rozhodnuti na vystavbu v uzemi
(p.p.€. 62/1 125/1, 125/2 a227/1 v k.0. Sedlec u Libeznic), které nabylo platnosti pied
vydanim ZUR SK.

Proto byl stavajici funkéni LBK prochazejici obei nasledné v Upraveném navrhu Zmény
&. 3 UPSU vymezen jako RBK 1146, ale pouze se §itkovymi parametry stavajicimi
(odpovidajicimi LBK) a nové vymezena trasa zasahujici pfevazné do k.u. Bofanovice byla
pteklasifikovana jako lokalni biokoridor, avSak s parametry pro RBK.

V budoucnu bude mozné po piipadné zméné trasy RBK 1146 pies k.u. Bofanovice
v ZUR SK kategorie tras vyménit, piipadn& ziZenou trasu pies obec Sedlec vypustit
z kategorie prvka USES zcela.

Zaroven byla zvétSena plocha regionalniho biocentra RBC 1854 Beckov tak, Ze noveé
zasahuje 1 do spravniho uzemi obce Sedlec.

J. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
1. ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhii pozemku (kultur)

Soucasti vyhodnoceni zaboru ptiidniho fondu je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zabort ptidniho fondu (Ochrana ZPF a PUPFL), ve kterém jsou znazornény navrhované
vyhodnocované lokality, hranice a kody zasahujicich BPEJ, druhy zabiranych pozemki
(kultur), investice do ptidy; lesy a jejich ochranné pasmo.

Zabirany zemédelsky pidni fond je vyhodnocovan jednak dle druhi pozemku (kultur) a
dle bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Vyméry navrhovanych lokalit byly zméfeny vektorizaci z PC v prostiedi programu
MicroStation. Zabirané kultury byly ur¢eny z mapy KN, ktera je podkladem pii zpracovani
Zmény ¢. 3 UPSU Sedlec.
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1.2. Metodika vyhodnoceni zaboru ZPF

Vyhodnoceni diisledkt Zmény &. 3 UPSU Sedlec na zem&dé&lsky padni fond (ZPF)
vychazi z vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského plidniho fondu (k zakonu €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisi).

Postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského piidniho fondu pti zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace a izemné planovacich podkladii jsou uvedeny v § 3 této vyhlasky a
v jeji ptiloze €. 3 ,,Obsah vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného feseni
uzemné planovaci dokumentace na zemé&d¢lsky pidni fond”. Ochrana zemédélského pidniho
fondu se tidi ¢asti III — Zasadami ochrany ZPF (§ 4 zdkona €. 334/1992 Sb.) a ¢asti IV (§ 5
zékona ¢. 334/1992 Sb.) — Ochrana ZPF pii uzemné planovaci ¢innosti.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, ve znéni
pozdgjsich predpist, ktera zarazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadiujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Kromé pétimistnych kodi BPEJ jsou ve vykrese uvedeny také nasledujici dvojmistné
koédy: 23 — plochy majici charakter lesa, 29 — neplodné pidy, 35 - vodni plocha.

K zjisténi BPEJ pozemk byla pouZzita mapa BPEJ v digitalni podobé¢. Jejim zdrojem je
VUMOP Praha.

Hranice zastavéného tizemi je od 1. 1. 2007 definovéana shodné s definici zdkona
stavebniho. Zastavéné uzemi je aktualizovano k 1. 9. 2017.

1.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF
1.3.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhi pozemki (kultur)

V tabulce ¢. 1 na nésledujicich stranach je u kazdé navrzené lokality uveden kod lokality
a navrzeny zpusob vyuziti, celkova vyméra, celkovy zadbor zemédélského ptidniho fondu (dale
¢lenén dle druhii pozemkl), zabor nezemédélskych pozemkd.

Zabirany zemédelsky ptidni fond je vyhodnocovan dale dle bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek (BPEJ). Pro kazdou navrzenou lokalitu jsou v tabulkach uvedeny kédy
a vymery zasahujicich bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) a zatazeni do tfidy
ochrany dle vyhl. ¢. 48/2011 Sb.

Jsou roz¢lenény zadbory mimo zastavéné izemi a uvnitt zastavéného uzemi a je uvedeno,
kde jiz byl zabor ZPF odsouhlasen dfive pro jiné zastavitelné plochy.

V tabulce €. 2 je souhrnné zhodnoceni zaboru ZPF:

Tab. €. 2: Souhrnné vyhodnoceni zaboru ZPF

druhy pozemki (ha) podil z
tfida ochrany celkem (ha) celkového zaborul
orna pida zahrada (%)
I 4,5428 0,0000 4,5428 57,6 %
11 3,3171 0,0228 3,3399 42,4 %
111 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
v 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
\% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
celkem (ha) 7,8599 0,0228 7,8827 100,0 %
podil (%) 99,71 % 0,29 % 100,00 %
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Tab. ¢. 1: Vyhodnoceni zaboru ZPF

celkova druh pozemku celkova vyméra || dfive vymezena
lokalita navrzené vyuziti vymeéra Zastav. a iy vymeéra koéd BPEJ || tfida ochrany || zaboru ZPF || ZU zastavitelna
plochy |l ostatni plochy les omapida || zahrada | zaboru ZPF dle BPEJ plocha
VB 1- venkovské bydleni 1. 0,1691 0,0047 0,0495 0,1644 2.01.00 1 0,0495 ne ano
uprava 0,0004 2.08.10 11 0,0004 ano ano
0,1012 2.08.10 11 0,1012 ne ano
0,0133 2.08.10 11 0,0133 ne ne
SVB 2—r || venkovské bydleni II. || 0,1815 0,1815 0,1815 2.01.10 11 0,1815 ne ne
SVB 3 venkovské bydleni II. [ 1,8161 1,4124 1,8161 2.01.10 11 1,4124 ne ano
0,4037 2.08.10 11 0,4037 ne ano
BKV 1 -r bydleni a komercni 0,1558 0,0133 0,1055 0,1425 2.01.10 11 0,1055 ne ano
vybavenost 0,0370 2.08.10 11 0,0370 ne ano
OV1-r obcanska vybavenost || 0,5578 0,5578 0,0000 X X 0,0000 ano ano
PK 101 pozemni komunikace | 5,2991 2,5383 1,7464 2,7608 2.01.00 | 1,7464 ne ano
(Zg’? i 1,0144 2.01.00 I 1,0144 ne
lzzlzblo(g pozemni komunikace | ;56 0,4142 0,4779 0,6914 2.01.00 I 0,4779 ne ano
1. dil 0,2135 2.01.00 1 0,2135 ne
PK 102 | pozemni komunikace
(zabor) 0,1099 0,0296 0,0803 0,0000 X X 0,0000 ne ne
2. dil
PK 4— pozemni komunikace | 0,2460 0,0064 0,1227 0,2396 2.01.00 1 0,1227 ne ano
uprava 0,0808 2.01.00 I 0,0808 ne ne
0,0361 2.08.10 11 0,0361 ne ne
E;Ifr o | poreme komunikace | - 1954 0,0700 00224 | 0024 | 20810 1 00224 | ano ano
PK 7 pozemni komunikace | 0,0455 0,0455 0,0000 X X 0,0000 ano ne
PK 8 pozemni komunikace | 0,0809 0,0211 0,0598 0,0598 2.08.10 11 0,0598 ano ne
PK 9 pozemni komunikace | 0,1794 0,1790 0,1794 2.01.10 11 0,1790 ne ano
0,0004 2.08.10 11 0,0004 ne ano
TI2 zatizeni technického | 33, 0,1332 0,0000 X X 0,0000 | ano ne
vybaveni
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celkova druh pozemku celkova vymeéra || dfive vymezena
lokalita navrzené vyuziti vymeéra Zastav. a iy vymeéra koéd BPEJ || tfida ochrany || zaboru ZPF || ZU zastavitelna
plochy |l ostatni plochy les omapida || zahrada | zaboru ZPF dle BPEJ plocha
KO I -r k"mer;‘lfc‘l’f;h"dm 0,7734 0,7734 0,7734 2.01.00 I 0,7734 ne ne
ZS 1 zemé&delské sluzby 0,7863 0,7863 0,7863 2.01.10 11 0,7863 ne ano
PP 2 ptirodni plochy 0,0651 0,0642 0,0651 2.08.10 | 0,0642 ne ne
0,0009 2.08.10 11 0,0009 ne ne
KZb 1 k“g‘“vna zelei - 0,2320 0,2320 0,0000 X X 0,0000 | ano ne
azantnice
celkem 12,0291 4,0661 0,0803 7,8599 0,0228 7,8827 7,8827
Poznamky:

* V prvnim sloupci ,,—1* znamena ,,rozsifeni®.

* Vymezeni zabora ploch pro koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102 bylo provedeno na zakladé podrobné&jsi dokumentace

stavby (,,Dalnice D8, prestavba MUK Zdiby* — koncept dokumentace k DUR — PUDIS a.s., 1/2013) v rozsahu predpokladaného zaboru. Toto
vymezeni je pfesnéjsi nez piipadny bilan¢ni odhad, obvykle uzivany pro vypocet zabort ploch u koridort (délka x sitka). Pro odliseni vlastniho
koridoru (ktery je vétsiho rozsahu) od bilanéniho rozsahu zéboru jsou v kap. J. oznaceny zabory u koridort jako PK 101 (zébor) a PK 102

(zabor).

* Plocha KZ 1 (zelen) je koridorem PK 101 piekryta, proto maji vymezeny spole¢na zabor ZPF; nejedna se o zabor ZPF.
* U plochy PP 2 je vyc¢islen zabor ZPF, tiebaze jde o plochu pro USES, protoze se jedna zaroven o navrh zalesnéni.
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Zabor ZPF zahrnuje celkem 7,8827 ha, prevazné orné ptda, plochy vymezené

v zastavéném uzemi zahrnuji zabor ZPF — pouze zahrady, plochy mimo zastavéné tizemi
v plochéch jiz dive odsouhlasenych k zastavbé (zména zptsobu vyuziti) ¢ini 5,4330 ha, novy

zabor ¢ini 2,3671 ha.

V 1. tfid¢ ochrany je umisténo 57,6 % zabord, zbytek se nachazi ve II. tfid¢ ochrany.

Navraceni do ZPF

Dale bylo zmensenim dfive navrzenych zastavitelnych ploch navraceno do ZPF:
« z pav. plochy 1Z 1 — 2250 m” (orn4, 1. t¥.)
« z puv. plochy VB 1 + PK 4 — 1399 m? (orn4, 1. tf.)

1.3.2. Zabory ZPF dle povodi

Spravni uzemi obce zahrnuje tato povodi:

« Premyslensky potok, CHP 1-12-

02-016

« Vltava (Klecansky potok), CHP 1-12-02-017

« Maslovicky potok (levostranny bezejmenny ptitok), CHP 1-12-02-020

* Libeznicky potok,v(ijP 1-05-04-025/0
* Zloninsky potok, CHP 1-05-04-033/0

V nasledujici tabulce €. 3 jsou zabory ploch rozélenény dle dil¢ich povodi a dle
jednotlivych druhtt pozemkd, jak v ramci ZPF, tak mimo n¢;.

Tab. ¢. 3: Zabory ZPF dle hydrologického poradi

druh pozemku podil z
hydrologické potadi Sné ; celkem (ha) || celkoveho

ydrologické p zastavénéa | oy floma | (ha) Jabora

ostatni plochy puda (%)

Premyslensky potok, CHP 1-12-02-016 1,6548 1,0234 2,6782 22,26 %

Vltava (Klecansolgiglo;ok), CHP 1-12- 0,4240 0.7767 12007 9.98 %

Maslovicky potok, CHP 1-12-02-020 0,0064 0,7845 0,7909 6,57 %
Libeznicky potok, CHP 1-05-04-025 1,9809 0,0803 || 5,2753 [ 0,0228 7,3593 61,18 %
celkem (ha) 4,0661 0,0803 | 7,8599 | 0,0228 12,0291 100,0 %

podil (%) 33,80 % 0,67 % [[65,34 %[ 0,19 % | 100,00 %

V nésledujici tabulce €. 4 je uvedeno rozdeleni navrhovych ploch do jednotlivych povodi
a celkovy zabor ploch v daném povodi (soucet za vSechny druhy pozemk).

Tab. ¢. 4: Rekapitulace zaboru jednotlivych povodi

povodi navrzené plochy celkovy zabor (ha)
Piemyslensky potok, CHP 1-12-02-016 PK 101 (zébor) ¢ést 2,6782
Vltava (Klecansky potok), CHP 1-12-02-017 | PK 101 (zabor) &st 1,2007
Maslovicky potok, CHP 1-12-02-020 KO 1-rozsiteni, PK 4— uprava (Cast) 0,7909
Libeznicky potok, CHP 1-05-04-025/0 VB 1-uprava, SVB 2-rozsifeni, SVB 3, 7,3593

BKV 1-rozsiteni, OV 1-rozsifeni, PK 101

(zabor) ¢ast, PK 102 (zabor), PK 4—uprava

(¢ast), PK 5—uprava, PK 7, PK §, PK 9, TI

2,7ZS 1,PP2,KZb 1
celkem 12,0291




1.3.3. Investice do pudy

Meliorace — v feSeném tzemi se neuplatiuji.
Protierozni opatieni — v feSeném tizemi se neuplatiuji.

1.3.4. Arealy a objekty zemédélské prvovyroby

V feseném tizemi se nachazi aredl zeméd¢€lské vyroby na st.p.¢. 49/1 a 49/2. Aredl
zlistane zachovan, je navrzeno rozsireni ZS 1.

1.3.5. Zavérec¢né zhodnoceni a zdivodnéni zabori ZPF
Reseni Zmény ¢&. 3 UPSU Sedlec vymezuje nové plochy v rozsahu: 12,0291 ha

z toho:  plochy mimo ZPF 4,1464 ha
ZPF 7,8827 ha
Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v ZU: 0,0826 ha
mimo ZU: 7,8001 ha
Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v diive odsouhlasenych plochach:  5,4330 ha
novy zabor: 2,3671 ha
Navraceni do ZPF: 0,3649 ha
Vysledna bilance: 2,0022 ha

7 hlediska druht pozemkii dochézi ptevazné k zdbortim v kategorii orna ptda (99,71 %).
V tizemi se nenachdzi chmelnice ani vinice, TTP je minimalné. Rozsah zébora dle druht
pozemku odpovida ramcovée rozsahu ploch dané kultury v feSeném uzemi.

Z hlediska kvality ZPF dochazi u zabori ZPF pievazné k zaborim 1. tfidy (57,6 %), déle
II. t¥idy ochrany (42,4 %). Do pud nizsi kvality (III. — V. tfida ochrany) nebyl situovan zadny
ze zabora ZPF.

Odivodnéni, pro¢ je zvolené feSeni v porovnani s jinym vyhodné

Navrzené plochy byly situovany nejprve do zastavéného uzemi, kde vsak je rezerv
minimalng. Zahrnuje plochy bez zdboru ZPF: OV 1-rozsiteni, T1 2, PK 7, KZb 1 a plochy se
zadborem ZPF v zastavéném uzemi: VB 1-uprava (¢ast), PK 5—prava PK 8.

Nésledné byly vymezeny plochy mimo zastavéné uzemi, v lokalitach jiz diive
odsouhlasenych, kde se méni pouze vymezeny zpisob vyuziti (VB 1- tiprava (¢ast), SVB 3 +
PK 9, BKV 1-rozsiteni, PK 4—uprava (¢ast), ZS 1) a koridory dopravni infrastruktury PK 101
a PK 102.

Novy zdbor ZPF nad rdmec zastavéného Gzemi a diive vymezenych zastavitelnych ploch
je vymezen u ploch VB 1-uprava (¢ast), SVB 2-rozsifeni, PK 4-uprava (¢ast), KO 1—
roz$iteni a u koridorti dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102.

VB 1-uprava a PK 4-uprava — na zaklad¢ zapisu hranic diivejsich parcel pozemkového
katastru do mapy KN (od doby schvéleni Zmény ¢. 2 UPSU) se projevila nepiesnost
vymezeni okruzni komunikace PK 4 oproti parcelaci izemi; proto se Zménou ¢. 3 mistné
upravuje trasovani komunikace PK 4 a k ni pfiléhajici plochy VB 1. Bilance Gpravy vychazi
cca Vyrcz)vnané, nové zabory téchto ploch &ini 1302 m?, navraceni do ZPF v téZe lokalits
1399 m”.

Plocha SVB 2-rozsifeni — plocha se rozsifuje v rozsahu platného izemniho rozhodnuti
z 11/2011, tj. na zapadni strané se k plose dopliiuje &ast p.p.¢. 125/1. Tento usek byl v UPSU
vymezen jako soucast plochy pro LBK, av$ak ve vétsi §ifi, nez je skute¢na Sife porostti (omyl
grafického vymezeni). Nové se plocha pro USES zuZuje pouze na §ifi skuteénych porosti.
Podrobnéji viz kap. E.5.2. Textové ¢asti Odiivodnéni.
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Predpokladané zabory plynouci z vymezeni koridor dopravni infrastruktury PK 101,

PK 102 — 1. a 2. dil: Jedna se o piestavbu MUK mezi dalnici D8 a silnici I/9 a rozsiteni
silnice I/9, piestavba vychazi ze ZUR Stiedogeského kraje a opira se o podrobngjsi
projektovou dokumentaci, ktera piehodnotila feSeni tohoto dopravniho uzle a zvysila naroky
na zabor ZPF. Oproti odhadu uvedenému ve Zméné &. 2 UPSU se ve Zméné ¢. 3 UPSU zabor
ZPF zvétsil, v tabulce je uveden odhad ¢asti jiz odsouhlasené a ¢asti noveé narokované. Jedna
se o zébor zvlasté chranénych kategorii ptid, avSak s ohledem na to, Ze se jednd o ptrestavbu
stavajici dopravni stavby, neni myslitelné umisténi do jiné polohy se zdborem mén¢ kvalitnich
pud.

U plochy KO 1-rozsiteni se nejedna o skuteény novy zabor, pouze zde doslo v minulych
etapach pofizovani UPD pii vymezeni komer&né obchodni plochy u dalnice D8 k nepiesnému
zékresu zastavitelné plochy vici télesu dalnice, po kterém zde zlstaval nefunkeni zbytkovy
pruh ponechany v ZPF o §ifi cca 17 m a délce 450 m v ochranném pasmu délnice. Tento pruh
je z hlediska zastavitelnosti komer¢ni zony sice nevyuzitelny pro umisténi vétsiny staveb,
avsak z hlediska ochrany ZPF mél byt jiz v pfedchozich etapach vyhodnocen jako zabor ZPF,
protoZe jinak by zde zistala zbytkova plocha realné nevyuzitelna pro zemédélské
hospodafeni v rozporu s pozadavky ochrany ZPF . Jedna se o tedy upfesnéni starSiho navrhu a

vvvvvv

1.4. Opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny

V feSeném uzemi byly vymezeny plochy pro USES - viz kap. E.5.2. Textové &asti
Odtivodnéni. Pro zaloZeni ploch USES jsou vymezeny plochy PP 1, PP 2, USES 1, USES 2 a
USES 3.

Plocha PP 2 je vymezena na p.p.¢. 140/3 k.a. Sedlec u Libeznic, orna pida. Pozemek je
zarostly vzrostlou zeleni v kvalité lesa, neni uzivan k zemédélskym uceliim, sousedi s lesnimi
pozemky a je soucasti LBC ,,Les Amerika“ Pfedpoklada se ptevedeni do ploch lesnich.

2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 3 UPSU Sedlec na pozemky uréené k plnéni funkei lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky ¢. 77/1996 Sb. o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

K zaboru PUPFL dochazi u koridoru dopravni infrastruktury PK 102 v ptedpokladaném
rozsahu 0,8 ha na p.p.¢. 157 k.a. Sedlec u Libeznice (les hospodaisky, Obec Sedlec) — jedna
se o plochu rozsiteni silnice 1/9. Stavba vychdzi z feSeni vymezeného v Zasadach tizemniho
rozvoje Sttedoceského kraje a podrobné&jsi dokumentace stavby (,,Dalnice D8, piestavba
MUK Zdiby*“ — koncept dokumentace k DUR — PUDIS a.s., 1/2013) v rozsahu
predpokladaného zaboru.

Do ochranného pasma lesa zasahuje opét pouze koridor dopravni infrastruktury PK 102.
Na téchto plochach v o.p. lesa je moZna vystavba pouze se souhlasem orgdnu, héjiciho z4jmy
ochrany lesa.

Zalesnéni: Na plose PP 2 je navrzeno zalesnéni na p.p.¢. 140/3 k.. Sedlec u Libeznic,
orna puda. Pozemek je zarostly vzrostlou zeleni v kvalité lesa, neni uzivan k zemédelskym
uceliim, sousedi s lesnimi pozemky a je soucasti LBC ,,Les Amerika“. Predpoklada se
ptevedeni do ploch lesnich.
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K. CIVILNI A POZARNI OCHRANA
1. RESENI CIVILNI OCHRANY

1.1. Metodika

Civilni ochrana v tiseku tzemniho planovani je zajistovana dle zédkona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdé&jsich
ptedpisi, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva. Ve vyhlasce v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu
(obce).

Reseni civilni ochrany zahrnuje nasledujici tematické okruhy:

* ochrana uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvIastni povodni

* z6ny havarijniho planovani

* ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti

* evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

* skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

* vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce

* zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinkid kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti
* ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi
* nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

1.2. Navrh reSeni

1.2.1. Ochrana uzemi pied priuchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zvlastni povodné — v feSeném tizemi se neuplatiuji.

Zaplavova tizemi tokli — v feSeném tzemi se neuplatiiuji.

1.2.2. Zo6ny havarijniho planovani

V feseném tizemi nebyly vymezeny.

1.2.3. UKkryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti

Oblast ukryti obyvatelstva ve stavajici zastavbé fesi plan ukryti obyvatelstva, ulozeny na
Obecnim utrade¢ Sedlec.

V nové obytné vystavbe je tfeba pozadovat, aby mély objekty sklepni prostory zapustény
min. 1,7 m pod aroven terénu, aby se s minimalnimi Gpravami daly pouzit k bezpe¢nému
ukryti osob. Ukryti zaméstnanct novych vyrobnich podniki je téeba fesit v rdmci vlastniho
arealu.

1.2.4. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfijem evakuovanych osob a jejich ubytovani nelze v feSeném tzemi vyuzit Zadné
stavajici objekty, krizovou situaci je tfeba fesit ve spolupraci s nékterou sousedni obci. Po
vybudovani matetské Skoly v centru obce bude mozno vyuzit tento objekt.

1.2.5. Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Pro skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci nelze v feSeném tizemi vyuzit zadné
stavajici objekty.
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1.2.6. Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych litek mimo zastavéné uzemi

Nebezpecné latky nejsou v feSeném tuzemi evidovany.

1.2.7. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych uc¢inki kontaminace, vzniklych pii mimoradné udalosti
Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace fidi organy Integrovaného zachranného

systému. Plochy vyuZitelné k zachrannym a likvida¢nim pracim a dekontaminaci osob, zvifat
a kolovych vozidel — pro tuto ¢innost se doporucuji zpevnéné plochy jako napt. p.p.¢. 218/6.

1.2.8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou je v soucasné dob¢ feseno ze skupinového vodovodu,
ktery je napojen na nékolik vodnich zdrojt, proto pfi vypadku jednoho zdroje nebude
zasobovani naruseno.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vzdusnymi vedenimi. V ptipadé
poskozeni ptivodniho vedeni VN je tfeba vypadek kompenzovat generatory.

Zavér: R’eéeni pozadavku civilni ochrany nevyzaduje vymezeni novych funkénich
ploch v UPSU Sedlec.

2. POZARNI OCHRANA

Pti navrhu jednotlivych staveb je tfeba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Hydranty: Pro odbér pozarni vody uvniti zastavby bude v prvé fad¢ vyuzit vodovodni
systém obce — stavajici hydranty. Pti vystavbé a dostavbé vodovodu budou na nova vedeni
umistény hydranty pro odbér pozarni vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a
kde je moznost pfistupu pozarni techniky.

Odbér z vodotedi: Pro odbér pozarni vody na tizemi obce nejsou vhodné podminky.
Pozarni zbrojnice se v izemi nenachazi.
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L. ZAVAZNA CAST UPSU SEDLEC S VYZNACENIM ZMEN
NAVRZENYCH ZMENOU C. 3 UPSU

Doplnéné texty jsou vyznaceny modie, ruSené preskrtnutim.

Clanek 3
Zavazné casti uzemniho planu

1. Zavaznymi ¢astmi izemniho planu sidelniho utvaru Sedlec jsou:

a) eelkevé urbanistickd koncepce

b) funkéni vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

c) prostorové usporadani —azemni-systém-ekelogickéstability

d) koncepce dopravy

e) koncepce technického vybaveni

f) koncepce krajiny, véetné vymezeni uzemniho systému ekologické stability

g) H plochy pro vefejné prospesné stavby a opatieni ve-vefeinémzajmu

2. Zavazné ¢asti UPSU jsou zobrazeny ve vykresech:

Al. Zakladni ¢lenéni uzemi

A2. Hlavni vykres

A3a. Koncepce vefejné infrastruktury (Dopravni fesSent)

A3b. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodohospodaiské feseni)

A3c. Koncepce vetejné infrastruktury (Energetické fesenti)

A3d. Koncepce uspoiadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability)

A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (Vefejné prospésné stavby)

Clének 4
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Vymezeni-pejm

1. Z hlediska zptisobu funkénthe vyuZiti je jseuna Uuzemi obce Sedlec rozliSenyploehy
urbanizevané-a-neurbanizované rozdéleno na izemi urcené k zastavbé a na nezastavéné
uzemi.

2. Uzemi urcené k zdstavbé Urbanizevané-plochy jsou plochy stabilizované, zastavitelné a
plochy piestaveb zastavéné-atréendkzastaveni.

a) plochy pro venkovské bydleni 1.

b) plochy pro venkovské bydleni II.

¢) plochy pro bydleni a komeréni vybavenost

d) plochy pro ob¢anskou vybavenost

e) plochy pro zeméd¢lské sluzby

f) pleehy-pro-spert (neobsazeno)
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g) plochy pro individudlni rekreaci

h) plochy pro zatizeni technického vybaveni
1) komer¢né obchodni plochy

j) sady, soukroma zelen

k) pozemni komunikace

1) vefejna prostranstvi — zelent

3. Nezastavené iizemi Neuwrbanizované-ptochy tvoii nezastavéné pozemky, které nejsou urceny
k zastavéni.

m) vodni a vodohospodaiské plochy

n}) lesy

om) zemedélsky ptidni fond

pr) Gzemni systém ekologické stability

ge) izolaéni zelen

1p) krajinna zelen

s) krajinnd zelen — baZzantnice

t) ptirodni plochy

4.V ramci jednotlivych uzemi jsou stanoveny:
a) hlavni vyuziti

b) ptipustné vyuziti

¢) neptipustné vyuziti

W

Cast druha — Zavazné regulativy

Clanek 5
Koncepce rozvoje

1. Sidelni atvar bude rozvijen s ohledem na prvoradou funkci obytnou se zajisténim
podminek pro stabilizaci funkci; vyroby a rekreace.

2. Rozvoj sidla bude zaméten na zajisténi kvalitniho ebytaéhe bydleni.

3. Pozornost bude zaméfena na dostavbu sidla, doplnéni stavajici zelené a zajisténi
podminek pro ochranu krajiny krajinnéhe-zédzemi véetné uzemniho systému ekologické
stability krajiny, a dostavbu technické infrastruktury.

4. V souladu s urbanistickou koncepci sidla bude rozvoj sidla respektovat v§echna

omezeni VyplyVaJICI z limita Vyuzm uzemi eehf&ﬂﬂyeh—p&sem.

Rozsah uzemi urceneho k zastavbe Hfbam-zevaﬁehe—u-zemi je vymezen ve Vykrese ¢. A2
Hlavni vykres Ad-Aktualizace- hlavaihovykresu-po-Zménd&2-UPSU.

Clanek 6
Vyuziti Funkéni-vyuzivani izemi a zasady funkéni regulace

1. Uzemi sidla je tvofeno stavbamtia plochami jednotlivych funkénich slozek (bydleni,
obcanskd vybavenost, rekreace, vyroba, doprava a technicka vybavenost), pficemz v souladu
s urbanistickou koncepci jsou se tyto funkéni slozky vyjadieny jednotlivymi plochami

s rozdilnym zptsobem vyuZiti seskupuji-do-vymezenyehtunkenich-ploch.
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2. Vymezeni zékladniehfunkénieh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a-zésady
organizace-funkénichslozekiseu je zakladem wytvéfent urbanistické koncepce sidla. Tato
koncepce se bude napliiovat na zdklad¢ regulaénieh podminek urcenych pro jednotlivé druhy
plochy.

3. Fufﬂéem Uusporadam uzemi Je zobrazeno ve Vykrese ¢. A2. Hlavni vykres vymezuje

feg&l-a%wu—kte*e Podmmky Vyuzm ploch S rozdllnym zpusobem Vyuz1t1 uréuji v danych
plochach hlavni vyuziti, ptipustné vyuziti a vyuziti nepiipustné.

5. 4Uzemisidlaje rozélenéno-do-zakladnichfunkénich ploch—Funkei Hlavnimu vyuZiti,

kteraé je pro plochu plese urcenao, musi odpovidat charakter zastavbay a zplisob vyuziti.
6. S—Funkéni-plochy-se-dopliujitémi-druhy zafizeni-a-staveb Piipustné vyuziti:

V plochach mohou byt umistény dalsi druhy staveb, které nerusi funkei plochy, ale

dowytvareji vhodné podminky pro bydlem zamestnam a rekreaci obyvatel tak, aby nevzmkla

jednotcelova uzemi. » .

funkeemt-

7. Ve vSech plochach mtize byt umisténa dopravni a technicka infrastruktura: mistni,
pési, cyklistické a ucelové komunikace a trasy inz. siti a koncova zafizeni technické
infrastruktury.

8. 7 Objekty a Cinnosti, které needpevidaji-funkeénimuuréent jsou v rozporu s hlavnim

vyuzitim plochy, nesmi byt na jejim uzemi umistovany a povolovany.

9. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

a) Plochy pro venkovské bydleni I. — VB

- hlavni vyuziti je pro bydleni a rekreaci v rodinnych domech a dvojdomech demeieh;
dvojdomeich-a-bytovyeh-domeeh s uzitkovou zahradou a drobnym hospodaiskym
zazemim

- ptipustné vyuZiti je pro drobnou chovatelskou ¢innost v dopliikovych objektech,
chovatelstvi nesmi narusovat trvalé bydleni, pro zZivnostenskou podnikatelskou ¢innost

a drobnou Vyrobu ktera nesmi narusovat trvale bydlem Kapae&a—ebjekta—pfe—‘vhyfeba

vlastnich pozemkd, prlpadne \ odstavnych pru21ch komun1ka01

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti ploch a objektt ¢i jejich €asti je nepiipustné;
nepiipustné vyuziti je pro vyrobni ¢innosti narusujici kvalitu zivotniho prostiedi, pro
stavby naro¢né na dopravni obsluhu a pro skladky

b) Plochy pro venkovské bydleni II. — SVB

- hlavni vyuziti je pro bydleni a rekreaci v rodinnych domcich, dvojdomcich, chalupach a
rekreacnich domcich s uzitkovou zahradou a hospodarskym zazemim, dale pro
zemédelskou malovyrobu, kterd nesmi narusSovat obytné objekty sousedi

- pfipustné vyuziti je pro maloobchod, stravovani, femeslnické dilny, malé ubytovaci
zafizeni do 1000 m* pozemku, parkovani na vlastnich pozemcich nebo v odstavnych
pruzich komunikaci

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti ¢i jejich ¢asti je nepiipustné;
nepiipustné vyuziti je pro vyrobni ¢innost naruSujici kvalitu Zivotniho prostiedi, pro
stavby naro¢né na dopravni obsluhu a pro skladky
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¢) Plochy pro bydleni a komercni vybavenost — BKV B—+K¥

- hlavni vyuziti je k soustfedéné zastavbé vymezeného centra obce. Plochy jsou uréeny
k umistovani objektli pro bydleni, obcanskou vybavenost, sport a rekreaci, nerusici
vyrobu a sluzby a administrativni ¢innost nebo jejich vzajemnou kombinaci
(polyfunkéni objekty), pii splnéni obecné zavaznych piedpisti a ustanoveni stavebniho
zakona. Seuéasti-tizemi-moheou byt zatizenipro-sport-a-rekreaet:

- pfipustné vyuZiti je pro vetfejnou zelen, pro dopravu, pro stavby a zatfizeni technického
vybaveni

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti ¢i jejich ¢asti je nepiipustné

d) Plochy pro obcanskou vybavenost — OV

- hlavni vyuziti je pro umisténi zafizeni obfanské vybavenosti ve vefejném zajmu,
zatizeni Skolské a spravni

- pripustné vyuziti je pro bydleni jako pohotovostni byty, parkovani pro potieby
obcanské vybavenosti, pro vefejnou nebo vyhrazenou zeleni, pro vodni plochy

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti ¢i jejich ¢asti je nepiipustné;
nepiipustné vyuziti je pro stavby ndro¢nych na dopravni obsluhu a stavby, které by
naruSily charakter zastavby

e) Plochy pro zemédélské sluzby — ZS

- hlavni vyuziti je pro zemédelské stavby (napf. Cisticky obili, dilny), stavby
zemeédelského vyzkumu, zemédélskych sluzeb (napt. opravny zemédélské techniky) a
skladovéani zemédélskych produktt (napt. sila); mimo zivocisSnou vyrobu

- ptipustné vyuziti je pro stavby s pohotovostnimi byty, pokud pozadavky na bydleni
nebudou naruSeny nad pfipustnou miru, pro administrativni sluzby, specifické sluzby,
pridruzenou vyrobu, pro parkovani a garazovani

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objektt ¢i jejich €asti je nepiipustné;
nepiipustné vyuziti je pro provozovani vyroby s negativnim vlivem na piilehlou
obytnou zo6nu, zne€istovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna
hluénost, prasnost a zapach, naruSovani architektonického vzhledu sidla nevhodnymi
stavbami a nastavbami; neptipustnd je zivocisna vyroba

ﬂ r Ve s ~r

(neobsazeno)

g) Plochy pro individudlni rekreaci — IR

- hlavni vyuziti je pro rekreaci v zahradnich chatach s uzitkovou zahradou

- piipustné vyuziti je pro parkovani v ramci vlastnich pozemki, pro sportovni a détské
htiste

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti ¢i jejich ¢asti je nepiipustné;
nepiipustné vyuziti je pro stavby ndro¢né na dopravni obsluhu a nové chatové objekty
ve volné krajiné

h) Plochy pro zarizeni technického vybaveni — T1

- hlavni vyuziti je pro plochy staveb a zatfizeni pro odvadéni vod, zasobovani pitnou
vodou, odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, plynem, pro
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centrdlni zasobovani teplem a pro veiejné telekomunikace;

- ptipustné vyuziti je pro parkovani na vyhrazenych plochach nebo v ramcei pozemku,
spravné-administrativni sluzby, specifické sluzby (napt. technické sluzby) a
pridruzena vyroba; v plose TI 2 je piipustné pouze nakladani s odpady v kategorii
obecni sbérny dvur;

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti ¢i jejich ¢asti je nepiipustné;
nepiipustné je narusovani architektonického vzhledu nevhodnymi stavbami,
pristavbami a nastavbami

i) Lzemi-pro-komercnivybavenost Komercné obchodni plochy — KO

- hlavm VyLIthl Je pro Vyrobu skladovam a umisténi Obj ektl obchodu a sluzeb

v

PK 6) je podminkou provéteni zmén tzemni studii (lhtta pro zapis izemni studle do
registru: do 31. 12. 2022). Vyuziti izemi je limitovano zakazem manipulace s

dek&mentae%pepr—%bamsﬁek&st&é& Pro zastav1telne plochy Hl a H2 (KO 1 TI1,

toxickymi a jedovatymi latkami, vyloucena je prasnost, hluk a vibrace pti vyrobnim ¢i

manipula¢nim procesu, ktera by se projevila vné stavebnich objektd. Ptipadné
znedisténi technologickych vod musi byt likvidovano v misté. Vyrobni ¢innost musi
mit zajisténu likvidaci odpadu z vyroby mimo feSené tzemi. Parkovani musi byt
zajisténo v ramci plochy na-pezemkustavby.

- pfipustné vyuziti je pro vefejnou zele.

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objekti ¢i jejich ¢asti je nepiipustné

J) Plochy sadii a soukromé zelené — SZ

- hlavni vyuziti je pro zahrady a sady uvnitt souc¢asné zastavéného tizemi, s drobnym
hospodaiskym zadzemim

- pfipustné vyuZiti je pro stavby rodinnych domt za podminky splnéni obecnych
technickych pozadavkl na vystavbu dle stavebniho zakona.

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti objektu ¢i jejich ¢asti je nepiipustné

k) Pozemni komunikace — {PK}

- hlavni vyuziti je pro plochy pozemnich komunikaci

- pfipustné vyuZiti je pro odstavovani vozidel (parking) a zafizeni pro hromadnou
dopravu (autobusové zastavky apod.)

- nepiipustné vyuziti — jiné funkéni vyuZiti je nepfipustné

1) Verejnd prostranstvi — zelen VZ

- hlavni vyuziti jsou vefejné piistupné plochy zelené v sidle, zahrnujici zelen vetejnych
prostranstvi, zeleni podél komunikaci a zeleni na ptechodu mezi sidlem a krajinou

- ptipustné vyuziti jsou zelen¢ parkového i ptirodniho charakteru, plochy pro
shromazd’ovani obyvatel za Gcelem spolecenskych akei pod Sirym nebem, détska
htisté, mistni a pési komunikace, vodni plochy

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuZiti je nepfipustné

m) Vodni a vodohospoddrské plochy VH

- hlavni vyuziti jsou vodni a vodohospodaiské plochy

- pfipustné vyuziti je zelen pfirodniho charakteru, pési komunikace
- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je nepfipustné
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ni) Lesy — LE

- hlavni vyuziti je sleu#i pro péstovani stromu, pro vyrobu zaméfenou na produkci
drevnich porostii pedie EHP které-plnifunket-ekologicko-stabilizaént

- piipustné dephikevé vyuziti je pro stavby a zatizeni lesnické vyroby (komunikace)

- nepiipustné vyuziti — jiné funkéni vyuZiti je nepfipustné;nepiipustndje-tézbaakacent
perestit-bezpevelent

om) Zemedélsky pudni fond — ZPF

- hlavni vyuziti je pro ebsahuje plochy orné piidy, trvalych travnich porosti a specialnich
kultur, v¢etné nezbytnych staveb slouzicich zemédelské vyrobé (komunikace,
meliorace)

- piipustné dephikevé vyuziti je pro intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury, liniové a
plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny, stavby
technic. vybaveni, meliorace, polni cesty, komunikace pro pési a ucelové komunikace

- neptipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je neptipustné

pr) Uzemni systém ekologické stability — USES
- hlavni vyuziti je pro plochy USES — biokoridory
- ptipustné a nepfipustné vyuziti viz ¢l. 9 bod 5.

qe) Izolacni zelen — 17

- hlavni vyuziti je pro pfedstavuje plochy vysoké zelené, které jsou urceny pro optické a
hygienické oddéleni zastavitelnych ploch H1 a H2 +34-a32 (plocha KO 1) vici
soucasné zastavénym a zastavitelnym plocham vlastni obce.

rp) Krajinnd zelen — (K7}

- hlavni vyuziti je pro jsew plochy zelen¢ v krajiné, zahrnujici zelen podél komunikaci a
nezastavitelnou zelen v zastavéném tizemi

- piipustné vyuziti je pro zalesnéni, vodni plochy a toky, opatfeni proti erozi pudy
(vétrolamy)

- nepfipustné vyuziti — jiné funkéni vyuziti je nepfipustné

s) Krajinna zelen — bazantnice — KZb

- hlavni vyuziti je pro plochy specifické zelenég, urcené pro chov bazantti, véetné
oploceni, zpevnénych ploch, pésich komunikaci a vystavby ucelovych staveb pro chov
bazantli (provozni budova, sklad krmeni apod.)

- piipustné vyuziti je pro zalesnéni, vodni plochy, opatfeni proti erozi pudy (vétrolamy)

- nepiipustné vyuziti — jiné funkéni vyuZiti je nepfipustné

t) Prirodni plochy PP

- hlavni vyuziti je pro plochy USES — biocentra

- pfipustné a nepiipustné vyuziti viz ¢l. 9 bod 5.

Clanek 7
Zasady regulace vystavby

1. Novostavby i modernizované objekty ve stavajici zastavbé musi respektovat stavajici
charakter zastavby.
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2. Pti realizaci staveb je nutno zajiSt'ovat vytvafeni optimalnich a estetickych podminek a
nové stavby a pristavby musi zabezpecovat podminky pohody vlastniho i okolniho prostiedi.

3. Negativni ucinky a vlivy staveb a jejich zafizeni na Zivotni prostfedi nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb ve svém okoli a zhorSovat zivotni prostiedi nad pfipustnou miru.

4. Stavby, jejichz provozem nebo uzivanim vznikaji odpady, musi byt vybaveny
zafizenim pro jejich nezdvadné zachyceni a zajisténa jejich likvidace, zneskediiovani;
edstraftovani;-musi byt zamezeno unikéani $kodlivych a hygienicky zavadnych latek do
ovzdusi, vody a pudy.

5.V zastavéném Uzemi obce a v zastavitelnych plochach se v dil¢ich prostorovych
celcich stanovi nasledujici regulativy a limity:

* Centralni ¢ast obce: je v nastupnim prostoru od vychodu, kde je pomnik padlych
v II. sv. vélce, obchod, restaurace, obecni urad a byv. areal UKZUZ Brno, stanice Sedlec.
Nové plochy obytné, vybavenosti, vyroby a technické infrastruktury navazuji na zaloZenou
pudorysnou formu sidla. Piivodni zeméd¢lské osidleni je pfestavéno pro bydleni a podél
prijezdnych komunikaci je postavena nova vystavba rodinnych domu. V tomto tzemi budou
ponechany stavajici komunikace a vefejna prostranstvi, stavby trvalého charakteru, které
slouzi pro bydleni, vyrobu, ob&anskou a technickou vybavenost. Cast tizemi je uréena
k sanaci a nové vystavbé.

* Stavajici zahradkova kolonie je ponechana pouze pro rekreaci a zahradky. Nové stavby
individualni rekreace nebudou povolovany.

Clének 8
Limity vyuziti azemi
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(zruSen)
Clinek 9
Ochrana prirodynich hodnot a izemni systém ekologické stability

1. Uzemni plén navrhuje zaji¥€uje izemni ochranu piirodnich hodnot y¥znamnayeh
krajinnyehprvicd— alej severné od Sedlce, sad-na-okraji-Sedlee; les Amerika, dale bude
podporovana vysadba navehuie-wysadbua verejné liniové zelené podél silnic a polnich cest a na
okraji nové zastavby.

2. Koncepce feseni krajiny a pPlochy pro USES jsou vymezeny ve vykrese €. A3d.
Koncepce uspofadani krajiny (Uzemni systém ekologicke stability) B5 Uzemnisystém
ekeleg*ek%stab%dek&men%ae%Zmen&H—U—PSU

3. Jako prvky USES se vymezuji regionalni biocentrum RBC 1854 Beckov (&ést),
regionalni biokoridor RBK 1146 ,.Beckov—RBK 1148 (¢4st), lokalni biocentrum vlozené
LBC 1146/01 Les Amerika a lokalni biokoridor dopliikovy jizné a vychodné od plochy SVB
2.

4. Plochy vymezené pro USES jako biokoridory a; biocentra a-interakéni-prvly-maif
musi splnovat m1mmaln1 parametry stanovené metodlckym predplsem &Lpﬂ-pad%sféa#aj-}e}eh

5.Na pozemcwh zahrnutych do uzemmho systému ekologlcke stablhty ana pozem01ch
ochrany piirodnich hodnot »yzramnyeh-krajinnyeh-prvict je zakdzano povolovat a umistovat
stavby pro bydleni, rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu, stavby pro skladovéani a
skladku odpadkt. Vyjimeéné pii respektovani pozadavkl ochrany pfirody a krajiny mohou
byt na uvedenych plochach umistény a povoleny stavby pro dopravu, technické vybaveni
obce, meliora¢ni stavby na zemédelské a lesni pidé a dale mohou byt provedeny opravy a
stavebni Gpravy stavajicich objektli vodnich toki.

Clanek 10
Dopravni a technicka infrastruktura Uspefadani-alimity-techniekého-vyl ,

A) Doprava

1. Plochy pozemnich komunikaci jsou vymezeny ve vykrese ¢. BI-DepravaifeSent
Zeéay-&2UPSU A3a. Koncepcee vefejné infrastruktury (Dopravni feseni).

2. Dopravni kostru tvofi silnice DS, 1/9, I11/0083 a I11/0084. V izemi jsou vymezeny
koridory dopravni infrastruktury PK 101 a PK 102 jseuvymezeny-ploehy pro realizaci stavby
Zkapacitnéni Prosecké radialy a MUK Zdiby (D8 x 1/9), zahrnujici pfestavbu kiiZovatky a
rozsiteni silnice 1/9, v¢etné vsech vyvolanych a souvisejicich staveb. V ramci téchto koridort
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je mozna zména stavby silnice bez nutnosti zmény UPD. Do doby umisténi stavby a déle po
umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych ¢astech koridord PK 101 a PK 102 bude tizemi
vyuzivano dle zatazeni do stabilizovanych ploch.

3. Mistni komunikace a vefejna prostranstvi:

Ve vymezeném zastavéném tzemi ebee se budou mistni komunikace upravovat,
roz§ifovat a umist'ovat s postupem vystavby obytné, smisené obytné a vyrobni zény. Umisténi
novych mistnich komunikaci a upfesnéni regulacnich car stdvajicich mistnich komunikaci
bude vymezeno v uzemnim fizeni.

4. Vymezuji se: zastavitelnd plocha pro piestavbu komunikac¢niho uzle obce PK 3,
navrhové mistni obsluzné komunikace PK 4, PK 5, PK 6, PK 9, plocha pro statické zajisténi
stavajici komunikace PK 7 a zastavitelna plocha pro parkovisté PK 8.

5.V ramci podrobného tfeseni plochy BKV 1 bude na p.p.¢. 60/2 mezi stavajicim
oplocenim aredlu ¢istirny odpadnich vod a mezi touto plochou ponechén odstup pro budouci
dopravni napojeni plochy SVB 1 na silni¢ni sit’.

6. Stavajici plochy pro odstavovani a gardzovani vozidel jsou ponechany. Nové gardze
meterevyeh-vozidel budou umistovany na vlastnich pozemcich v urbanizovaném tzemi.
Nové plochy pro parkovani mohou byt jses vymezeny v centralnim tzemi v ramci ploch typu
PK.

7.V p.p.€. 32/2,26/1 a 25/5, zatazenych jako vetejna prostranstvi — zeleit VZ, se
umoznuje jako pripustné vyuziti rozsifeni plochy dopravni infrastruktury pro realizaci
vyhyben pfi stavajici komunikaci.

8. Vymezuji se navrhové liniové prvky podél silni¢nich a mistnich komunikaci —
chodniky.

9. Vymezuji se plochy pro upravu umisténi autobusové zastavky v centru obce.

B) Technicka vybavenost uzemi
1. Rozsah ploch technického vybaveni je zobrazen ve vykresech ¢. B2-Vedehospedatské
feSeni-a B3 Enersetické feseni Zmény-&2 UPSU A3b. Koncepce vefejné infrastruktury
(Vodohospodaiskeé feseni) a A3c. Koncepce vetejné infrastruktury (Energetické feSeni).
2. V izemi se urcuji k doplnéni nasledujici stavby a tpravy:
* Doplnéni rozvodi vodovodu, splaskové kanalizace, dest'ové kanalizace a STL plynu
k obsluze navrhovych ploch.
» Vybudovani nové kioskové TS Zapad 400 kV A, napojena z kabelového vedeni.
* Propojeni TS Zapad a TS Obec zemnim kabelem VN, véetné zruseni vzdusného
ptivodniho vedeni k TS Obec od vychodu.
* Vybudovani nové kioskové TS Jih 400 kV A, napojena kabelovou odbockou z ptelozky
stavajicitho vzdusného vedeni do kabelového vedeni.
» Vybudovani nové TS Zona 400 kVA, napojena od jihu kabelovym zemnim vedenim.
* ZruSeni stavajiciho venkovniho vedeni VN od bodu napojeni TS Jih po okraj plochy
G.1; prelozka do kabelu; propojeni na TS Obec.
* Posileni a pfestavba TS Obec z Véiové na kioskovou TS.

. Premlstem stavaJ1c1 TS IH — posunutl Vychodnlm smérem za—hfamel—pezemka (TS III.
navrh), zména na kioskovou.

« Pielozky stavajicich vedeni v prostoru MUK Zdiby v souvislosti s Jejl ptestavbou:
zemniho kabelu VN, dalkového sdélovaciho kabelu, vodovodu —mimefeSené-izemd.

* Vybudovani sbérné¢ho dvora TI 2.

* Vymezuje se trasa pro ptipoloz ropovodu Druzba, véetné navazujiciho koridoru
technické infrastruktury; v rdmeci tohoto koridoru je mozna zména stavby bez nutnosti
zmény UPD.
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Clanek 11
Zvlastni zajmy

1. Spravnim uzemim obce prochazi trasa vojenskych kabeli a jsou zde umisténa
vojenska zafizeni, kterd maji vlastni ochranna pasma a podléhaji schvalovaci povinnosti.
2. Uzemim prochazi MW spoj vojenské spravy, ktery bude pfi umistovani staveb
v uzemi respektovan.

Clanek 12
Verejné prospésné stavby a asanaee opatieni

1. Plochy pro vefejné prosp&Sné stavby a opatfeni asanaee jsou zobrazeny ve vykrese

&. B4-Vefejnd prospésné-stavbyZmény-&2-UPSU A4, Vykres vefejné prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci (Vetejné prospésné stavby).
2. Seznam vetejné prospésnych staveb:

Dopravni infrastruktura

S1 — prestavba MUK Zdiby vé&etng viech vyvolanych a souvisejicich staveb

S2 — rozsiteni silnice I/9 véetné vSech vyvolanych a souvisejicich staveb

S3 — vystavba dopravni plochy PK 3 pro zménu trasovani komunikaci v centru obce

S4 — vystavba mistni komunikace — PK 5 pro obsluhu navrhovych ploch

S5 — vystavba mistni komunikace PK 6 napojujici komeréni zénu a uvnitt komeréni zony

Technicka infrastruktura
S6 — plocha technické infrastruktury
S7 — vodovodni fady
S8 — fady splaskové kanalizace
S9 — fady dest'ové kanalizace
S10 — trafostanice kabelové — TS Zapad, TS Zona;
privodni vedeni el. energie VN vzdusna:
* ptivodni vedeni pro TS Zapad (odbocka ze stav. vedeni — kabel. svod)
* pfivodni vedeni pro TS Jih (odbocka ze stav. vedeni — kabel. svod)
privodni vedeni el. energie VN kabelova:
* piivodni vedeni k TS Zapad (kabelovy svod — trafostanice)
* kabelové vedeni propojujici TS Zapad a TS Obec
* pielozka ¢asti stavajicitho vedeni VN vzdusného do kabelu (jih a vychod), pfivodni
vedeni k TS Jih (kabelovy svod — trafostanice)
* pfivodni vedeni k TS Zona
S11 — plynovodni fady STL
S12 — koridor technické infrastruktury pro ptipoloz ropovodu Druzba
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3. Seznam vefejn¢ prospéSnych opatieni:
Uzemni systém ekologické stability

O1 — regionalni biokoridor 1146,

02 — regionalni biocentrum 1854 Beckov,
O3 — lokalni biokoridor.
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M. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy

ZS — zakladni skola

MS — matefska skola

CSU — Cesky statisticky urad

Statni sprava

CSU — Cesky statisticky urad

ZUJ — zékladni izemni jednotka

7S] — zakladni sidelni jednotka

KU — krajsky tifad

M&U — méstsky tiad

SMO - statni mapa odvozena

KN — katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkové tiprava
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni izemi

¢.p. — Cislo popisné

p-€. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.¢. — stavebni parcelni ¢islo

DO — dotéené organy

Urbanismus

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské
republiky

UAP — tizemné analytické podklady

UPD — tizemné pléanovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plan velkého uzemniho celku
(do r. 2006)

ZUR — zasady tizemniho rozvoje (od r. 2007)

UPSU — tizemni plan sidelniho titvaru (do r. 1998)

UPO — tizemni plan obce (1998 — 2006)

UP — tizemni plan (od r. 2007)

UPP — tizemng planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tizemni studie (od r. 2007)

ZU — zastavéné uzemi (od r. 2007)

VPS — vefejné prospésna stavba

VPO — veiejné prospésné opatieni

Ochrana kulturnich hodnot
UAN —uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava
CD — Ceské drahy
7st. — zelezni€ni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technickd infrastruktura

COV — ¢&istirna odpadnich vod

PHO — pasmo hygienické ochrany

EO — ekvivalent obyvatel

PRVaK — pléan rozvoje vodovodu a kanalizaci
VDJ — vodojem
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TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEPS — Ceska energeticka prenosova soustava
CEZ — Ceské energetické zavody
RS — plynova regulaéni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL — stfedotlaky plynovod
NTL — nizkotlaky plynovod
TUV — tepla uzitkova voda

CRa — Ceské radiokomunikace
MW — mikrovinny

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové tizemi
VL — vyhradni lozisko

OBU — obvodni batisky tiad

PU — poddolované tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

USES — tizemni systém ekologické stability

LUSES — lokalni uzemni systém ekologické
stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionélni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor

IP — interakéni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZCHU - zvIa3t& chranéné tizemi

MCHU — maloplo3né chranéné tuzemi

PP — prirodni pamatka

PR - pfirodni rezervace

PS — pamatny strom

ZPF — zemédé&lsky pidni fond

TTP — trvalé travni porosty

ZVHS — Zemédelska vodohospodaiska sprava

BPEJ — bonita¢ni ptidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod

Zivotni prostiedi
TKO - tuhy komunalni odpad
CHMU - Cesky hydrometeorologicky ustav

Zvlastni zajmy
VUSS - vojenska ubytovaci a stavebni sprava

CO — civilni ochrana
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 3 UPSU

Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje nasledujici vykresy:

B1. Koordina¢ni vykres
B2. Vykres $irsich vztahi
B3. Vykres pfedpokladanych zaborti ptidniho fondu (Ochrana ZPF a PUPFL)

V. POUCENI

Proti Zméné ¢&. 3 UPSU Sedlec, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi).

Mgr. Zdenék Vesely Ing. Zdenék Vesely
mistostarosta obce starosta obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéseno po dobu 15 dnd.

VyvéSenodne: .................... Sejmuto dne:...................

Razitko a podpis orgéanu, ktery potvrzuje vyveseni a sejmuti
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