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ZNALECKY POSUDEK

€ :9/3639-2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku:

O cené &asti pozemku parc.¢ 218/5 dil ,,a”, k.u. Sedlec u Libeznic, Sttedocesky kraj.

Znalec: Ing. Frantiek Ciganek
Dubova 585
164 00 Praha 6
telefon: 602250585
e-mail: frantisek.ciganek@tati.cz
IC: 61453773

Pocet stran: 6 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 1.12.2021 Vyhotoveno: V Praze 30.12.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o cené pozemku parc.c. 218/5 dil ,,a”, k.G. Sedlec u Libeznic,
Sttedocesky kraj.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Vypracovat znalecky posudek za ti¢elem prodeje pozemku.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Udaje o pozemcich sdélené zadavatelem odpovidaji skute¢nému stavu zjiSt€énému pii prohlidce a
zaméfeni nemovitosti. Jsou zcela vérohodné.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 1.12.2021 za ptitomnosti zastupce zadavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdrojt dat

Pii ziskavani dat se pouzily standardni postupy a zdroje.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj, KP Praha vychod, LV ¢. 200, 10001
- geometricky plan pro zménu hranice pozemku ¢.planu 184/2020 ze dne 10.12.2020

- snimek katastralni mapy

- data, udaje a informace sdélené zastupcem zadavatele

- poznatky ziskané pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data jsou z vérohodnych zdrojt.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno podle cenového predpisu a to administrativni cenou.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Byly pouzity standardni postupy pro zjisténi administrativni ceny:
- prohlidka za ucasti zastupce zadavatele

- potizeni vypisu z KN formou délkového piistupu

- ziskani podkladt od zadavatele

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Sedlec
250 65 Sedlec
LV: 200, 10001
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Sedlec
Katastralni uzemi: Sedlec u Libeznic
Pocet obyvatel: 417
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 266,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y% 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
veetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * Oy * O3 * O4 * Os * Og = 443,00 K&m?

Vlastnické a evidenc¢ni Udaje

V ¢&asti ALV je zapsan vlastnik Obec Sedlec, ¢p. 50, 250 65 Sedlec.
V &asti BLV je mimo jiné zapsan pozemek parc.¢. 218/5 ostatni komunikace.
Vyse uvedenym GP byl oddélen pozemek parc.¢. 218/5 ,,a” o vyméfe 56 m?.

Dokumentace a skutecnost
Pfedlozena dokumentace odpovida skutecnosti.



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou obecnou
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakon &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. pozemek

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejnd prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost izemi

I 'V kat. tzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,276

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl. cena Koeficient Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Y [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 443, - 0,276 1,000 122,27
; ;g i g 2 Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra [m”] [K& \BJ [K&]
§4t.3 ostatni plocha - ostatni 218/5 dil ,,a 56 122,27 6 847,12

komunikace
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Vypracovat znalecky posudek o cené pozemku parc.& 218/5 dil ,,a”, k.u. Sedlec u Libeznic,
Sttedocesky kraj.

5.2. Odpovéd’

Vysledna cena - celkem: 6 847.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 850,- K¢

slovy: Sesttisicosmsetpadesat K&

Vysledna cena je
v daném misté a dase
cenou obvyklou.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
1.2.1980 pod ¢.j.Spr. 871/80 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

V souladu s §127a) zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, znalec prohlasuje, Ze si je védom
nasledkt nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 9/3639-2021 evidence posudki.

V Praze dne 30.12.2021 ALY

Ing. FrantiSek Ciganek
Dubova 585







